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AVERTISSEM ENT 


li faul Lire lc doorman pour ce qu'1.1 es< ; u m synthfcsc rf'un cours d'w- 
hanisme dispense pur I' auteur auv £ludlants de quaii 1 ] tore anniSc d'urchi lec- 
ture de I' tank poly technique d' architecture el d'urbunismc d' Alger 
(I I 1 . A 1 1 ) Mais it Ijui > voir aussl. au dell d*tin manuel unJvcrsiiaJre, la svn- 
iWse de Fallen ions tie r auteur sur I 'hi file Ere, ie cnriknti, les nUllhotaS, l;i 
kglemc illation ct les perspecllves tie I’Urbanisme et tie la pratique urh;mis- 
tiejuv thus I*- minute daujimidiiut, en gdnrtal, cl cd Alg&lr at partial Her. 
I 'e document ]K'ut cue It l, imssl btcn, count it ur touts unii aiir OQ ctimiuc un 
ensemble d’essals rehlivettieni ijitlL'pcndtinUS lesimsdes autres, l ed tain toil, 
m wilumineus m sommaitk. ofi'k ufK L sotilme d’inlormatiriiis de base mojisesi 
aussi une invitation 1 leui approfondlase merit parties lectures setaailstaL 


Urkmisme planilkatlon iirhame, amtS [iacemeiH urh&in. cttriipnsik m tirhaine 
sort des formes qui dfslgncnt ties formes tie I'aetlon COnsciditO <Je I'licimme .fiu 
1'espace utktm. I a nmlliplidk des tenues; el lies sign! folium qu on > me; 
relletem une relative eorlusion sur le cnnlciiu tie eettc discipline de’linlt i. unine 
eel lode ['organisation sptuialodes vilies. I .a confusion vtaicukV par lea di.se ours 
et les pratiques des sptaiallstai, des pmfcsvH mne Is el ties Ehinriaen.s f- l' m in 
tecture et de i’urbanisme, s'aggravc huaucuup plus qnaud il s’agit dor etu-li-uits 
en architecture et en tri lam is me. qui son! sou vent [vnJtU dans i.t mull icucfc tie 
notions ct tie concepts atixquclv its son Ini ties au cours Jc Isair eursu> . notions 


er concepts sou vent mal dig6r& par leur.s prumniairs dans les u ill vers ilta ct les 
talks. Plus grave encore, J'tlfutlianl nc voll pas sullisammeiil Cut Hire et 1'appnsl 
dear qu'ntt Em enseigne dans la mlse en place tlu pm jet tfchHOCturru ci urbain 
el continue par consequent S fa ire des projets non slides « doia mh|l sues Cel 
6tflt des tli' 'Si. i fail de la confection d'un cours tfurtmrusntc une tSche i Ivin -am 


et tli Did le. Autre difilcultf!, et rum ties moindres, le vasle champ de la disciphrv; 
urbanisms lari que le awitenu du cours pnii prendre plusieurs formes er menta- 
tions possrhk-s, selon It* proill tlu eltorgd tlu tours, les Andbnts auxquels rl 
s adresse, uu encoce le conic xtc dan$ kqud II esl dlspenv? (ta'lc d’ at efii lecture, 
instltui damtaa^uitem ou d'ufhanisttie,,. ». 


Tnotes ll-s r:usom plakkni pour la confection de vdriutbk's cours d' initia- 
tion el une iru'thtiiJe t!'L-nseigneiiietil progressive el illusinSe uu notions et 
concepts stini simplifttSes, surtnul que l ^tudiani en quatri^me atttnV d'iuvk- 
tecture y esl ^['ndralement dtrangcr. 



t Vd ilit, clours i'esl pas destine muquement aux eludtimis en architec- 
ture 1 jcs Studianfis en miidiiagernent du rerriione, en soclotogie urbaine, en 
hiiioirc urtame, en extern eritalioa uibalne on cn urbamsme ton! court, y 
ixou\ cront des 61iijnenc.s de rfiponsfr a des questions qu’ils se puftu, i^s pro 
fessSonnqls do ramjnujgeineni de t K espiOe (arduiectes, urbanises et ameoa- 
vmz) peuvent y trouvec des Aments qui ddairernteni ly pratique de lews 
metiers. 

l.e eours sc compose de trois grnndes panics qui se succftdcul dans im 
onlre log] quo : 

» [a premiere coils acree ;i un ddaii easement des concepts cl a une 
approdie HfstorJque momractl ^mergence cEe l'urbaitisnu: et la eoupure 
concept nolle qu j] constilun par Tjppml aux autre s pans de ] 1 hLsloirc gfr&ale 
des Interventions de nrnmme sur I'espace urbam (chapitres 1 et 2) , 

* la seconds par he iraile dies m^thodes el des outfls de 1'urhanLHme : la 
composition urbaine, V analyse urbaine et 1 intervention urbaine. qui sont dies 
aspect a!x>rd&> duns le programme d'ensdgnemeni aciuel, dans le cadre de 
i 1 atelier d' architecture au emirs du premier semestre de quatrifeme annJe (cha- 
pjnes 7. 4 et 5) ; 

- la U’oisieme panic esl une introduction & Menvimnnement juridique de 
I'urhanisobe en Algferie (instruments d'urbdfii&ltte r^Jcmemaires el geslian 
fonciSre) et a involution des pohiiqiies urbaines en Alg^ne (chapitres 6. 7 
et S) ; 

* cntln, un dernier chop! ire est consul* rtf a one reflexion sur 3a rdaiite de 
f urbanisme conlcmporain. !es notions de ense de la vilic et crlscdc l'urba- 
nisme, les alternatives possibles el imagidfes. raveuir de Ea pratique de E'ur- 
banisme el la position de I ‘ are'hi tecte-$i|i0iu5te dans le debai aciuel 
{chap [tie c >). 

L'ohjfccQf principal de ce document cst de nioulrer a l^tudiant quo les 
■•mils doni il auia un jour :i sc servir nc sent pas des omits techniques ou 
leuiifiques, mais renvotent h des considerations thforiques, poliliques et 
idiolngiques sur l espacc uebain. Cette ver itd est iMustife par te tteveloppc- 
»eni ■ la multitude d'appruebes suscil&s par respace urbai.il 

! ludiant .n architecture doit Cire sensible h la complexity de la ville, an 
H f : rurbaivisrne n'est nu Heine til un changeitteni d’6chdle par rapport A 
lure i quo les probtemes de la ville soni mares : probtemes tbneiers. 
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po I cliques, techniques, yconomlques,,. Dans sa lecture de Hiistoirc de I'nrba- 
nisitie sur la tongue durec., rytudiant doil rcmpEacer une attitude passive pjr 
une attitude active en ideniiflaxi! les bi entasis, les ’ffets el lesjn^faitf des 
modules proposes cl expirimentes par I'honune pour ordonner son espace 
ualmtL Dags son fivatuation des in g;m merits cl'urbanisme acluels. il dolt £irL- 
conscienl des limites quo rcnCOntrent cc$ tnslramenui eL lout relative decon- 
iieKion avee la ryalitS physique cl socialede la ville d’anjiuir^hni, d'ou ce 
decal age permanent eittre les provisions des urbunisies ei Lji dynainiique 
urbaine rcelie, ou encore, enlru des myuiodologies alnsir^tses et les hnpmiife 
d'une veritable com position de l F espace urbaiii cl «Je [ r environnenient des 
hOmmcs en gy-n^ryl 
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Vi lie et urbanisme, problem** de definitions 
ct de terminologie 

Lea mdfmpoles coftliitueni e.t cantiuucroiti de grniidh: de. concen- 
tre r r me partie croissant? ties hammes et dea richesses, de 
$ t- ten tire aur dea lerritoises de plus en pit is vastes, ddntdgrer 
dans lent' systems quo! id ten dea -ones nrbttines el nt rales de 
phis efi plus dloigndes... 


I RANgOIS ASCHHR. 
chert lieu r en urbanisme 

ODJECTIFS 


■ connaitrc Ics principals dy fin It inns de la veil o : 

* voir la diversity lies appmehes du phe nonane wham. scion les champs 
disciplmaircs, d sillier I'approche de rarchileclc par rappnri tux auires 
approches ; 

* ddcrire la complexity de i'espace urbain el les dllTdrenls lacteurs qui 
coitiribuent i sa formation ; 

* presenter les iondements de la discipline urbanisme donl I’objet esl I f or- 
eanisatton spatiale dcs vines ; 

* identifier les plus impoitantes thfiories de I urbanisme A l ravers un href 
bistorique de cettc discipline : 

* jii'Sintci les plus import antes uoiions-cles qui i emplace nl par Hois.. lc 

lerjik: urbanisme, dans les di scours des tlt^orideiis el ties praliciens tie cefle 
discipline. 


PftVf - * 

■| - V L 1 

i 1 ■ l | '^7^ 7 * 

^ ■r' ». p 

*W|m Fff ■ K ; - 

Sf 

JTfF^v mtr 

>T + * ’ i , J . ■* 

" * ' 

VlTpiC 





10 


d Introduction ti V urbanism? 

QU’E ST CE QUE LA VfLLE ? 


[,a ville cl le* an Ires disciplines 

vmecsi wn objel ile prfi^aipaiioti pour piusieiirs dumps disdptiiiaires 
d mi oh\ci delude pour ptusietirs autrcs specialises -nitres que I'fflthiwcie. 
f>eiikuriapbes. Liisinriens. jurisle* Ccmomkic* eAtgraphes. stxrisiLOgues- 
pour ne Liter que ecu *-11 ont dc* applies et dime ties del Initiond props e* 
deia viftc, Ces noHihi'etises appraclicsel definiimii> luJuiscni I s asmplevilC 
& celle-dci te multiples i'ucicmrs. quj s 


ftissonsen icvljo L|ttfLjiies lines des lL : ilnitiom qui r ib -uL-ui cluieuLie une 
pfl ll f&ilift 6 d$ ll K i He el non pti! KWlfc &1 N^tUC 


i .: v ..-. ' : - . - w:\-; v 


<Y?u (m v mC eiViin .urn .vuKU e qe ibluv iV Mvim civile % .\\ ode den 
ml \jk s . site |tai ws U-U, thih\ .q\\ Htqucs 1 v, Lie 0d - e e .«! v dKiUnnu- o. 1 : .' 
ijttqpgftc IVtie A i u#u' hu tawm to* tes Mniitfs et ie> 

IxVct-vip? lo*v**V> ^ulis *We> ■> >e >m\ioei 1 *.hi eeveLvjVinoni I'.'ute 
y. iile i Ck\ aunekn v.uupvyne eUe co jvne '»e> .ee> dam mu k.hv es v* 
li gnes pa? cc 1 1 oi * e* ci in npie «1 a ms ks xp i v * yk > e > l .oi h t.i cu s Mils livil Sc sc 
drstmpue dc Li eampacflie pm so> lonue.v It mien- A -*■:: mi s. % u i ■. . -vio 
&ymlx>Uques e? poitiiqttc^. par mn Tayomvuvsn lljOuloI el t YxetuSkHi* dsstis 
la ptapan ties css, de I 'jciiviic L ijzt icolo 

Celle definition, cisLKSiquc elkv les Itisiuriens. k’\ eetme Enisles et les sneio- 
inpes el basic sur ndenUneaLion lies idiumns n adiimnndlcs enUO \itles el 
e.imp.iqncs. est han lu- en hu\he pm S;'> losmes sin ilewlopjviiicnl Eeeem ties 
iniin^iEes el r urh uni sat k*h ties eumpa^iics etle>inenie^ Skins plusfeurs pin 
"ies dn in- mde !e> vigrio dtf out ein.ilti !e lemuiire et ll n \ plus de 

ihniies mMiemeiu tikiiUi.l:iblt\c enttv tm domulne ntlMiu et un tlomauie rur4l 
AutR^lois anssl. Ls linnle emre tes nlen\ Jernmn.^ n ei.ni p^ nmf-uns elai 
reEiKHI i?1SHLSe N'oiiiIvn' sSe vllfes opu viirirnes n. 1 1 n Soneiemp^. 

ic^vs ii \ bi^oue n-u i o|,- ;, u*\x ^ lo fvirsx llaitx i rn ink ?n i n 

11 ' :V| ^ T de a : - .hi:Inhv iitm^-dnpe cm p,m.^uv e .:u ,vs im-k. x 

mhfcims i \ '. E, y.v rv?*v \ 


“ •'• *Q~t4 ,f. e. I-I, ■ Ijr Vis'll A Vr 

I. j 4ft\^aiL ^ j |4 w y * tui sy^stqve ItUL: ivpw, ^ 

cdM'febifc ^ 


T 


Ville et ttrhaflixme 

cent* les linmniL's, msls Its scuils et 

poumjns qualifier uti etahlissunient livimain ■ d . s conditions 

relasifs s:ai III ripattiiicn dis honintts thms l UV P^ <1e 

fc^lqw*. «-««»«. «*. «d«*W »«**»« * 

e om nuitiica! 3 f tl i ver.si ll^e.s 

l-- m ,r rt qui esi Jc b iaille, la dimer.s.on des vifies difrored unconicxiej 

considtffahlos. I '* rappofl dc den^tf lumnniu' emu.* une ville .apit^u uu« 
cl hill- Villi ausnuliLW au'isbMilt Les trenk’ [mur nn. 

/ ii y ■rk’, ben de pouv^ir a MHtn iirfiittab'rriifi/ 


IMS pourn e level m wUuHauoiw mukset de 
,us ivnu'N nil mill! *■ vilk's en teui vein emu un uMe im^'-i.mi ivniieii 
i, l t .i.ni'i \A iuei.iu. lne .i.mimivinime ii'nn leuiu'ue 

iV tijv vie ntuuiMiis s'e>i puntmi plesienis inis vfims I hisfiuie vie 
V \l£?i4 a !\'|xv|iie v.’l./iiuile ei H l iveasuni vk’S AWVlpW* .nlnviuiMiiUHS 
sLu\e.>sih ;i|nis. riiKU^vikLinee 

l-n IhliikK' llrd«|fl0, le tmt qui OesLeno Ll Mile ‘ "i rfv . ll |xntt uripiuc 
mu b si^inlKLUioii nilmitiLsEt ative e^ir il JCsi ennit [iHiiLiletuem Se cchIiv tl 1111 

e ’.edie 


La vith\ pmittifdu {fevdopprmeui hiswriqua 


llmiucoupdc villcs soni le produil dW procesMisdc $iraiittealioncl d ac- 
vimuiLiiiLm df Eriices el tie irueLs Plus que tvlu. 1 :s ville esl nail du ddvdop- 
peniem bi.storh|ue do 1 'lui mini Ltd cl ne pcu\ Jins sCpmde sle ce qui a l alt I 'tils - 
mire, cVsi it due Iki^tkisltmc cl In pioitueiion des riehes^es. Vdcriluiv ct La 
n ;lliwi ription ties amn;u^snnccs e? des fJ^leinems. Sc pQUVOfr p^Attt{K 
1 1 1 ,i ?i l la ev. ouliu. tes ero vancCs rcSioLCSivs'-s OIIIahI tks vXIttoqptiitms 

, s '.ik- 1 e on's e? vivurmanies; Ai moL^le 


1 a VipC^sWlCiiVCyl -k v \^iWC : \^V? iW^'C d *whiu\HCy. 

Uiv s^W' cl fcc 5 t\^ dNwtMMtfiw vVtot 

r si M A v cm pNs *le iX\^ Jl |^xv\\xk'*KV im I nc ^ 

pivviuke dcs fc ttesm ^kutx t± iv\ , Hgb 

ci Aa pem spae sWv\-rAk,s 



w~- 

1 2 ePintfodticiton t Vtiti bmtisme 

MJii, il cxhsie des villcs sans histoJrc. Uis vJllfif iteuvcltus. ft i ravers ic 
sviit, sunt des villes sans liisroire. conimc Vmn £t£ m le sons encore, I os 

.-os Je famMiun ; les vines coloniales, les villcs, iiujmird'hm fentflmes* <3*$ 
. -..-'ifheuts if or en Antique tlu Nurd ; les vil les rmiivelJes, (Siiihlius pom 
dfroiigeslinniicr les grande m£imp<iles ; nne vi lie commc Las Vegas. d£di£e 
au kisfr cl an Jen ; el plus pr£s de mms ; Ie$ villus d 1 e^plpitaiiott ptoUliric 
commc tiassi Messaoud on Hossi R'meL 

Lei t \th\ hen structure t:{ rdgt&n&Ue 

I a discipline g&igraphkjLie accord? uric grande impm lance a lanoliosi tie 
■•jysago urhiiin nu tie "Landscape" r Olaque ville a un landscape part it; Li Her 
EUese reconnaii ft scs Edifices, ft ces jfmiiuiinns. a sen degnS tie iSirudurHiioii, 
a l 'aspecl de sc5 roes ft 1 'existence 1 on .sun .s l- i n d L un rcnrrn fad lenient identi- 
fiable. dr, il ejusitt ties villages qui pnjsemeni ce$ cnracierisiiques, commc il 
|-h_-ui tester dcs agg In nigral ions consider^ conuiie vilEes H selond'auti'cs cri- 
itms, notamrneni dtfniographiques, el qui li'om pas ces L'aract&ristlqtics C'esl 
le cbs dc plutietirs vines industndles ou iiiinieres. depuls le l l Jisifrde il nos 
jours. lesqudles peuvcnl rassembler des confines de millicr.s triiahilanis 
dans un uni vers chaotic] uc ei pen si rue lure. 

Au-deJI du deg re tie slmeluraEion* la ville ose, gdiitoflement, un hen ou 
[' O ccupation du sol el ]es n sly les urban is" som regie me nliis par diis codes - 
r^glcmcnlalion urtsain-j - qui s 1 imposes li ious les conslrucieurs et g£n&ruul 
un ordoimancemeur minimal ties espaees publics el ties formes arclutecturalcs 
: ]ut Jes qualifiem 




hi ville, repel d'ltne organisation seriate campfcxi 

S.j vide Cim un Eieu de cuncenirulion hunted ne* die os] aussi un lieu do 
•-•ijiLontraiion de groupes soLlaux divers et aux impels multiples, voire 
•nuadictoiros, La r^pEirULioii spall ate ties habitants dans les dilYdrenls sec- 
ttursdc la ville, scion leur place dans la hierarchic social e n esc un fail reconnu. 
<o ; pis loujours vrai. Les formes d* urbanise ri on ne peuvent Sire C7tpliqu6;s 
r :,r f ''-- fx'leur. Loci dlL E;i llbdnric snclologiquc marxLsie est alle justpdil 
■ r d jut la ville,. la [ranscripiEon an sol des rafiporis soclaux cl n ignord, par 
coAA^qticnr, le i nil qu'it ti 'txiste pas de rapports mdeauique^ cnlre, par 
la prrip,iji i id du sol. la lorniede* part'd I e^ l l e la Jon no tics iiiintcnhh’s 
cfm?tnjltf wr ee« parcel les ; mules clioses qui prdseiiEcnt un c iH auionomic" 

jdafjvif 
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f ji vilfc c in rune system e 

ConsiriLfrcr la ville commc un ^ysLeinejtiL une approche inL^cssanie dans 
la mes Lire ou die per me c ct 1 avoir unc :fd£e glob ale dc la ville. d 

l.u viHe sensible, c'est4-dire Ees formes urbuEnes visiblts. Sus usages tfcs 
iradJi is c.i les signjfit arion-StJoniMSc-s aux di ffercnls cspaces som les effete resul- 
larls t)e.s Inlcraclions complexes qu’eniretiennent les toeurs dilenninants qne 
soju !e tl^vdoppcsncnl hisiorique, le-S progre.s techniques, la r^glcneniation, 
I'tifgEinisalion socialc, les conjonclura &or.osniques, ie pptrvdr poOtiqu^ les 
iL^'eicnccs ail turd Jes cc les conceptions du mondc tic h socLetc. 

Let ville cl Lardiilecle 


( liuLunv dc ccS tldinisi- -ns esi vraiv panidkiuenL mais qu r esl-oe que la 
ville pout r architects ? 

Lx ville n 'ist pas une grande maktu i 

Cornu leiKons d'abord par ccartct line teMalion repanduc cbex les ardu- 
icxtes cl qui cutis t^se a con^iderer la ville comtne tine gfandq maison. 

L .a ville ne peut cue dudiej d co n^iic aim me ut: Mike. II esl ceries 
s^tluis^nt d.e comparer ct'mp.isunts d'uuc ville i ceitx d'une maEson ' les 
qua [tiers vie Lesidenee correspondent .l:i\ cl iambics ; les /ones industridlen 
aus espaces iiienaeets ei a b cuisine : les i nstim lions i^ducalives an bureau : 
les espiici's publics Je regionpcnvcnt au rfjour ; Ea voirie aus espaces de ar- 
cubELOn.,. Ce iappfoehement milisd par Jes figures de f ardiiteeture aussi 
illustrcs quo h ? oti R&iti$Ut Alberti ei Li mis Ktilm perniet d'opdrer une simple 
.nia logic, niais la coinpafalsoii soiretc til. I a Oil feres ice emre la ville et Lddi- 
tK'C v* ! os! i^.iv sen lenient tine dUTctenee dec hello. Lex deux objets sont fdn- 
vlaLHCiLLaleiuenl di tic rents. 


Im ville esl lieu de cantrmntes ptwr le pnrjet d 'architecture 


Pom ILiiehiieeie, b ville pout etre conskLWe comme le lieu oil s'insaU 
Lurch hed itre. I a premtOtc impose a la secondo des eontrainres aur^i di verses 
quo b KiiiLk‘ tie b parcelie, sa valeno sa filiation et son oticEiblion. le 


siage. ridsioire du lieu, les sn les jrdiiteemraux el urhains. les modes de vie. 
t:i stLiieiiite social? , le cadre ^eonomiquc, les brnils. b pollution, alniosplic 
Ltque, le el i mat, k lumiC^e, b nature du so! et du sous- sol Hn coutiepjiiic. 
I' architect me ap[xirte a b ville son cadre, aucremens dil sa EtsHriienie dimen- 
sion, et fa^mne Lespace public dOtcnuinani dans Li mage dune 4-ill? 




1 4 d'intkkhtction ft ( 'urbanism? 


1 v arcliitecti. 1 - V urban designer rurtKinEsie oriunieni Jours cniiooplion^ on 
fond ion ties car trHinlesde 3a parole. JAirpanis^iJcn spitialu do 3 j viilo ; los 
forme* urtiiitncir d archil cclurales quite contrihiFum k pn 'duke d^pendoni Jo 
la division du sat, Hr eJTel, parmi toutes les conttaijUBS urh nines. 3;i plus 
important pour to projet tl'mlmooiiijo, oat die conditions son c^iona,' 
m&im, esi Jit comrainlO umriorc. do U siiumion du toirain 

|..c sol htL'ii rare d non rcnouvdablo. est te condition smeqm nmi de tamo 
uihanisamm. Jl osi divis£. dans In vilto. emre drmaino public cl domainc 
privi?, on U O pntuprnJlts Cl parcelled t’haiUJi : do cos parcel Er.s ll dvrs i^wiichrELs- 
Uijisos pmpres* prfsente dcs coouaintes sp&itiqws cl ovi cimudioc pax tics 
pani on tiers, do* spot idalours oi ck\s poLnoii^ puhtirs ju ifc'nu de I'niiocei 
general Pmu umies cos raisnns l aadaKvio dnii Jiru ennsdont quo smuruv],* 
doit oiro ad ■ i pi S' 5 si no sitaaimn s-n-. ioio e'est-i-ijire rop-mdro uift 
CDiiif jintes urhainos el olro on r ipp m a o j '■ jI- ui ' do !a pm l oik- 


i 


YiiU & utbanisme 


QIJ’EST CE QUK L’ URBAN IS ME ? 

Kltnu iUs (It dSInillitm tie la discipline urbanisme , 

II utssnii de co qui precede que la vllle mndeme. des IW el 20 sidles, esi 
mi systemic [LH1 wimptexe qui inspire* f*m d’uno lecture lucidc. un sentiment 
tie ^slkcIj o ahsnlu Cterteralcment, unc vffle qu'on re comp** pas osi V J* 
Carnation dg itesiinlre ct du <lw»; H ®'y. a qip'ftrappder, a to prupos. les rcac- 
hoik preriitfiWs ties Ruinptoto face ft la villc tradillonneUe musulmane. ou 
onairo 1c sentimoni d’Jmpttb^ikv race amt mJui)lo[>ik^ rfti liers-irotitcV 

1 ‘urbauisme semit.dnne S ir Avers lyipamsairnn spaHalc qu'il iriroduit. la 
ilisc inline don! 1‘objccni e»i la nm-e en urdre do la villc. Dans 1 ‘usage courant. 
lo mot uihmiwine cm utilisif r i>ur qualifier, imllsuncieracnl. Ic phommionc 
Lt’urbiuitsatigr, Ion do i'ltuMnirc tabaine ton park ainsl d'orbanisme 

a mi quo. tl grhailistne musulrnLin.. J, los teoh tuques urb (lines e! la I'Colemcma- 
tjQti. Ainsl on oublie souveni quo lo temio urhanisme es< one cr€atton rC-cenie 
ik'simum uno pr. tuque ile' emuiieo par los evioenoos do la rtvolwuon Imlus- 
triello el du timiule mnderite* iiotannnenl lo> prnbkmtW quuniiiatilN 0 ! qu.ilj- 
: UilN quo pose l'espnoe ml’jin nnnleme. 

Coniruiiomeni a I’ Att uibJin qui le proeWe histonquemenl ol qm pnvtlc- 
tie lo i i)' poo Is es!lk'liques do 1 cspaoc itrbain. 1 urhamsme ost uno disci pi in. 

1 boon quo el appliquco de 1 nre uni sal ion iJes \ 1 1 lev qui organise les re l alio ru- 
entre les diiidrenls acleurs preserve I' inters ^enOrai. rti ole monte roccopaiion 
, les sols. I'ise les ntodaliies do ctmsuucthin ei psevoh ('urbanisation future. 

AiijourJ'hui, hien souveni. I' ui hums mo uu lilies instruments qui som les 
plans d* urbanisme, pidtenU appofterdes solutions leohmquts indisc u tables, sc 
will piuridLstiplinaire, ear il fail apjol au\ met bodes d clique Le, a 1 analyse, 
a la do tw ►graphic. A la g^'CNpIne, u la sociolocie. u«x arts de rinoeuieut ol 
dc Pare hi leole Kniin, rurbanisme ost un e\orcieo prospcctit’ ear il ionic do 
omirdler la rduine ounplese de la video! dc priivnir son cutlulion grace A la 
rtpl ^mental son- 

P.n I or nses d’ cel idle, le jnot urbanisme eouvre tomes les Ocbolles com- 
prises eftirc eelle du bSiintCfli (Schell e arcbiiecturalel ol cello de l aindnage- 
mcnl du lerrltoire el de la plamlioalion eentuuuiqno. 


La pratique dc I'urhani'inc esl mu Hi forme On en fail en oreant un bills- 
somoni, cn cnmpo&mi un espaoe public ou un Hot, cn dressant un plan d‘aiiu> 
nagemetit ot d'cMensimi dc vitle en rdalisant des rvseaux tcdtiriques. en ilnes- 
sant un schema de triinsp<.>ri „ 


In 



:0 If | -I • ** 

1 g d'imnxtuctian d / wriumrHi/ 

Itref historiquc de rurijanfemc 
dr furffliiiffiM 


LbrtfcnLsrue id que dicrii ci-dessu-s n a pas ttiujmirs exisuf sous su lormc 
coQtertipofftine. II csl le prodult de la vilte it^uslndlL: et fnodcnw, de I'ex- 
panslon verticjncusc des espaecs urbanist ei de r apparition de prnhl&nms 
d’ampEcur ce de complex! 14 in-Sdifes (i [raver* rMsttiire dcs villes 

l£n quoi J'luhauisnn 1 * * comtllue-Mt une nS-olui™ pu rapport il or qui l'a 
precede ? Cw irifHfo. I'ari d'organiscr lea vities s releve, hisiuriqucmt'ni. 
tEc (mis prfH:ts difterenls, auxquels nous feviendioin avec plus de del .id duns 
]c proehain vlupilre 

* le prutYS jvanl. puxluil lev * dies anciermes Likes' Si jdilLMniielles ' Ui cohe- 
sion soeiak l-E atlfuidlc au sdndc la Cite qiUmi u h- prdliqurs. svs crojuiices. 

irKxk^ ik: vie, Si> expressions culturedes c^IltleL* es. Uisait que Pe^pjee 
urbaio pom .ui el re prixluit sekm ties Ingles ptedd eri mrtees ei peremvs : 

* ]' existence d'un ptmtuii autariniuc el fontLneur de viUes el il'ensetiihSes 
urbim^ L’n-'etiJr .nl un csptac? urluin hj$e sui un he die, unc v-. «l vile *upe- 
■ i tsure . unc «, k- c is !■ 1 [] e e dp ix\ li mss! . Jos rt^tes pr Ate enttf nte ■ 

■ \te li Itonassvmco europtentt aw I 4 * sMcte la er-mde ccunfO^Jlkitt c\*&- 
s:que .applique iu\ ensrmhkv urbuns ik‘> titles -k -ideimques eL com cm ion 
ndtes fal&ttn de U vilJe un oH*n <faft £tt an 'ciKne' va $e m.i.-i de s»s*tnF 
ftcaitun minute* m 1° si^Ssr, jvee r,wad£intvmt qui lefuse de voir on face 
k> h(>aleverseiiieni^ techniques ei s-\i-lI\ do temps m-.xlerties 

Cos l\Hik*wiscmcnl&. qus soul dins uneU;_, ihchim. x i-ui d.- I.j i^-v elu- 
tion lndnstrieile. pr ^whfjctn line ptHiisee bnjul; ile L ut(? J iTusttten- l a ei jnJe 
ville, en I uix^pv' p^ji? ailleurs. conn lli urk' :mpv rume iLvejc.ira^ ili-'n t « ti, - 
tionndleet E\>rmdk' C-etlcd&or^ini^jtion impels h Er.*nsienuju ru^lte^k 
iks viites hhP-uqiies 

Au milieu du 19* siecle. le Prci'et I! jy^n .inn a les services i.ech- 
niques qui I Vjnourcm et plus urd. d'jusrvh Ei_vluiiciens dun^ d'autres lilies 
eiwopeennes. difvelo^ipcnt une dem^rehe pragma (ique k nf gul j-ci^aUnn el de 
mice ,i niveau de la grande vitle pan rupp.m iu\ ni^uveau^ prohlftmes dc ce>.- 
tion urisaineemix uouvelles loncdons et aux nouvdlcs Eechniqpes pjrii._-ulic- 
rcmenl ile ininsporl. 

I Usque a la meme £poquc t nugfeiieur cal a Ian Cerda, appete a propi>ser 

un plan cT extension pour B^ireekmc, envisage de d£veloppei une "thdorle 

.nrnMe dc ['urliasusalion", V urbanisation \ est COnsSclfirA 1 eomme une 

dl^ipllne auLOmnne el ^cientiilque, rim age fles autres sciences qui sc 


WJf zt nr^flnrjflr? 
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dSwloppenl au IS 1 sl£ch\ dans un dimat inEclIcctuel niarqu^ par le posiii- 
visme ci le scientism e Sut Se plan du dlseours, e'esi Lii que naquil S'urbant.snie 
en lam t[uc discipline eonsdenie d'ellc-mftTiie, bien que le mol f^n^ais n B al- 
tail apparailEU qu fc au dibiit du 2ft slide (19 10)* 

Qiicttes so lit [es pniopLiux csirndinis de ceiiu Etssdplinc, qui la dislln- 
yueul lies -nxires pruliqucs concur tito par rur^anisaiion spallnle des vttles ? 

CararfiTt s fimtitiritviitalu: rfc Curi\atihiti€ r/ev iltibulx 

l/ufbanisnie consul-ire la vitle in mine un E>bjel de rdlkxion, de descrip 
linn, de ileaiiitpLumou, d' analyse, puis d inlcrvenlion cl de composition II 
inlroduil de ce tail, dans le champ de rorgumsaiion de rcMpaec urbain,. une 
de mas die "sdenciiique 1 en pren-uu une distance vis-i-vis dc I'ohjet "vitle” 
l\u\ cessc d’etre un t>bfd d 1 idler vcmiun dsrecle Centa u luen Hiustr^ -:eL eiat 
1 1 es[ii ll c i r ,iu lieu de l'a ire un ptm ddlgnemenl el tie tension de Barcetone. 
voire un pioiei de regiiiaiisation de lype luussmannien. aurnne ih s en i'ui- 
sjiem ;'i ['epoque, il decide de picndie un Ecmps de reflexion el de rcJicer s.l 
ruJ»rnr iThtS'ne eeneraledc l ! uih::mjs.ujonl. 

l\-s la fi.rn: de Q uL, publiecen ISh 1'ijipan!>nie dislingue deux etj- 
nienis loikUmeniaux qui voiu marquei sonlysiuire i> une pari, U vtune ct ie 
sv si e i ne de circulation to'pace ,U tianiique el de nk'uveiivenl^ el, d’auire p.id, 
rhJhiiation texparc slaiiquc el de s^'idur) 

I\un Cerda, a urbamsme eo censd comper fcs uics cngCEukees par la 
ie\ elution rndtunielSe ei !c- eliels reUMe.v dti modedc paxluclion liberal sue 
la vitle Oellc-Ci devitfm un oieamsnie i gufirir. le discours lugieniste d 
- le ds H ours nihaiusEiquecmploic nombre ite icnnes tTmeme bio- 
logiqtif - Home Jans l.i grande vtlle UKXtarne un chunp d applicaUon pri^i 
Lee i .- 1 anietioi jtion de l"h> gi^ne pin sique tfi tiuh ale des v dies passe pi: des 
interventions c,idicu!es sui i'espace urhain el si morphologic { csi la que 
lesidcnt Eos siTtiK* de la ru{n^ci riLsn qui ullait se d#vdopper S\>us l inipulsjivii 
du Mouvcmcru uiodeme es coiuiiftrc wn heure de gloiic ct d afplicuE'uin 
massive apnl's la Seeondc guerre mondial^. 

I- ai iniervenajit ladle alefTienl SUr b morphologic dc t’nspatc mhain e est 
en fait la socteie ellc-meme que tdrhanisme a ses promuleurs amWtiOimCnl 
de reformer. Demerc nne ia^ade scien Cinque, rurbanisme vAiicule un pmjei 
social rfidmtisae el tfgaliuiire cl einpriuite targciucnl (iux attribuis du raison- 
neinenl u to pique tel que Sc dell nil Fran^olsc Chotiy. 
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, * H . ..ii * wirtiiuttis de 

l , ,, M n.s i tin’ que les viaULiOies i>uiqu *5 dudMPt ™i L ' u ^ P^dS tt«W 
t>hip|vmiMrt ullAU'm ,V In ilis^iplino ^IU, nialpi^ huouile hisii.uo 
A . tt llv | re ihforics el Ion pratique us bam cliques develop! *Vs nc siJW jSttS 
ttfcMjqtk-s l C ne conslrluem |*«is u» hUv meim Lit tuque Nuns dtbiumbmmi ii u- 


■ uEkiriisuie Avn nunc qtii coniine a, glolmk'inoni. les carricitftifi ilc 

celt,, dojdebiiis (H quo bran^hsc Omj qu.ililio d'uilumsine piiigicssislc. II 
m tf£ CsrJii tRareelono. JMT), i $&m r tfrtflfftf Wflrf Km «#♦ LBS21. 4 Tony 
L?jjnioc iFrtccHC indu^lrtdhk I'J'Pk lh Htl^rsi ttVi-r i ILhiihiiu.^thU, 1^241, a 
U t:,HhiMorirK>UniniL l ni 1 j Vi Ik RidLW, 1*331 au< de*-mkimsle* russes 
Qg fuigaaiegttgnt doc Mima ire innn ;i ^nn ilbstiahon- b plus ecUMnkx dins les 
jnuvEpc 1 ' 1 1 -nelhmna Elsies dcs n^^rfisilunflu^ d tsntdii iiuH.k.EEit 

i lM V M ■ el lour Chaiie d \ihfrio> qm Jonne S;l piiiiiaute ;l U mis.sI aeEtoii de 
hci «tn* humafes Fcgiftupds cn quaErv grates loneuonx : tuhiier. eutuler 0 sd 
iJjl. - w] \ la suite A.' la ScCotkIc guerre mondmle. dans tin dUual general tie 
r-_. : . - 1 : . ; i . i s] . Jo joisMiiCi 1 oa^rauiifiijue et do wt^-nlsaiion uibitetf. fat 
□lark- lAlbcittS allail lrm]% Of des terrains d application i grande cehellc 
CtttM&Bfe des grander opfralbms. qui en dfrnuLi. viUS ££ ipJl e*s 

lyibvchju d appeler u ikjfii stno bis reauL rail qtik. I! ru» pC^TL pllh LLfil. 

,■ name jnuoriiaSrc. car inditT£n*ni Hi b quaUlc de vie or prndukant de- 
jn- iii*"!c- urbJins aux qualitcs esllK'tiqiies inddiocres . 

■ nn urbsnismi: niintuilairc. niisi:^ iuipTlanL qui v\i paniclIcnK'ni u oontre- 
jj ,^1 .lu premier, on no rojL'tajii pah rjihimn: cl la traduion ]l ionic d'iutocrcr 

tel vateirs crnmnunautaircs ol lu tin relics issues dc ridsloirc dcs simictcs 
mrtdcfnes d nc rorusepas Joscnscjgnojncnis csllictiqucs tl nn ^plLulciuiqucs d*-s 
aTscrnhkXs urbainx tustfiriques. Ccltc iJcuiarclic so (JJvcSiijijv nolainriicnE dans 
I p:j-. ■. lLMl [ ]i i - saxons el gcrntattiqiics. Ehmt'zer How uni cu Anglclcrro 
Iftt Cities of Hmtorntu : cf Ciwafio $itU cn Au^id'io cl dans k L 

rsr JjH.k: giTiE 3 aniijT,ic \f)vr Sitklk'bttti, 1889). dlufitrcnl Ic.s deux vlui allies Imt dd- 
f^unk 11 deed mbanisme - lapreriiitTCcojtiniurtaunjts'vMvrilcuis [raJiciomiolles), 
ij fexunde inoaplmlogiquc funnpoSEtioin urbajnc) C‘csi rt lcs [enduncts uiIIlL- 
mv<k|^ elites culruj aliMes: que Vapparenicui les deiaiardies r6x L ntes qui pnfi- 
ikti mi uibaruscnc "quaJiiaur eE Jc rciour i Hiishtirc des villas el & ]a e(smp> - 
tfUun uNbainc cuiiune i nulls de conception dc Conucs urbuincs aignifi^ntc^h C&& 
tbsM^\ic% ont large! 1 1 cm conlribuO H I:l LiesEabiJisaEiEjp &*$ londci items ihco- 
tiqtct tk rurbrnkmc luntliuimLLlhlc cl dcs pr6eeples de !;a HurEe d'ALhtuex ; 

■ • . r 1 1 ■ Jir medc fcgularisabnn iniiie par I'lctivre byusxjnaniijcniie el qua 
KtlftMlw ("swI'ipiuiHJi] dc h vlfle aux exigences do I' hygiene, de Ja tiEOulLLiion 
«i *k I ^ffrfuqiivwmertl. el ee en adupianl line ik^iimrdic sysE^niallque !i 

At r ■■ rp ri a j Niciil rL's ui"i vu i" ■j'i'i i j 1 1 i ' ■ . d a r i ■■- I . ■ Ua v;ius ^1' is 111 do A t l IU 1 
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VUk ef urban isme 
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(U[tian.iii: pragmaliqm!. on pmirrai( ratwdwr les ^marches cles_ autoriius 
lEjt.aleh pour Pamflifirjilinn du c^dre do vie duns les vibes. L tnsidiiEiun . i. 
{'imiveiiiiirnt dn Hrstrul A^rer, pqur rfesoudre les fitoblftmcs urbani Cliques oc a 
t 'iipiuiic, nVsi qu'imc vuriaiUfi aciuellc do cel urbaiu sme vdtontarlste d l^val , 

• im urhiiuiyiic do plans Btfldvcloppa (Its Ses lendemnins tie lc INciiiu-rc 
cueih 1 month ale, inuuniLnenl cn France 0ft M rai.SLUt senlir la nScessiie tie 
i ei o ns I ru ire ei dAHemlre ties villCfi du Nord et de Hisl ravages par la 
none Fri fail, c'esi les premiers mslrumcnls Iplansl d'urhaniSEiio. au sen> 
UMiemo tin ter me qw ippwitoent a ccul* c l poqoc sous Vtr0^A do H-itc 
d amoiuLceHieaii .1 wieusi.in d d' embe Hi Yemeni r r qui pf«TgUfeT« m 
liilm v I1.1BR iljioUe.if^ Sur le pl m melli.xbF^ique b muiaiuMi osl unpor 
mule car on (usie l un. 1 1 'u’iquc ckr li i 'is<omenE - ecHe tics Plans d ibgrie- 

m m el dm re* or vc dy \9 «Cle - 1 une Unique de provision - orfte «fes 
Pljns iiirecFeur^ ! .-men, j cm 1 nr l.j -Jemirdie dc pi an icprend a 
cumpie les |iti)dci ligoes de Purbarastne di«riTUire. commc l hygiizm* te- 
/, mace b ^p^^a-Lh^a' ■ * : octlooadlc ties espace<: ei b pt UnLinie de> &jfS 
li-mes lSc etrcul n n :r ji- die '‘inhere. umECtbiS dins un envuimnenion' 
insiUuiionnd pjr L respect de re . -■ - lurtdiques er adniinistrmve>. Joik' 
d m<tEumcui> il'uE^in -:;te reg ktuen*e^ b Hoi Sur 1e plan mellTOd^b- 
siuue. rane pli^e ucp ['jne cst 3 CCt.ifdee J 1 analyse urbairic. <^ulil d .4W- 
lujiiofi deis is i Juu "■ -: les efcs villes ikwt diaeurte un 

pin i as her lejrs-l a. ire niuJin el d bimo ju tears mu nionire b piionio 
cm re eel urhma^EUe ei ! urbjnisine dos initruanems qus d eyunu une expan 
SH>ai pbrniijii-e ipres S.-vs-nde guene twmdajle, Hs om, par allleuis. ini"- 
I'iiceonl sur k* exfwinieitiition^ mertees, pu i'^cole d urbartisme do plan 
J'elli^jlsc. dm- lc- l. kibes frjn^bc'* et aiHeurs (AnuJriquc Inline, 
rurqmci. jitn do k>lcr t mid do pbmricjtmn urpaine qu'eSE lc 3"lan. A ec 
pmpos + dc grinp^ ncMUs *^e soni illusires dons mm s ciums ^ Jaussely. PrcisL 
Aeachvx Aubumn. i ovhiid. Dinger et Eleaurd. De nos jours. ! urban i sine 
lies insmmieftll e-i Amithl par te dmiu-i tn Kklemeiimikni qtft cJeilnis'ccm 
modJiies ik rmbaiusahon d devicrsi. pm em^Oqucnt. es^enlielleiiiein 
U m apj’iliealitin du droii lIc tkvcupaiion clu sol 


renuiivubmie do substitution uu lerme urbanismu 


1 .V volta i ion do Ij disaplmc urbunisme ncts lc champ Ju drub el su ecIh- 
sre siieapavile a pienilie on chaifge sa r L usun d\HrC premifen:; e'eski-dire l ■ 
pievisnm dcs miu.ihons spaiiaksci lent gesium. ainsi que I e^eflefis dcccYanis 
do vi gi nodes s call sain m? dc ruiNstusinc aimcniptvrjin, part Ecu li^Ecm.m! daris 

le domaine de I 'li.ihii lie . ont soulcvt* les critiques les plus viniEeaics - 

icm qui lie sc lelrnuumi p:is dans la pratique concern -pominc de I'urhaniMU 
cl t\m icmeheuE en cause sa derive bmeaueraliquc 


v il'inthkiuLUOri h V urbanism* 
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^Ltes lotriCSs Eanrfll tfductams ianlftl pdmJfiqii^. *on\ aujmird'fim ulilistS 
(kw qualifier des dumaine^ j^tie tillers de la pratique iiiluJilsLique, tb Jitaniire 
bojucmsp p] 11$ precise quc ne pout Ic Diire te icrme urbanisme. Lea arrfiUee’es, 
autres fldeurs uibani cliques, lui priftrcnl ies lernics , composition 
urbane, a r chi lecture urhainc, projeE urbain. iJans I usage couraiiL ic it r me liiill - 
nagcriiciit urfrani Sdinltflte gajjnef chi terrain. Cedi- diversity et cct tklaiennriii <te 
laterminologie deb cfi^plinjeurbawiique dfinotenl, h Lj fois. le ddsymii tl’une 
discipline e| Ies tertfiiiives (k. r£g£i^aEiufl sw de nouvdlcs bases. 

Corapositbn urbaine, arvhiieetarr urbaine 



L& d^ljiissemenl de la eomptidlion di* I'espacc public cniiinm cJemenE Eun- 
damenml i\c I'espaeo urtuin. pur ru rhino me mudernu* pfifccGypi p-» ly pfd* 
gf animation d&s aLlivilcs. pumiqci.i, l'ii re i our. pantu des ewupes 4 arihi- 
tectes. un souei du derail de Ei lorme mhaiue el Cfcs cchelles m menses. qui 
trouve ses fondeinetih dims Ies ark urbains du ptis&l ci& la beanie des i lilts* 
et noi moment de I'espactf public* el ml b priori k dans Ic pm res du III lime en 
forme de I' us pace urbain 

f.es rti ili fait inns des frteifi K ner el Je JHrrrnfr) ih*fjii omi Ies moil lours 
Ifimoigniiges d'larie eom position urlume se ivelamant lies gi :i rides rtgiilarihS 
class kjties cl rddui stint vulonlai rumen! lecEiaEatpde la pratique urbunLsEique a 
la production d'imagcs el u h rinse en forme kEe Ic-space public ile la ville 


I’ll depil des positions eunlestiibles de eer rains de ses protnoleuns, la com- 
position urbaine esl une purtie nevessaire de la pratique de rurbamsmu. pour 
b prise en eliyrge tY£c I relies mtneuro- a d c la dimension esllrftique de I‘es- 
paCe urham 

Mvrphahigie urbaine, typo-morplwhgie 


A ees let rues giiueriques. se latlaehent lous les mouveniems qai se si ml 
ddvekrppes en reaction aux cffels du riirhanisnie docirinaire mis en praiiqne. 
et qui uni d^veloppS des dfriiardfcs plus ' J sden(iliques" et mums nosialgiques 
par rapport au passC fc que cedes de la L'limpnsEiion urbaine 

Hn dclaissani ies Etudes stir la forme urbaine, l urbamsme mutlernc 
eniiabia ime rupture nolle cnlre h pratique de I'mbunLsnie CE cdte de I'archi- 
1 eel lire el provoqua un malaise g^n^ral chcv louie une g^n^ralion d'ardu- 
leotcs et de cri liquet 

Aii LSI. se developpa, on Italic puis aitleurs, uu iiUirSl partkulier h auadd- 
mjque tlaii-H un piemler lumps puis pratique^ pour Ies c v tudo.s lypoloeiques ol 
utinptLid.M'Sques. Lls npprudiesqui s en r& lament se tixeni uunmte objeelil 


21 




Vfllf ri ufbnnixmft 


la idintdgrnciori des dimensions spEiliale ct hlsturique dans 3es etudes urbaines, 
en rcuction coni re I a dcunrlne de 3 a luimiti ram fies C.i.A.M, rtiais au^si 
etuire I'ajipEuche mars isle de I'espauc urhnin Ejiii ne le conslddre (juo commc 
usi simple re I lei ties sir uc tm es cl des Ernies sod ales el ieunomitpies el n'ac- 
L'urde piss de place i I'auionomie des tonnes urhaincs 


ll'auire pan. laeo iiliv ends nOg Mill's ties [ipdailons diEes de rSnovaticm, 
Lniids-guerrt 1 ., k h .h len.mh- clu (eUim !i I:, loi Hie inkeue liMir.enl in: alliii rle luillc 
duns Ies miiivelk'S preoccupations el fogs si al ions de preservation du puin- 
muiJie oi des. eenires hisioriques, tie promotion tie It quality urbaine el de ges- 
I uni des crises urh nines - ciise des baiilieues dans Ies fniys (KvckifrpiJs el pro- 
lilOiHcs de lies i ion es tie proem iid Jcs condiliims de vie des ciladius dans los 
p.i y s si >u s -c live I a p pd s < el environ no 1 1 1 e n i a i n e r i h 1 1 n a l cn N i n se r I l. 
"Mnuveriieni runrpbolojnqiie" et l:h In L;i leloronoo premiere des pmjjrrimniL^ 
d'L-nseigneiiLenl (fans I- m jiombre d’dci>ies d'ardii lecture 


Frnjt't nr bat n 


l.o projeE ue h: n ei l'.^i un cnru epl elalMMi} pour tJosierioi des pialiques urha- 
insliques qui nimpenl jxec Li ddmuiolk 1 hmvuucr.LFiqiie. fiikMire, auiontarre el 
pets soueseuse des onniesles looaux ei de la eomposiinm du c.uErc pEiy.si L [uJ 
1 1" J 1 l c|eic LkSeloppiJe ] i -ji ]' urban is me des insliuEneiUs. 


Ce concept mfoereduns Ies |uujeES uriumtssiLiues Ies nolioas de eoneenm 
lion enire Ies ditlerents uoteuEs (deadeurs. ooncepiours. inveMisseur^ ms-n- 
gers) dMSS la pri-ie de dskbion. lu snaiirise des eclielies mineures de L'cspnee 
urbain, la iCpon.se mix exigences du consexto Jot:a] et la composition ties 
espaees publics - aussi Importable que Ies aspects EdueEtonnels. 


f/utilisation cruissanie du lei me projei urbain. s expljque aussi en piiiie 
par sa be He appropriation par diverges groupes d r aUeuns tiupliques dans I'ur- 
gamsatii^Ji de t'espace urbain lei" que les pulisicicns qus l 1 utilise nl pour qua- 
tiller une politique urbaine lnc:ik\ Ies Eird-iiteclcs-urbaiusles pourd&i^ner 
conception d'un liagnient de ville circonsaii ce les orgaiusmes'd# i^alisaiion - 
enl reprises, promote urs - pour p-u'Ice d une operation d’urbaitistne. 


.4 mwiagemenf urbuin 


Ce tonne, aujourd lnu tr^s utilise, est a.w/ priimetteur en signilloEions. car 
ires cdn6ii|ue en comp jj arson ,1 urbisnisme. el jvul concenwr plusieurs Mk'lles 
a In tins. On parle, ain.si, d'ainenjccmeui du feniioinx pour dk^ignei Ies granite 
eliuix (Jconoinlquej:, .six’iaux ei kVoloGique? des eiats d anitfnagement uibain 
quand il $.\\0 tie I'dcbdle tie la Mile ‘ d'amiHngeiTienE de detail en ce qui 
eoiKYrne IWt^llede lu paieelle ei de niul oil s eseice 1:l acjiioTi aixtu taint ale 


i * I f 

j 




rfj dlnfrixfitaion ii i 'urhantJTti* 


Au retard du cir&cifere g&v&ique du lertne ankrnasenicni. Jl_csi l^iftrac 
dc ?iC demander s 5 il ne sera pas appolii i rempl&eer celui U urbanisme. [rC> lie 
k nnchttuiu tvniculiiro d ides cbo\ fhdmques el idfologiqius eonjtw- 

[LSI dS. 

Pltinificutim rtrbuitie 

Conitairanitni iau icmie aracnapemcHt, Ic tame planiflcation c*t asv/ 
nkjucteuc 8 difligTW pstorip^jnenl l''" poJittques d'inidttagemefti aux 
I'ivoaux iL‘fnii '1 W et iirbain at &»&-&»& Y&im&x d'lMWf politique el des Ins- 
inimcnts decvlle politique (plm^ il' urhuru- icil- ■ 

Cest te terniL* qui amvietit le imesx pour ca»ci£ns t ! inhani,sm* bureau 
cfAtiqueet rdgletoeemire, encore bieeitiem pratique mis tomx fotvcK sui It* 
de rt^ics pie droii ji if in* iron ions itjjK'iiK main;'- ei tie programm i 
1 1 . . ;i . ci l|ui pn ..Luii unt aboodaule iJocmactilaumt Iptims i ■ lemcois) poui 
t.j ecstinn tie Li ertus&itiLe urhalnL 1 


CONCLUSION 


Kn oim.iiiMim il appamiil que In villa ohjci du Hub 3 nix me. nVu n< iS 
“Un/' Mie esi [in pMoare ta c dintdio .1 sui'iir, qui change cle formes et de 
conteiius selo 1 1 ks item cl he$ eor^RBCtures hlMnnquas, ui tSnlue continue!- 
lcuu.Mii. IV ce l;ui, il knit se gardcr dcs umiliMisaiion h Stives cl dcs trencep- 
lians uni versa li?,ies do Is vftte, el il tout voir diaq tie viltc coniine un ca.s par- 
IiCiiIll'i l'( Linn Hi-.’ 


p . LI I 1 .1 J I IJ .’iJ I Ik. ai. g 'ly.nviLiv I- ■■ -| 

ofEre di verses [aeeiies el rG£Ou™: dt£5 eelulles d ejes pratique muliiplcs Le 
amieiiu qu'on y im-t dOJirc sdpji les spcci-i bsies, lt;s £cule& cl Le.s Centex lcs. 


Cel etLLt tfcS el loses e\plii|uc '.■ i>u eutiLepmel. le ci Lupine de rigueur dans 
Ics diictHirs el 3es pratiques ei niritatiatt d&$ ilis-enurs, observes cbe/ les tMo- 
licicnN ei les preifcssioimd^ tie I'espaee uiham ujrbanislu’s el jtelutceies? 

l^ar allleom m m peut eomprentlre ru^eiLemeiit hLsiorique de La d^clpllne 
urban Is trie et son ongl nali^ suns avnsidfifEr les auiros iiunta tites d^dcgirfsu* 
lion de I'espaee iirhaiiulevetuppees pm tes ^n ieie.s dilos preindtislndles. Ce 
sera l’o-bjet du proetuin efnpitre 
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HW* et urbanism? 





line ad I 

r* 


Hannons I tTnaiKl Br,mlrl nous dtferire h \ingularUdde Id vttle dans un 
chispiLiL.'. nitiEiih.. "Vi Her. lIl 1 mn cil&brt Guvtige '"Civilisaihin ma^ridle 
Cvonomie lM c . i p i C . i I j s i n c ' 1 1970), Sj descriplhin dc la vide es( tristonque ci 
atdudte h to foix ■ 


“luhufrtmelfr exmeentmuon d'hammes, de mussims peaches. souveni 
jfjiniivfs. mur conin' war, hi \ilfr rsi une imomidie du penplen^m S'an 
qu'eHc sod toujtntis pirn le dr peitple on une agitfe" d bourne-, 

comme disait Hm ft ittuui adminmt U Ctnn sts 12 i*QO p&rjeun d'emi el 
'. es miilit r.f dr i A^rirV v- hmant hair, irn irer ti t cj des vttfes amaroi 
a peine ei certains iHXtrgs I'ftnp&rigni sa r etifs pur fr nomhre de tears 
fwhitipits : tels t t j l .'!■ Jrj?!r - 1 Milages de In Rm.ue dhier el danjatmi'f uu 
teltes ces it ties nmiit v rfji Afr”fjjrra™? Ualien on du Sud amiiiiou. on re* 
consteMaiiofu de hamema a ti&sti tJkhe dr Java , ccite "it? de villages jus 
qu 'h no t jo urs" A fa r.f lc ■ v i r7 r j ge. s $OFt P.e t h men ; e join t r/i , tie v< nr j*qj fa r- 
■tVWtf'fjf ddWfHlnf f) rffVfllf'r I'rffcA 

(7?r !e nomhn n est pas sent rn veinse 1j\ ville n ' e lisie. en taut qm 
telle, qiw fncc u arte vie itiferieune A hi sien nr, h regie rvj sans exception : 
uucun privilege ne (a remplace. Pax unv \ tile, pax tine villeile qui ti 'ait ses 
viitagex, sou lambenu de vie ntrnle annexe, qui n r impose d son “piatpfiys" 
lex commodate de son nmtrhf, P usage dr ses boutiques, dr $e$ poids et 
mr sunes, de xes pre tears rf' argent, dr ses homines de hi r me me de set dis- 
inKtianSr fi taut, pour t ‘lre t qti 'elfe domiue nu empire, fut-il minuscule". 
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CH A PITRE 2 







t 

U v! lie ct Hiisloire 


. L^'in U i / ties mire vV* -v dr I 'exit J nm r f'r j 1 1 r rrftrm ime m ot h 1 rue 
intti t-arune Itt pent J ife nmfuwue (jut f ree dvs (font ex hisimex 
i iwm'rerrif vers ia question tie I " “his tone 

ri\ AN-I’IKKRK iiAUIHN 


UU.Il CTII'S 


■ <\ Hat-r L l > l!i iikl> tn.vinenk J; ^pjiiiiles ledmin^ ct eultu- 

ilc f hi^.^re iki£ villcs* t|wi cwtstfriKHl ties lejx'ivs i^di^pensa^les |>hit 

I'urhJiiisu' ei I'tfchitiYk' . 

* iivoli uno app^vhe Le I'hisHme m>eriie dans Ij longue tlur^v . 

* turnin'! ]j diverge ik‘v nunk^ \Y ei ■MnKilu i n Je I’CKpaiV Jtlopl& pjt le^ 
secieies hun lucks ; 

* do erne I jv^dorjvcrtt (ragrcsslt de rutMu^me e\ ile ses ouliU ivimw 
jinnies d'oitMiii^iL^n Lie lYsp ice ptopten xiw ^n kHfc ilkXk'rnes ci coruem- 
ponaJrxs . 

* cuonlics Ll i cl liiio n iiio'nunii ruNe qm c\isk’ enhv lc* nuitLiiuM*s 

ei le iieu'lopfvuiem hi^onijite. el .|uo l l Mile rile mdmeesl nail do I'liisioke 
ot s'; i riser U .. 

■ siiiser le^. fMuiL^Lio.s el los doui-:;\ .lelucls do l^JitKimsme dans )e dump 
hisimque tit s'inseniiocr s m le c6te Lie 1'hNoiie dtom tel uppnx'hes eonicm- 
poraiik s do Ui vide 
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INTRODUCTION 


Cc rcirtur dans riiisEoiK. colic de la longue duroe H esi ceries siJIcclif, itiais 
1 1 vise* an old a ties nbjeclafs rncnUonrto d-dcssus ; 

* d une part, li rappel er to Episodes [e.s pEus emporiums de rhistuirc dcs 
vilto indispensable^ a la culture urbajne de r architect ct do rurbanist^ 

* d’imire p.iri, cmUaecr, d'nn point de vue historique, Ea naissance de la 
discipline "utbanlsme'' ei voir, .tuiiimi, son uriginaliifi par rapport aux auires 
nmdes d 1 organisation do Itopacc urhatn el bSti, qui Font pn5c&ife P A cet 
el lei, nous avons chmsi quaire moments sic; mile mi ft qui nc correspondent pas 
forcemcnl h tin ordre dimn- 'loeique, mais qui d&rivent une £ volution vers la 
discipline urbanisme, tdte que nous la conns is so ns aujourtThui ; 3a vlllo ira- 
ditionnelle. la vilLe cTassique et dc I r ari urbain. La ville de I'lge indusmeE ei Ea 
ville do regiement el l emprise croissame de cc dernier sur I'cspace mbain 

Chaquc mo mail hisloriqiie el le mode tT organisation de [top ace b-iti qui 
Lui correspond srmt envisages i ixavcrs to caraaenstlque.s de Itopaee pro- 
din l, les modes de production du cadre had el k" actuality de chacundes modes 
d 'organisation 


l -, dur que cel essai de synthase historique ue tourne pas k In g&tfraiile. les 
principes dfigajto semnt illnstto par dcs esempto c£l&bres, Grangers et 
locaux. si possible. 



. 


■ m 


JO 


La vide dc la tradition 

G^ndrafcnicnl. I 'expression "vide traJitumnelie' Llesi«ne fenu-mhJe 
AaMIsseminLc iiumaim pn5iitt1uilriels. I'umLS sui uric irKfilknc" vivjnte el 
lienliSe. Kn Europe die aii-.si fas ensemMcs urtimns prm\iam J**— 

dassique « I’ apparition dtt Hiab rutinm noderao Com rilt-nienJ ■( s’airit 
cssenriellftmeot m vtlk* de rOccHkm nftttvftl. fes midinta du tmunic 
musulman ct lex itoifbHsacmenls humairi'. del dviitsalioiw r^nnhenoucs er 
dues Eirchjiqtii^. 


I.)e nos jours. ces urh.ii ns formexu 


m TMtn ramne rgconnu par 


Itnis IJs relieiuienr. tiepin x queues dtoiHuei. ! ct-?. spheres natio 

rales et internaHu miles, aptfcx avoir M auln.uie- p W tfcs updraltons de * *m>. 

x.Mii'n nrespousa&te. 11 ■(** ■#** * ! P p jut «i . ueur tut min 

tUMifixseiiicnis spurtancs". 'piped., ues". meu.. * sans aaftftetfer. 

f aracfcristiqui s form? tin 

l-’ohM-ivtirinN mpcrOt Jetk cfoo ■ vtUc 1rpd incite liri lJIJP u . r< > 

f UfU,L ‘ IM IciWWfftJblei Whalti* crmfcmporaim i i '||,- Iimre rern^ 

mij t|UL L 3i|Ufs« irail.H fiimJam niam 

’ k i " : ' '' ' vutodtt «nw*>W« urtiaint riel a i histfesm une 

' 1S . ,nt ^^^firtiVnieMg lit* plates ruetVlpnnt tpatem rues set ttndtuttt 
* L ' fU|n to#*** les tins tJ'hnWtittim t Vtt ■ httSrwdue est i 

i 'Z!^ i I! r> ' ir n '' [, 7! U ******* urbains irmj, 

dCLwT r ,U1 ‘ ! ' 111 ‘vmJ la mi* en place 

!.mM. . ^ NW L-h,lv tllftli :l, ‘‘ J ails*niclrf I 'unit* de I'en 

" k si « jvc nr i.'arania-, aussi pm * femetutv ,|, s .v mice I un rem- 

| art del e ns i r menu# i profit hs icsttfcnts de tetnim I e rempnrt rfulimiie 
phviitjuemenl un espaci? mUJneur n«.lui( el , . -Ikienr rr • e . -in esnaee exit- 
rietir ini ini, tliffihvnt er pmfoig hostile r 

h ' <l,c )? , ® Ul * nqeUe " es ' m mtonm ie m du 

SSSSfufi^! '^ ttJrv LJ ' k " ,l,: ‘ ni ' > #* «* prdponddraoi fxs 

™ run minis, qui COuStlliiem m etiscmhles urhams Lj 

z: r L ^ «**«£ 

« lours drou^^ ZV- P ar *** ftWOtt 

stti£ss 3 r®®ata^ 




Jji vOtc w nustoirr 
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IfiipiftAni pnur 1c a ^ Msiarletis das vilkv. Lnuliiumndlcs, sauvegardc I 'umii? 
1 1 1 1 1 1 ?l • I i l' cL' I LMwmNf urbuin 3 ^voliiLinn iks lechniqtioi dc a>nsiruciion 
oMiL die auusL > LnuMiL- liplf. 1 ii pL k ii[iWnc8 Lfcs icchniquizs tie nKi^onnerie 
c<] k niL'iltcur thcmplc dL k h p^rcnniEd des eltUhicju^ co^Kirualvcs, 

]'n pUi^ do iinii^ rcitienqu^ble, les oiiAL-itshles urb^ijis ifudidunnel^ 
JorytiI I'udinjiaiSLin des specialisios oe dos profanes, par lour divers il£» on 
pauE oniployer im termo plus nf pandit, par lour c^raclire ptonr^sqiic. 

I n olios, i'uiiiEo, dt!eri|c onIossus. n'ess attounomoiiE loproduic d'uno nor- 
miilKaiinji m d'un "plan-type". Bion an Kinsnire, dans ks villes iradjijon 
polios, anon no Eljiiiio nVs| rop^iro SiEEoiaJoiik'i]l , los Ii.nmos no consl iuaenl pa^- 
(ln s6ic tistifinuios tolk's qu'nn peul lo^ nhsorvor dans ]L\s r^aUsaliuns eimloi]i- 
ptrainos. l^os m;iiiiL\s-nnn;[ins d^Eenlours +los savoir frtiso (radllirnlnids ct en 
cliar^c ik l;s eonslimlhin des hfiSiinoms, prcKluJ^cni h clmque fell t\c$ ccnnpit- 
siuniis rmuvelles . Sos pc*ries f les linsotius. lex Fenitoes^ k& pi&ccs deddenra- 
lum, U's h.ili mis, Il ,l ssidlirs, les itiai cJics , , stmt uni uni d'cvcncTMonEs diffi- 
i io ei I S h dans la vftfe Hn nmro, loft viJJos fradlLionuetlcs el ancicnnes ttc sc rc^- 
sciuWl-jiI j.Lunus, nitre eflcs , lours Inmies tfcSpCndcm des cultures, dos 
rigions. (Jes sites ol dcsdisnals. AlcILc dll Idonualmn t.'c j n I tiltucnl ; l r t!^Srcmc 
viinek' dos sysiesm-s do vlucs, l| i j i s'iir.cu voiiS dans los Irenes du relief el ne 
LrujojimirletiL a am un lrm e lejniluieiir ; L-s innkSnaujc ; les diulours ; lo.s pm- 
poflitms , tes formed del places ; les I aunties l?ne leile fa^'on dc laire n'esi 
ile si ii it mis plus possible dfiftf riirhanisinc iiKUlejne dmn Ic pMKiis dftach^ des 
rfialttfia cl dos Kienlit^s luealos pent primluire des cnscniblos urhiiiEts si nseLli i - --■ 
duns les hanlreuos d’ Alt:ej; de M^scou osi do J J yfis 1 ct dont te pnncrpaJ ohjeo- 
ill cm Je omiiioIl- iniut do I'espaco physique, par le hlaJs d'uno lh6>ric g|p 0- 
r.ile vrnrr universe! Ie 



rmi'pEanLiiiL' dsam l.i u>3^nisi]UuEs 


Quoriicr do Tunis 


£hwn t$ d'uiundudion d Vtubanimt 


t 



La gig lies rfe production dc I’cfpttct urbaln trnditi Grind 


l-in fah P k ville LraditionneJIc driiappe ft loutc dac^r Bine urbanlsiique, h tout 
pouvoir eskricur h la Citd ei qui diclerail s&s lo is cc $05 r^gE -s. ct pourtanl, 
l unit^ interne atEcinte par les ensembles iradiuomiel.s. recti’- nnc source 
d^mervcillemenE pour ks urbanists et lea archil cues contoniporains, Ceci 
dit Jl n'y a rten do niyslerieux dans Fes ensembles urbaltis (radii iunircta ; plu- 
sieurs facieurs qui, pour In pfupark ne soni plus et ne peuveni plus dire de 
mise aujoinrf'lmi. ont contribute au fair nrbain tradilicirmol 


La production de respace iraduinnnd n'obcU S jm-tme ‘‘directive". I cs 
espaees fbC soni p;j * la, p^ur [Tipper ies espriLs par lour i_[u liJ r r esilklique. ills 
5t»TU conununs, voire hanaux", non pa* au sons ptfjozaiif du terme. mai.s paree 
qu il correspondent au\ besoms Jo ij ^ommunaute el _iu\ re IV fences com- 
m-jzK L s do cdle-ei A tore d exempli tes rues son: Je vjriraMtfs ‘ dvemine- 
menus' tart* par k< habitude* e J n >n pa> par un trace 1 FeeuLteur Le purcet- 
iihje r a «ien j voir jy<\ Ij rata nulcie cJu Eousscment nuxleroc I' extreme 


et u d£sorck7nbce pjrcelltsufion d;_ >• •! urbnn. ce'.-.i pout 
ptand urac lille ir*Jiii->nne3le. cst le profit :. § y : . J 


Server dans le 
li ' ji Limes, Jei 


droits Acquis, des Wnti^ cs des senuifcks n 


roque' 


l. ofdtt orgaaique do? ensonb . ■ . jm impels esi le proJuii d' ume logtque 

* OfafoaSm fooetk'nium par aerdpoon jmccessnr J elements indK> 

entpin^ietaftiT, im«r.ir. r _ iy i'urec i nwsure. J‘ha- 


iijjfis. Li vfBe so 


bitaficn. 1 activief aMmaerefale 4 »y jitisanaJe. les litux ck circulation. 
A srhaitees et ti tocanut: :: hi pouwer politique a des croyances rdL 


giewses ; mecte. mosqute. palais Lj structure dc ia \il!c repond, airisi. i la 
satisfaction de besoins precis et prabques. futiiliaun et locaux. L'eapLicc c.^t 
fannlkr, prtche. cotinu de iitLame lk hjFtoirc locale ei particu!ii>re 
<K P e ^ d ** circcwsiances parucu litres, to guerres traverses, des acUvitfs 
qui sy exerceni I.es viltes, eiles-mente.s. sotfl ifiuvcm conslruires aux points 
MraieciqucT, aux carrefotirs, et viiri au.i'i des marches et de^ licuis d'&rhani e 
r iljr iL> i halii (ants dun lemMrre do raid. 


La cuttesion cl I' original ltd des formes iraditionnelJcs s’expli quenl aussj 
[>a/ U coriesloit sodalequj npparajt a tracers des pratique, des cmyanccs, ties 
rnrxJcs dc vie d des expressions eu hurdles, parlagds par ta comm unsold A 
tirre tl exemple, les rudders du hilri nictil draient le tot d' artisans const itues cn 
Mirpoj alums prol^canl ta profession, fix ant la rdgieme illation, crmirtilant la 
qiuUK ties pmtlmts, soigneusement d 6 Mc et vdrilldc. Hit taut que systCme 
de lorn lath jit hidrardiisil, [a corporation gouvcrnaii et pKtt&fealt ses privi- 
cees : die assuran, aussi, la conservation a la reproduction du savolr it des 
leUimqtjes ou i plus simplement dis '‘savoir-faire", L 1 append ^aee de cos 
savoir-faire offen par Its corporations de metier ne toad* pas te iravan 


f 


Li's viUe H l ’histQi re J J 

Tunnel du iriiv&il Inlcllccbacl, cl Vwuvrc arli^atiale n b es[ pns s^paree de 
)'o:u\ re tYmi. tin fail, 1c pfnblime ne sc pose m£ i mc ear LicKe d un L< pfO- 
Uifuriquc" pr^cciLiEiL la r^alisaiion nkst pas de miss. 

CeiEcs, Bes suvnir-laire Tradition nets .s'exeroent de fz<pn plu^ flabonte ct 
neiJecEiniinee dans les bSlimenis import uni s, relieieux fmosqutes) ou civLls 
(p.Lhiis), iTiftis le iravail des sultans cunslmetcurs n'esl pas ,separe fk ieui cul- 
L m:j l | l j i proud .^ciui'ce dans !e li avail el clans nnc infinite dc connaissances 
praliques, comrairemml au pnn;£s de ce qu'on ullasl wppcler, plus lard, h 
l u 1 1 urc class ique, oc!!e des livres cl da fruvres li’suri- mm k ville tradiiion- 
ii.:3le. production et oreatiim, (ibjet ordinaire et objet tfart, sj voir el fuire, both 
inseparables. 


l.'art tie 1’atii^tn s'awjttitirt T U| 1 P appro mi^sjco- do soltUion.s s>pcs oorres- 
p. Mid,* m iiii pL.-bkrne pratique qui se p.->e, I’rtur mnmer m mur de ucade sns- 
[jLIlt une etiaqviue. UXK e^u tenure, iqpiper des renerres. InsiaUa uaie hiiu^- 
u.fcJj caleuler un e-e.dies.... le> rru^ons. les iailleurs ik pierre, les oliarpcn- 
[icr^. ks meiuiwotv 'e< fcfTOfilclers .. onl de* rep^uses ledmtquj^ qu \U 
viven! met [to on u-uvte. en [ancunn Ju niaien.iu. de Ij region c de L exf^- 
riefice j-oqui-J. Asn-s. Si r.o mm ,k- r 'piojot banale de ^ viut>. e>E mevi- 
Tjfiij : le eon? fit cnu.. I'u^sot ei raniyjn ne deiintssaii quo les 1 cetien^ - 
re un pi it Se^ quju'itj' de niJJteiiiux n'ui; nulSemeaii Ij ^-nne J £ nuer i - j 

L^r-irueiii'n. l h se e- snssJei'^e contme aequi^e p -ur So 5 uns ce Le< JUlre- 

p,-ui i-. iutes ces ratM-ns, lIjus lei villei Tudituimnelle^. t^ut -e revseudde 
nijis aucun olomem n^hi idenlique k l auire. 

Ije mode tiadiuonncl dUsganisation de I'e-space r^pond a tie:’, conditions 
petn icu litres d ^garusAlibn du, travail el tie la socl^k et H cxisie unis urgu- 
mciTis csioriiols a opptuser a raiiiiude noslalgiquo de cetix qui vokm dan^ co 
il lode s s i u v e nl p n r no si ;i l ce 1 1 ls [ >a:' culstirulis rz to i nt e I Lee l uclJ J man ce re it I j ^t L 1 
p its r Ij mi so en forme tie I'e^paee urbttin 

Trc mi tron lent, i! esi impossihio de copier les villcs [rctdiiionmilles, snuf -"i 
pr^jdulrc des oiquilles vicks l.cs vilScs iradiUoitiioTLes Vuueni le pruduii d i:ul l 
iiL’Cossito imin^diate. lasr eunsEruction s'esl faitc sans iniermtfdiairc csitre I 
ger el 3c constmctctar. suits sfparaijon entre la Idrme et L" usage. L'aUiiudc naive 
qui ctuuiisie ft vnuloir rqw'oduire Los formes Liu piLssc_ ost emm^ car die ne 
vuil LS. qu'tjn piohLoine tie 1'nrme. el non un processus un mode d p ovarii sal ion 
,se lallsidiiini iilns soacldsd des eulluics donnte. nitourd’luii dispames. 


neuxkmomeiu. le proems rLyarii produit lc^ villes iradiiicmnclles esi com- 
pieienieni di ranger S III doziuuihe tie rurhtUilsme Lrontempdryici., I .a ville t tjkI t- 
lionnellc, parfaLle unite auto non io, CSl le prntliiit local de eondiLion^ region ales 




'mifytr ft Vufhtwim? 

IfrvscJ n'a fieri d'linl venae N eUc ,jlt loEf rc flu am l‘ line™ niton cert* 
Lajrnt d vc oitfiiieure, aucunc normts 

I- r • i r; . Il- mode dWiriinHillion iraditioiinel de ll ville, ;i clis|i:iru, aujour- 
<nni, de la mujcune partk de la planCte, sons reflfef de la fflfpanuiOD t’roi.q. 
life Grins If. Travail inidleciuel of lc travail mauuel I .'aiii.s'aii a&Hnrr a l,us\<i 

b price, depots lonfiterops, a niuvrier disquahJiii. Par aifkurs, i] M \- r , n| Ws 
0 demands social® lujmogriie pour lVspaiie habiitf. An cun mndge iminci 

* 0 * iir’l'vr sHli’ii k-m ii'.-mm : Jl ■ «o s |nurs I es vilkvi lonU'mponum-s v*u 

un lira Jl- cacopnonic, 4 r&dicflc t&RUf&irde <Jn esi passd de Pcspacc local 
t’l difl ensile id a un espflee mondialisd el noiinLilb L '. 

Toutdoi.s. JesOMCnUrfcs OjGtelftS midri ion nets. qyi (int udi.iprv hik ;d, ias 
du Il'jiijiv km des Sources cl'cnsdcncjncju l*i dimerei JJic.vfinuMes pour i L - 
de ia prdscrvaimn du pain m cmio - tlcrcnw une pnfciCi*i|wii.,tL 


nLiKUff iks MU loleH tonieniporaimrs ■ A fie P-areWieciuie. Ms sum derUjct* 
decunoMid ei d admfrflftai pour les hordes de touristo. ,iu nom du unirismu 
.il lu.ui 1 1 11 rn Mil Ode v*lcur afire pour ci-nams* *.«nomfc:s. m. mi i in, Us semi 
■ ' m . it i.i".- irr.-n:phi^j!h| L is punrr ecu* qui s'klldrc-ssem a Hustonr d - s 

•W* ™ 1 ;irf - «a p#Wicallf9 et k riiisiotre en ggndral 



I rsissan I'jiiJiy, (mill in. |U-1K 



I urm- Li M l-lL in . t entire l 
p-if i;t vii \c turncoat 



SkVlasc l 1;- iinCCanJc, Riwu. ftailfic 
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iMnients d T introduction £ I'urlxmimit 

La ville classique e( de Tar( urbain 

£>e temps, i travcrs Hiisldre, c fcs pouvnirs fart? nm essayc de fline 
ties cspaas urhains j leur image. Des civilisations antique jux pou^irs 
autoiiiaires fascfaies el eomioif aisles, du ^ stole. en passant pjr Jjs d> n.ii- 
des musulnuncs, t lti Maghreb (Doliffimcnj an M^x ei cn WUlcucieu du 
.‘HarAretf ( A Momeiauks el de Perse jii/avi^r el d; 

Ptnde pjr k>- dynasties d'EviJmc-Onenl rt pii le* pui^anr* 1 j.s>- 

nations eur^pOens jusqu au 19£ stole ... resfwc urb-un iui I i i b|d dc direc- 
tives cT r n ^vcmetrt evtlkiique. dirtix> pjj Ufic jui- rite poliliquc app o ce 
sui des anisic ju l 1 - it r^illnd- el aux cniiiiai.™- 1 ^ jmsiique? c nwntiom 
ndles aca kb s Liquet 




Mail. Fepique qui illu^r.. le nueux. ceitc iakon de fuire, ewKS.pi r>i L 
l^rkxJe iBahi de Ij (in du stoic an milieu du 1%< de la Reastessnce esm> 
pccnnC iji la KJvi 'luih n induvtndL 1 , el qu: cm^pmd dans le uicahuliiLe d! 
I’htelflire rk: 1' jJI eim^peunne. aux cs torques cheque. baroque or n6 el Jerque. 
Cede pcFirinL-. jvndiiLt laquelle la ville el lc> ensembles urfraire* amt ' comp hv- 
comme (te nhjets d’an, esi importance. car elk v. sit ^ conjuguer les eUi irts tic 
daises dirigeailes condenses du idle de I art darw Ij cm pu bisque cr d artiste^ 
an summum tie leur an. Ainsi. de- \ilks n-juvelles sunt crudes. d autre* , 
ancle n lies , sonl amxktos, scion les grands pri napes dc Fan da.ssiquc r 

Vim desieiiLT a s rappori pamculkr h l espace urb.jin, iJ cniivjenl dc r ete> 
nir la dcncminaiiiyn d 'Art nrhaiti, vul^ajis^t! par rdblnficfL de r urban isme 
Plcms Lau'diiu, cl qus pule unc lurle cuunotaln.ut cslhctsqiac. comrairciiLcm 
au x expressisms “'ville de rautnrltd' 1 nu "urhatuenic prindcr", qua rcnvoicnl. 
bcauconp plus, :t unc signiJlcaiion pnlidque. 


Caracf eri s iiqn cc fu nn cifes 


l.es reulisuuiui.s tic 1 1 an urkiin souidetrois categories : 

■ Les en.semhles er^s e r r nihilo, en liaison avec des rdsiijences prlndferas 
ora represent ant un pou\oir nation ;i I naissant Vet Rat lies et Richelieu cn 
l-rance, Saini Pclersbourg cn Ru.s.sic, Washingtrm ju KiaiS'Uni-s, Aranjucv, era 
PkpugiiLC Karlsruhe el Maimhdrn eu Allemagw, 

- I.cs ensembics urhain.s jonxiaui des ciiles plus andennes - Nanc> cn 
Hancc. Bash cn AngleteiTe, Derltn cn Allemagnc 


* ^ L ' s rciTindelages Lfui tint louchtf les Lissus de villes anuiennes : Koine sous 


les \Tji-vsSixtfj Quint & Al^andre VII ; Paris sous Henri IV (Places des Vosges 
ci Uaiipltine) cl, etisuile, sous IJaufe XIV el Ijouis XV. f^ur cxlcuxinrc on pent 
i net Lire dans celte cakgiuie, avee precsiuUon, les travaux de reslruduralinn 
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l i i t ? 


Im ville et ( histotre 


urfoainc cm les iuiervcniions ponctuelles du I9 1 siicle (ks Iravaux de 
Haussmann h Paris et les lB hau.vsmanTiisnics M qu ' il s ont engendris dans Ie$ villcs 
lie Prance. d'Humpe cl dn tnondc et pour prendre unei^ procbc dc pous^ Pex- 
Boulevard de rimpfiratriec fFmni de mer) i Alger, au tours' des 2 inniies 
IS (it)). Ccs realisations du I? sitcle, hien quo repondant h de nouvclles n£ees' 
sites foncti on nc lies, accnrdcnl, inujouni, une grande place I rctitimlltssement el 
a [ estliciique urhains, cc qui les rati ache i 3 a grande fa milk de 3’art Lurbain. 

1 CB iroii cakemicR des r^lisation^ de Tart urbain i tjettiftifa* rallachiScs k 
une prcexESience vu punetuellcs j [‘ ink-rieur d’un tissu. iflai m dOf ccmposi- 
tions de [xuivoirs h h pulitiques el ^trtisiiqiHsS ; cites s'opposenl fonenww 
i l! ville erdtsoiie. pjr I cur forme ct leur belle Iws du commun, tkTis^rr 
l'e -pace ordinaire A partir tie ce m «meni. h ’tiUe eurap^sime dc\ tent tin 
ensemble urtam din irenrie. p inciui y u des espaces d’ excepts m 

Lc tiiraeterc except ionnd As ensembles de Part urbatn fcs siiuaiL a h 
tews* hors du tenip^ei hors ck: I espace. Hors du lumps, car iLs faisaieni ap|X'E 
j des regies de composiiion dries ebs^iques. ^tring^res i [a s ille ordinaire et 
j la tradition dcs vicWks locales cr puis&s dans i r heritage de Pantlquiie 
red^couceri depuix Ja Heitilssiiice: Hors de I cspace, car ees ensembles 
urhairtf s um aiwlu ^atenl des cunuainiLS du Ijcu ; lev l real h ms txrtihila & inr 
etablies de la sonc, el soni. de .surcnsTi. iepo'.nluciiblcs ; Versailles aainsi servi 
de module ptuu nninhre tie residences prlnciOres cumpdenucs , plus pres de 
nous, Ea reproduction de Sainl I'jcrrc de Rnme, pai un president ufricain. 
Eemoignc du fait que les realisations de t'ail urbain pcuvonl part ai lumen t xe 
passer des eoniralnies du temps ct de I'espace. 


ContralruTTienl mix ensembles ti ad i lion tie Is, produits de leirnErs. ct dene 
non reproduciibles. les granules c in impositions auinrilaines, par Ja Inrce ci la 
rigidik de leurs formes consutuem de vdrililbics mndiles pr&kstinds h rimi- 
I at in it E.j force d la rigidik des fnrmes soitE fondfes sur 3a cnniposilion 
urbaine ijm sc regie ptii rapport a uu [xmh\ particulier P ajijek. eiiniinuikmeni 
"monument' 1 ; (nut cst n?gk: par rappt>rl dux axes du monument qui exports 
i'litisi . ses rtgles au restc de la ville. Apartiidune place, on pent mail riser In 
vide, cl an -Jehu U>m 3c teiritoire ; ccttc ! kapaLikde,sutwdinalltjn 5 ' des nnii- 
poaitionis dtLssiques apparaft le mlcux dans lc cas de Versailles oil la auupu- 
siiion urhiune est r^glfie pax rapport an cenire du chateau el on ne pcul mni-li- 
iier on extra ire une panic tlu loul. 


1 .ex ensembles de I 1 an m bain respondent a utumire^ 1 une regie, a une ref^ 
Fence dans leurs varianieti dnsslqucs + de la base i J'entablcmeni, les ordrrs 
dfilonuinetil les hauteurs et les horizontales qui voni Ira verier 3 a ville. rythmer 
sa percepiicm ct const i met la icretcnce par rflppon 1 laquelLe, on difl^rericie 
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IVilMiV klk,' rOfkftfTT 1 H JlIlLill t' l 1 NWIHl Im^i ik 1 hjiik'tIK 

fofijjltek. dfr :M*Gc$ i I. Ml* Ji'v v |w 

Bentittt pouf i^Jfcmrla Lb place Sjin-r Phone ik- Ri^rac. i mism com kv *fc 
CiKlk-f la omlUM^n Jes Lfu^ufri d dft h ^timwaoirji *k- crier urt 

ospape pttfUteEmM dUMcpM e( Mifrnif l b *ymto4iqm tfa lieu 
Voflii ikTfkii! I-*;..' , ; <- u , s-. 

rylftmts* die* des raff* sue tel tuuib-uj* vt 1 m hjyrctty 

fcl\ci< i \ym J'oinhj. ■ 4 de IMn> i 'umtf el \j t . . 1 dc r rasernKU* 

Mini -iirni h'lAVs fi ii U‘s - mirei ct i i pjr leu £tatidkpri rx^pr* 

Irk/ueA t ]•_■ l.i l < m up k^tii* m lW- i i • , ,\ ti 

<A|ii i J t h 1 1 i Hi. i 1 * ! !. ■ .si f. 1 1 1 f j I >T| | 's |- l'* | s. 

li Linns, .if I -in.mi f 

Ti»t lM I .hi (h«ui qik L** ’ " i » I i.t tjiivii i nr ik % or>jc*s A 
Spcdacfc, k'onwm' n‘tapnrte ijudk atitrv’ truvjr d'irt ! uvi.-- 1 1 nk-itadi l-i 
ittPil A* fVapuc ik la vjlfc tiidiiiiJfiik^k lifeis? *t j h pi- tin p i>- 

!to? 4 ”lr if -II I II ip tij'ii . ■ y,i i.i , I- 1^1 . * i 'i -j - i ir- 

t&qndte&li moftriar dc l* percent i i - i ^ , %* , . rmiL - 

Hcu d V\pnsm^r< |hk^ un frit 1 r • i ■ - i i l £ t ;! ■ , m p 

*1^ A* li Mlk" l ace dt* ifWClMlr p^i , t. . ttcti p m i t «* i | L * L ' t v i 
*** r Impart pot* qt pa 4 - «Wt 4 etn«^ u&h , , ifl 

tiiUV la 4nnt|KMiii4t ^ k> ^ • * , M n^MK .n 

■ * I’h*: .p- “ ^ SV> iTk * V-! Jl. J. ,iu ^ v, . j . 

fte'Cb SmU fVrrr tff Ju i i R* «fiv v.ioi I > j^mr ,*h | L -n> 

ftf mh *• kr* c^mv* fiifftnM m w w ^ 

^ VMW «p ' i'll dCflp ^9 p tn P If |^« ft k> (Wt^s I f 

■HwewRk may ce cm w Jr* irvtomw i> i% r ^- pka..* i 

•r «k % rjymnjpf » te tai^s ^ u frtotnr Jr la 
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titiglqiwt dr production dr I Vf/wcr ttrfutirt claKtuft.i 

IK* idles utilisations nc prownt ftrc rinivigtai cn P»h veuve dun pm 
voir fo”* ei uniijiiL*, qu’ll sou m n tr* i ique ou tuspCiui coonae ea feaos 
on rt'UplCus. , 1 ui ini.' .in Van. m ! ji ■ ! i.-i it* pouvnit Ion, ahvofij cl u'liru 
live, petit nit'IKi 1 ffl plkt,' Ift pnnf 1 *r. ■- ii. vpltnandki pmi In rcali vinoo 
nl'i-sp jfL-.s cuvpliontH'l.s Au nom it U voteMl? tupei idk’ cl dec d.vielv lev 
i itis .1 jl' ] l's tin fm. Mi. cinett. de cl Oh: pjoelljiie desienrtenl 

in.-iifmiljii! ! . . Ji line condiikiq paranustum Turnip de la coMposliun 
qui nc peul accepter Jcs ittis dea conji nmruncj er la divcrsitC Jes inlCtAts pri- 
VsfS 


Par aitr us lc ii/j.fe.rc • »» Tfi r*«--l Uc* envcmbl,-' Je 1 1 -»ji urhain 
impltquc uw ^pailion, j firs tvi -true duti ii v*eHHA Lradirionnclic. etuir 
lift tnviiJ inldtn iu-. I nurs niiaire ct Ahiauc o tin if avail manucl artiv.ai il t 
tfai aij imcl knurl esi ium< par la nnutcJlc figure tk- p “anisic" I architects . 
pciniir, .L ulptciM. mgAmeur. pnJinitt . > I es .irimics fiimiciM me petite hi. 

1 1 p£t lalivAc (rasa ill am pun un pmvotr unique. d‘D( la force que dAna 
ftm In $uvw de c«u? £fh*juc t notr dm maat au mm “mnjNwes'* d« 
.irii,.in. da M 'u. ii Y.\ les rtteil k t'ari urtiain. Mb d-. i ml un 

jx*i i si u i c Mini %i cries |te Iran KitBUl ■ U pi.* c Sumd n ,i \.m- * par HiVt*. 

I enkffiiMfi Jc Raih pai Juttit Hforwf Ki hetiqp pat i ciueiLici . ic v luieaii de 
Vt'i sail lev [mi 1 c V,iu rt Mansard. le* i.ir.lmv de Versailles pn | c NAlre, fe 
H-'lit Bdv&Hre ik Vienne par l+if.- J/i . I , tmli, Washincron par I T'nhru. I.i 
A*cntMiMtf et la aiMmjJc de hum Pham par AfflnM Ic dAroe tk fa 
CathtSJuk >1.(111) Plane Ct la place du fjuirtnil par Michel \r,j L ' 

I ■importance de cede due aritslique „v la nuHlleure illusiraimn , 1 c lj 
'.l‘[\isjii '!■ .t. ■ an t-j |.i v.', ic'c | ■, hwies pui$sanie» l.- ■rp- i ari mm -j‘ ir. 

sans dcs cilc> n jdm.mixdio S 4 HM JC^hui ai> pnieresfivement diJclas^c* par 
I'-- lr i ■if'd '■ nui'rcs d tnivtt . I amsin cilSuIc - sant, (jirc ipp'l j mrs capaci- 

- |! 1 - les pfW , In Jirc t .1 ta modilei des grands mahres 
d ti-uvre qui ilfcsscni ainsi oe qu'oa jppclk’. c mmuninicni aujourd'hui. 
r'li 1 ;-,’. . L cm, rup;urc cm re ,j >pMtn dta iii-hrc, <TtEirV(E gf L cli.- - cc 
oilaiii s. cnttc k- domaine du Ny. « « du “fajre’ euprirae la [xric de 1 Iv i- 
mogeneit:* soci ate el ctthuielfc idle que coruiue au sein de la socituS {radi- 
iiciandle Ajnsi. m: l or tuc one calibre cti^ique, insaocririque neu jneni jj*. 

J les forties I’rdinaires issues dec h^ntaget kicaux «f 

de la iiadition cl d aatre pan la cr^aticn aitisiique qui parle Ic lanease do 
pouTOir dnni les modules se Uuuveru dans P antique grecque el romai«. 

Le n'lc de i espjee dans la ville « dans Ea vie <fe la ^xOii. chance auisi 
compLiemeni. par rappon 1 l espacc trnJUi ?fiod* L’ usage esseniuH des 


in rr Ur ft >' fumin' 


•11 


csp.Lts s ,lc l aii ui I w in cst 1 'appjnil. l a sotrfdM ftiiMoctailque, qm les pin- 
h knis, eherdie 6 pt mom . .1 sVsjwr, a ajipij»Jife ; les rtniijs ei lev rr-Tfs. 
qm sc diErotUeni l des peiiudes d4tcnnJriAei ( m p a t i o m i« lasit ei in (Oric, ft 
I ravens di» espnccs «) 6 )diu& A litre dVsfinple, le discours Annuel iiu Pape 
s' I list I If [Mi f.tilen lent dam I'ldteQe St la VdCMlIun lie I'enMinifile urhaiii de 
^.nul 1 'ieiie I .me- it iifijvlci qik- ic caiacii-iL' sjwiai uliuc L [c respnee de 
i '-111 uih.iin. qui aiicini «uti n[vij.’rf ft I'age hamqiic. a un lien evident av ec te 
grand ik 1 vein ppi'ineni ties arts de In pfdseotation et du apecudc ' JorVra. an 
du spei l.Li'le pm cvvllenct', esl un art baroque 


I inier vention tiihaine .lutoriiairc pent tti^oum tnmver, daus les srwiek's 
modenuss, des appfteaifom locates Au 20 - «! 4 c 1 e, Hiller et sun ardUtocte 
■V'l-cr ont projeli? de rfalJAet dev es paces ft P image tk* la ini L e du pmvok 
iu/1 . Afussolttti «| III tie runic cn I Inlie . el Staling en Union ,SuviAlique 
Hus pres de nous. Ccmursnt eruriuia un rennnfclapc radical du lisvu urliam 
de B nearest, En Cote d'Ivoire, le Prfcidcni teproduivit Sain Pierre de Rome 
■u j CLi'ur ile In fifufit nfricni tie, f,es rdphnes ddiiinctntiques peuvenl eux-nu'- ,i 
.ivoir recourv :i des n>;ilisiiMmrs de jueslipc fexeniplc ites ■ t',ii ■ v.lih inv mine 
rnmliennes h J’nris), ituiehuv nvee lino plus grande rel^nue iM sans fa InfLi- 
de I an urhain auilienlique, dlanl ilontid les ccinliainit's tibjeelives impiscc 
par U ssie tel tJ (tfmoerailqtie et iVcononiie lihiJmle. 


I :ii leal rid, aujuurrl'hiJi , van I cvccpln in, les interveniiuii.s auiortl jtres nc 
pcuvenl alleindre I uniliJel la coherence d'antan I'our les l-.urs auiitruaircs 
du Jo siiitk'. lev tcalisjf i[in. < ; n'imi rien de comniun avec Li linessj de ceMev 
Je la see it? I if amiutraEique il’auirerntv, el rn; reprdscntcfti que la Inrce nuc a 
hfutc du p n voir. Pour h*v l-iats dAitiocratiipies. Ic s conlradic linns de la 
•■tele acttttipe stint une enirave import a rte ft de idles rdaJisaiions pro- 
hleme 1 - fonciers. conlliivirint Alois divers, procihJurcs duconcours pt'Ur.jcsi* 
cner des arehiieetcs atia lendam cs multiples ef. done. rirnposihiluA J'ji- 
icimirL une unile des formes 


' eu dir, des archilccie 1 - {Ritutflo Soffil, les ]rcres Kn- r ) pnVneni <uj 
pratiquenl, vr>lonlutreriien!. Ic retour aux lAgularitAs tk*> e< impositions elas- 
Jtqoes jucAts plus uples ft produirc un espace urhain acrcaMe ft I nil A noire 
".■ns. eerie voie, qui vc raltache uu mouvftnieni p" si -m interne en areliilecttire 
ef en urhanisme, ne prod nil que des coquilles vklcsei une coherence imaiM- 
naire qui enisle dans les dessins cl lev images cl prt'sente une vaJeur mtfdi.i 
qque cert arm*, rnais tiui esi dfcanncctiic de la lAalrtj ^cotKHttlqitie, socralc et 
poliiique du rncmde aciuel, atiLremeru plu* ctxnpievc que la v icicle priJirt- 
diivirtdle qui aeneendrd Part ur harts 
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Malgp£ torn, lea merveilFes de I an nrhuin. oft jcis U'i tm prise rviu ion 
parri Montale quasi rellpleuse el d 4 unc Industrie unirtatiquv mondialc, In r~ 
mem <les espaces rthissia el agritahSea a rim* el surtoui porleurs cTeEiselgne- 
ments par la rigucur Lie Leur composition cl lour urtiliZ remarquahle 
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La valLe de l’sige indust rid 

i 

Vi Iks cl sucitfiiis cii AiiLftcitTrc, ch liurope d ensuiJe dans' It rcsic flu 
irnindc, all nicnl con mu l re, au cours du 19' silicic essenlidlemeni, ! impad lul- 
guraitf de La revolution indusiridlc cl scsclTcis posiiifs ei nigatifs, nouanmcnt 
|ui ij transit i nuaii Lin tin rapport an temps, grace, cn parlie, amt transports 
rap ides assures pui Ic clieniin de ler trinmphanl 

La \ i\k concentre, is relic epnquc. lea signes <to modernity roais aussi. 
Ik; las. les rel unities nekMlives do.s grander istiil :M ions, tanl ^conomiqees que 
techniques, cle la societe 

Slii Il-.s plans politique et Inlrflceluel, III vitlcCSi le lieu d'un siclie foison 
nenioni mats lus si ctecmfllls s^Eiati* naissanls. Surll plan motpho- 

tug ti] ue, Ees v rites, pel lies el grander sul) isseni des ftouleversemcnt-S nniatdes, 
tins, i r ' i ; 1 1 1 1 . i ■ 1 1 ? i au idle ties rtfseaux dc jraitspLirt el au* Tufccssjids cle !a eir- 
e li I [Li ion 

[ ie 1 1 iLLiiis^i !■. p ii i\ I aee industrief, pi end une dimension qufMUiULiivc ei qua 

I LI. nive qsiVUe ii'.i pljiiille^ conxitie ju eours des uiilkmiites tfe sun ftisloiie. el 
les villes d^niMUfd'hui poiiem pom l.i pliapaii. |l\s marques, encure xisiNey. 
de l r %e iiufosu id 

I a revolution indusmeHe puivik|ue une ptms^v ftrutale de tuirftanis;tin»n, 
dan^ luaics ies paiue* tin rmmtSe qm .itikVLif suLeessiveineni an rhiuveau 
inode de piiHfudioo I n I urope^ les v tiles de plus de 10H haftifanry qus 
i .Kscuibtaienl 2 L la pi'putation, au tieftul du ^iCek\ on iii^eniHen: 

‘ . eu 1 *■! ! n | oiklies '-on sa population douhlei on i rente ans el cunipie 4 
millions iTIuhil arts en IS^d. le t.iu\ d 'urft antral Lon estime. qui amisltuiL 
^eis Si' H ceimioii u ne diange guere seflsihlen>eni enire Pl . yj ienxiron 

II I er iSrti - cm in *n 11 " ' . il aiieini envimn * Jl1 *7, eu IS50L et ^ . @n 
it- !■ ■. n \ ee un pi. . * en Angkione Mj:- ee meme pa>i: r la pafkHih^n 
ck villes de plus de 3 tuftiunis passe de 24 ^ en I SOL i 70-1 €SS 
I VI I , d k nombiif dc Miles ik plus de 100 000 liabiiaius passe de une k Hi 
i ■. ! I e s. entf l ^ ,t_ -ax 3 .. r e> 


\htfafintr\ i*i*b‘raU. din* a la n'Vi.da (\un hidmiritlle 


U frfvrfolfan ir^kiOndie lot cssentidkmenL une grande revolulnm leUi- 
nk|u ■ F a in i hrij ■ .j j[ ;uj pcinieU pour la premiere Un\ dans rhi^rmre d. 
fkvelofjj'ier uof fofEf julunnnnr et inijx u llliul-, juturi^&m une pi r if luc - 

rjun lUiinujiH nm re ru c- tvt eoriLenirei 1 flam de-. ir.mes . -r enncrnlruni un 
main d nuvic ouvri^re ianfw irtunit- qui afflue vers k\ vjlle'k. eai. deja |, 



avanc&s dans k ck>miK dc 1 Ktfcfii is I la pratique de la 

jjvfchx* et ljh£m sft irap-pkin *k nua J trow 4f» * Afigt wcr lo yiAc^ 
\iitsi. k- 1 ■*:>!> . ■ -t'AS./jf r-. _ ■• ’ ■ ■ . . ^ koirm’n .- ■ i ■ u- 

EiKHtalfrO uft> 4 anf. >MMNHBii iftfjatfic ut dr (a i^wiutkw ittiu>- 

inefte. 

] r ripjvri mi invgl dUm Ij vilk* imhavr ^ UKajctivnt dJfifemi dp 
,.,vu jy nfi ft* hit. nr AM hi ABM i mMmmRh M HlfeS ie I gtil u;iam E e 
fn&sape de rmclier jnisjnjl I li nunufm^iM cutiLcnU am. on im mhue Leu 
uti ftumhrc k m-i. i i 1 :. ! r ! utcvi qui i •:<« - .? Il* pr kc* 

ms conjpk’t de ion ark Pea fitfuei. un omrier iruepe dam Ij friaV imkiESKic 
cE tK ccinnait&iflT tfur la ilctle pMfidti *bt€ 9111 kri e«3 ■ssaem.V I jeCfes muri-i m 
a scmn6 te flas de* m&mm M -.tei incicnira. structure^ e » r» inu facilities ; 
momemenl l[hi fui s a • . - pi . ■ ■! \ ■ 1 r - S ■ 31 1 > ni ir.irv, jist? I " - 

M nolle Jl\ IlLi iraUihi |e up 1 jik hi 1 n t ipcr* 

Le mnivcju monk n [mu nI <■ in 1 «. ... m inn h t,*i I,- 1 , i |j L " ci^ul 

Immobile. m;nm. 1 iu 1 ir li pnn^m ah&>lu a ritmUMiiie et mi uu im.in Ij 
oilfe i l.issi^iiiv baroque of rkSH Unique *k; I 'art iirh.uri le pouvoll 1 . . 

I'hjEHH* do L ilJHj 1 . if L k’ ^ 1,1 1 i 1 el'Li 1 1 4 1 f fi IhHU^O HMC U 1 l>dJf |0 '<■ ■ - 1 ' 1 1 s L" 4 1 [|p 

ikY LIU 111 k Jl’ l lj H1.il U MM 111 'l, : d il iThhiatk 1 Ollll f sol MtUt K jpi. SeinenE . Cl* 
phVO^LK d'.iv nuiLttUii ‘M rend ( , f In ■ I jn< i. ik iihnks d > m m -iaiji h <1 h 

vide uradidoiw) el m urtvaim , \ ospun n cm plus, lj il iihk’l d i • wirii-n 

il e.s( plulrtl un i>hj.i ik- !^n h h "I ti i L uf c m 1,11 jJ r.iut inti*ttujiv I 
Lilinqu^ te* I'U^^rO' 3 i, - j l i , « 1 HEii'n indu^mcIJo .1 mini 1 cioi-.ko 

tei Sfflfctf 01 n tV* dtt l ■ '• i ■- r 1 ■■ i i>-viMl"K pm; h l> :vimU , ll.-% 
misses dc pOfMltiSon uibairk’ Jam dcs oiinltljiim d'hvpi^iK pii) siquo et 
morale or no rr^uant Jc mciuiL'i lc §fm^' 

(. 0 i h.irhviEicrfl tJo 1 k -i L ire do pfii jfipmao tiifi riit'nl . flaJiN te oluii 
i 1 - L l m j ■ n l ■ | 3 ,i n Hur- ■ . 1 -- ., j 1 ■ ir '■ I li. pnkiiii Li n i|n • 4-dr • Kill 

* t, out ljiji coiuftmiiCfi Hi- uni 1 plu^ Mnilornvni dp Jii-fii 1 ! 

4,jri ' ‘ " 1 J in 1 moult ti 1 hi i ! KjwH iiJl ti, 1 in ij >i 

» Jim pi iii mi * ■: u * 1 ■« 'k . I . ni 1 

* f ■< 1 1 >11 Jl m if i' ! |n ■ I i 4 >- 1 1 i ! I ft 1 1 ! 1 1 in p \ 1 1 j 1 iIn 1 ;Iii l .11 

j'J'ifOJ- I hi ' 1 1 1 r ^ 1 1 ■ .« 1 j '4 |jf| 1 n'l | n ■*' . - ! i J* - 11 . ! | 1 1 1 J p 

' 1 1 0 ■ » i 'll | 1 r 1 1 1 1 ■ ■ ( : 1 [ . ■ 1 ■ | 1 

* 1 ' l p > 1 " P d'l 1 1 li- |i P ft -I >|h ft! ,1 ;I| 1 1 r'| |,| . | ,j ft r 

a finny fiioi ft Icuii fartiillri. aui e( mil «l^%ii nr! f.u 1 j 1 ■ ■ i 1 r 1 1 > 

\;jhH fit m voim Impoeer i .»■. >i nMniiNli il ^cialiAe». mi 
dVUhQdiMUv I «K*-Muti. hf $w*Mt IMJI, a fmtn j a di^ - te. apparali fa 
nniirpft dii plan-type qvl rdpoi^f j mt tfTMfcill 1 it If cu inip» i?.f ,s 
nJpjntftc incEividLidkiMcri! b un prEjb^itie i] Li-a.ni j t at 1 vu roc n r trnp ! niani 




* - i i Jik f f / ‘hjiuftPi 1 
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* * niik L Luu\ Lk- h'Iimuil iitli ik- VKU p 5 i.i\ ks nsfr.K- 111 son! prtxluils 
j ; "i ikitX At ill t <1 e ti soi to , loft un ii kKW i mi u *1 hd la bnque Cl k- juipainj 
t : 1 u Ji^s. te o Jviosu, k Wu\n. li diar|vmc uWuJlii|uc. It vttie. etc nenk 
.k^ni lei tujMCnaiiv uaJuieftiiok et iiudjptCT. nou\ojfl n nmf 

mx uti olid certain Mti I'uiuldmisjtnHi L k I \->j . . ■ . 1 ; I m Ltukviuie 

j Con.itOLnem d:> |ViJ(K‘uUi i vi ck L ,s c^ioivjua 

3 nisii r >m lo plan ^ki.d el nittind lo^ ii>lisi!lu 1 U n- jvdte k-io 
vit i,* lie n'eni plus Ij 1 lih^iom c pLibale l{ih uni til k nviiibn^ ..k-^ coin 
miifuKiio 1 - u jd mom tiL 1 lies, m\ onotue kn fortes rtloiot^ L l 1 ftHmolks Ar r%.- 
L | ^ II osivlo ilo^Min.iis, line o|«|^ sli-hi «lo 1 rink 00 oi A * d^V’ 

...M'lo-’ J.JUI s'ojlLMfeus iJ.uk ueu. 1 I Lille t 1 cononi iquo ^ il l. u- I 'iiiiltiiuj- m cl U 
. ai.il iimi minim ale ik IvsniiK sociouit niasslis slmpoi^u Daru cel oedtt 
u 1 1 1 l l l"s . k* hellos ertSitkms aitisllques, h rima|e ilos u uvrcl ■ t .■ I'.m ml Min. 
m'ni osoepli'pTindles. 1 .kklocfisme dtxmluanl 111 us ire, porfdtement, rabacnce 
,11111 me^uge unique ;'i inuismoiiH', mndis spio V Aucl^nitenie eu i opposael 
^ ,ili\ uiouvefiififtEi anJsidqtias non clMsfque#. du 1 1 ^ et .'it 1 bih h- onirtiicni la 
v.'- i,ii.i| ion eu) re t ' :n 1 oE Ej liMlili' snomlo 

HiMiii oup f&m L]ii^ a Il-s ufchkceiefc, tei injenicunj. jeicnieun de i * tedtoi 
r*lo onl onfisoirMit 1 do l:i OflMJvellC i>ie Im 01 ,unls mw la^'es d'ait ponOtU i.im 
If i,-i 1 1 is ij 1 l- io[s 1 |no |es pnrils, k* garCi el I os touwo; L^oeptianndtei qilC 
H>m li Tbut KiJTd el le CrvtM fttffW o. tftnsiiiieiieni lo eho^hoc lU; Ij inns 
is l j lIl- I 1 iL L dtiLk|iio. l 1 lo: [vilifies nii^iressiiniuisios ilo * '■ nu 1 iMram|^. 

on poieriLiiH morvclllcusemem I'lmbltacc qae dipfem axmwmgm ircuUu ■ 

ini rcspiil d'nrir opn-jik- 1 1 - 1 1 1 "1 1 1 1 1 -j ■ . l 1 1 1 e i ■ l jiK 1 no s.uiEail kmo l .m iLUvi mr-.- 

Lnnvonlitmriellc erchiiinfio p:n ra^idikiiistne 
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Li ■.■! id It viJIl sl' J- in tin laMuauitf (ir.K, . 

ISf)utcv<rsemenr\ \pnHau.r rfin h h rci'iihifiti/t iwtHStriefk 

Ijs rujuvelles atmliifntts mm tb Jy villi- tfe Indued «a ij^refom 
L-nuliilum d relit' It tLs \«ik>v de cnriiinuniLiitinii. tk's Jk-ux il'exiradibn. dvs 
Ijl’ux de piuilUL'uon a A» mardbs. Lcs vfllw qui y; dtfveluppv'tn ami idles 
wimks le long tics vote} Sen&a, que ce soft Vst\c I'jilx-T.vmi.Marsdlls* cn 
h * in cc : "" ft* elites du Wffle tUtsf mms*m ou tes gmwis pons dc «> n >- 
merce ; Alger, par example, cdonaQ sun v&iftdile cssor uricc i uric nctiviit 

IM-rmairL- crbissajue a L fin da 19* siielc. dims Ic cadre dcs dchatisais emro la 
feilctnie agricole cl la MOrnHc 

1 a vilie carrcluur knptiqug dc profor-rtfes muiJiiuns ilu lissu urhaiji. Be prime 
iifmrd. usinus. fares. Ml-ux * 'wish cl* marehandiscs. BOuveaux Ajutpemcms 
' L ‘ J ‘ llJ '•* l|iV,1VL ‘ Irojeineatt de masse, marquetn. <kr kur einpreliue et Uc Icurs 
cm|in,cv la vilkr liiMunque el defart urftain L aulro lauiair impnnanl. dans la 

'| fc tiu y >JL ‘ C,J ' la P 1 ^’ qu'v occupc It* systolic tie la voirie or la circula- 
inui , pmir radDier la circulation, d'&iomies efforts tie rusirucumiMHi ei tie 
rmjde mis alum s imposem ; pofUmi. la rtJmardv milice par 1 Taussmuim sul- 
T rf L ™ souverr oum ost la fin do Javiae ionifib , Its rempans mil 

T Si r" SOni ' ,bj4[u ^ ur 1*°™^ Ja «u*ue cm re to vic.ix 
■ !irc> Cl to Liuhnuigs. Sous feme tie hnufevnl* pdrlpMriques ci do riH «. U 

’ L 1 JV|l -‘ ni unc Cnto # ‘XJVtno i accroissemonc rapjde ei iJlirnlte. 

I a viJL- do l‘% inrJuMiid pr«lscn[^ par ai Hears, up* stmcrerediclrnmnniquc. 

I - deux [yp.‘s do quartiers, differenls stKialemerl cl nsorpholo- 

gkjucmtnl iJ une pari. Ics 4 narucrs dlls bourgcnis an tertre ; el d'amre pan. Its 
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qusrucrs tSils ulivciI^. S^luds en parti oilier &di\s 3es peripheries frfi lopemeats 
oTtiricnt ustnes ei enjrcpots. ] cs iransEoniiatioiisuTt^^Tics du I9fe sitclc. 
Lli-mc t pronPkT cst b resiniciiiriition dc vtsirk ei 1‘mirqtluctiflQ de 

L i>rKlitioits d'hyfi^pt-, fi'nforeent la slniLlure dichriionijqyc de la ville. 
H ju^sni mn qui cree 1 1'jris. *\xc I'lippui tk ^ invi^fiKseurs cl des eniieprerteurs. 
[00 fcm 'k L Miiiis mxkxms. tk-imi 1 25 000 matrons et ei ccnv^injii 7 <j QQQi, tHu- 
cl:. ii jin>E L s jtsih .n- ct les [viiK metiers du centre, pnur fake place aux inne- 
n nnairev :m\ h -ur L- d nm rentiers l,e reste do h population luhiu: III 
uvinmre i.l. miwiL'd.'int Icso ^.liriisnsd'hygiSncot le cadre urbatn s -root -.unfr 
-res pn'^iLSstu'rncJU pjr la rtial Elation tk oil of. panttonnaircs, d 41 a Ni a lions U 
\- ■ri iii ire Etc 1 1 1 DM - el ill [jhti.irinris a Inver motMrtf (K,L M.) 

\ i ouo <hfhi Moinie s + a|ouic uoo dtfsor^^msiumn fonclionncllc Li rormelte 

eJjufrak'. cn oomparLiisim a 1'firdre inifmso pur l iitE urhaiii L’ur^Lir isatkin do 
respatc jijx tJohui.s 4 So la rovn I uUnn indoAlriode. EkindOo sur Eel lihrc Onlrepriso 
cl ! pmpiLei,' pnveo du ^ol urbani, oostduil rl ijti morcdloinont fd-roicr ol u Jos 
pauelles ccvnstmitGS dans le dtfsordfu. l.os formes sont diver ses, au^si bien en 
plan qu*m dJi.v.ftdon, aussi hien par kts matiSrianx el les styls# quo p.n les aiu- 
Jjl;h lYu^rossi 1 , l’ilu’iji tine r^glernentalii'n mhjine soru isiiso on place pour 
roeir tes orksomhEos b.lins Dans cello ville ratio tie i1i?>ei>Jiiinuiies et dc rup- 
I i.i re::?, I os hoaux sihfoK ue bairn odoetiquo-s suni is«il£s (gaies. h iltlmenis 
pu bJie.s. i. to rcsie n'osi qu um; dlemance d unities, d'hiimcublcs cn Dec tils, 
de pavilii.ms s le hanJjeuo. voire do hidmiYillos Colic ville engendre aussi sm 
pliiri fundi on lie 3. ile.s pmhleines tie ciiculjjTuui - malgfli I os olldri> Jo 
to^lrjclurylLnn cl do Eiiirdci jnsaEion - , do pidlurion. d’eloigneinejit. ituptJSEinl 
a la is 1 1 loot i end fuiite cntl^io. dos efforts impormnls el coiuinuis on niati^re 

dlnfrasinieuiros. 


Dans un autre regisire. In quosiiou foniicre dcvieni le veritable nueud de 
J ’ in bjini ^.i i ion a l ago imltistricL I Yumr-mie lib^rale, la ,sptYul;Uion Ibn^tOre 
,-\ les bc.iuiiis critfc^uhtis cn i err;u ns hien siiues valorisent le sol tirbain gui. on 
kin i quo condition (I’iniplaniatinn premiere, na pa.? la me me valei-r dans les 
ilillcrenis qimnieri de la vi lto Im lenains les inicux siiufe, fe micus expo- 
sere les mioux ctesservis par les rdseara, de transport notammom,. Ics uueirx 
viahiliSL^ ei levs mkux equipte m une "rente" de situation el d^quipement 
qiti Ic.s dihiTcnde de$ Lertuins ics plus lotittains. slinks dans des /ones jv|- 
hujos ou .sur de mauvais sous-suls 

I bins cc cailro la speculation Jnndbro lire profit de riustabditf de la 
valour du sol I ■ j t anlicipunE Ees changenicnis, die sc place, ainsi, on simaiion 
do concurrence avec les pouvoirs publics, on charge de ritikret g^ral. 



■ * ’ - 1 






4 £ gttnvnt. f d Introduction & rurbantmt 

[ " import since crofesanic 6c la valeur du sol urbaln adparaft 3e mleux dans 
revolution de roccnputlon de respite de la viJIe A I'igc itidustrid. Ho pa-- 
mlef lieu, on ass isle h I occupation dies centres audcn-S dans das conditions tie 
surpcuplemenf at d'insiahibrild ; r mto£qua(Ion entre la vale nr du terrain au 
centre cl son LK&upatinit* eonduii ensune h la ci instruct h hi de hanlicues tic 
premiss eooroape $tm lu forme dfc quasi Mdatwilks , cosmic. c*esi Ib lour 
ties dies pavdlujuiaires imairaM.-s cl p-ii ■ huk r&caux ikMranspori ;enJln, 
ec sera les grands ensembles panic import unm du pay. sage uihuiu conierupo 
rain pcnnctlant une forte i tensile d uCLuputhm, me me en penpliJne 



I l mice tic p lu'riuc 6c P Opera l i I'ajicicn Ilsmi 
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/jj viltv itutttstneiie aitjottrd'ftui 

i-v I .in he de I des ni6dias, la pin part de nos v riles semi le produii direci 
de la involution Industrie He, uu. sen? large da terms, Idles n'Cchappent pas aus 
eJcmunt.s du brei descriptif lait ci-dessus. 


bans ic Tiers- M l mule, nul nepeui ignurer I cs centres villus tris denser tMsor- 
ilotind.'s a cntouriis par un ue£&n de bfdonvillcs et dc cit& rationales ou s’en- 
la^e tine poputetlOn miserable. au milieu tfime jungle dc spG^Iatiaii foncifro. 

I * k:s r :i >"' tievelO|Tp&, un rdrouve. [imjimrs, lies iLols insatuhie.s, dm 

ghetto. 1 ?, d0s binUtiueg sucriliees, luentfue dans cc eas, rappJieatiotj dc rfgle- 
petifaUons er ii'\ inltrveadoris de restruciuratlDtiet Lie rfitio vullo n do IVspaee 
nihaEii r^soilicni rm altnmcnt lev dysfouL tionnements. 

I >'i l ujjIj ihuaiir .i cnJei tics tiysftinclkmrienieui.s dans les vllles, 1 1 JitlIush iull- 
Sfltlnn Induil, par reaction, ties ni^ctinisjiics CF ail I n r ^ g i j I a 1 1 n n K dniu le htn esl dc 
rendfe I £3p3dG urhaln cohnem cl viable ; e'esl iv qiFon appclle la Fuglemen 
i.iiioJi luhtLihc, Dis Ics d£but£ dc Ea ftfvdltitfOII indusiiielle, Ics dt£s ouvrJ^res 
sonj vies spaces iJgtmfeLJscmeiil riglcrlicnUM cl normally amime 3e semni 
lic.m'niip, plus lard, Ics grinds ensembles, Les diets urhuinstie I’Jmlustiiallsa- 
tltm tic sc tout toutcfbla pas flmil&s h engendrer non lies et rcglcineiMalitm, |]s 
0,11 IlI|L ^pptioiitre u n seel bcMkiiulunc diode pernicitani dc ra nude ter I'es- 
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KAirodKtw j f'tofiwn w 

pace urbain sckm des jmSudpa niptetf mevciin, i^pwte ju* t% w- 
waax bcsftins, e'ctf la tfetfc Je^tbic 1 rnrbonisoic id ^*c k ddiral 

Qnfa el quieM (W un pre-hul dik. 1 d.' La ■ sic-: -Je 1 ace tf> 1 • Ttd L^hyL' 
en po&mt de> pn '• im - .. antiMI i r t j > ei j i 

SECtiad plan r&SAkjat: Li U Phnne ufO^ocy d*£mem* cntrim ilw Tm 
urfrain 

kurfraniMne rial seam a Half. ptitpcM niajs •* wen he rtf Ijire tiiie 

place Ljui^i c u I Lijii ii ct r i ic i .■ • u u j ui tm l I hx m -1 ■ u r L j 

ville ; prii^ijinirurh ii,. i . >ra.iL' ei Un alrtaiMii ^ iKtmUis 

nurm&ltauEttiN* ^ChiiU s j I H *n < a\ 



Vilk p ill 1 nU'll>viv iO» it 1 ! .if! S *■ \ 1 ■ rt4|v,i I i 1 1 * 2 _' ■ 
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3'liin ik- 1 II IivumeIi i I'.tikn ei \ 'mi m ■ 


l .u viik« E^glenicntle 


i i pmiqire ds* i urbanist mg coatertipurtdit eat* done, (brteBtpnt ttuiHeejuv 

I 'ii 1,1 f^ltemciiiniun I l ^ InAruraems d'liThantsnic cpla m. ti leelemvnKi 
I! YW It> duu\ U'au’inc ii luvcpi l.i h i . 1 Icii iChUiiii ii i k' rallt\[.iiien tk> dnfe 

iciiviito ihiw In ville. ie E'oecuptitiatt ikt ml ei si dent iv. de iM forme 

II h 1 " ■ lli " s ^tvftudei 1: iyUy m parUculMMs, it M 1 Iwvttv les tlmecems 

v. 1 , i-.'urv ,«i Jun.'s rt cleiiiL-iua1re«i I Viprattlon ti i hnnis n 10 r oy Iyii stmi jii ro est |i 

' ' 1 ’ " ‘ •WjtSBFTd I nil pfHW il-Yii'iier l.i inainjiLC tk’ I'urbaimiuc i 1 1 j ■h oa n ties 
pt;in^ ci dtes aafSs tie cuntrfllc m 3 v ert place |w Ii eaUeciixiie 

^ i. l i I r r Ic reelentL-iii nd Min n ed pas yiie invention de J'cpiSjue umJerne 
3 Y r«"ji iemp\ la tiflr.i timnu ties lormes tie r^glcmcniafimn jMniculfercs qui 
r. ■ - n I UuiksSnis pas eu i arnplcur de la leelemenlaLitm urbainc e^msemparaine. 

i * rigkmmi a inaven; rhhfofrc 

Au onus 6c J' histi hire. Ie riflemen! urbuin se iiianii'cMe tfivcr^eraeni, selnn 
k 1 iSpfhqaes el la nattije Oe r^ahlissenieni he main 





: g$ t^oniafox depute les ttuhli^nKmts crocs stir les boids de hi 
MeJneriJikc jusqu'aux vill cs Jii nouveau uiondc, soal le pioduiL presquc 
exclnsif, J'uxkc nyi lenient it ton rigcwc'^e dc 1\vcupaiion des sok d de sa 
jv.ivdlis;iUOJi 3 .1 forme tic fa \l11tf, lc* rties, les ifots et ks pot colics ' son: 
vwiueinqne* et Mdffthp@s ei sow ia iianseiiption tittle, siir Le icnain. trim 
pLui piMiahh 1 a vide c o.quv do Mikl. anisic p.u '.f.i -X. mu W 
jsMS'k' a\anl I i\„ puwnic - ifkkpend.imnienl des afoflS dn site des EM is 
i eg u 1 1 ers . J 'em 1 1 1 n-s i H )\ v 1 tn . c i i il V lI j u lie > « *i I e ( 3e /n n ; icc I il le * col o 
iiuk’S toiiiikiih's co nunc fitligad, olTrent une organisation ,ili^i toiumiu 
'demeimv 



Plus tar. I veis lc I V tifr/kt les hii.okles M>r lc d'euelns delLT-als ,ni sud 
miesi do la I inncc. sent Jos espaoes cniifrvmcni hJgl emcni es, 

Pans h vi dr tradition nolle, Ll rtfg lenient at ion n'esl pas ah seme \ tine 
d' exempli:, les i nuances muni ci pales des ditls italic mica Ull Muyvn-Age 
tlsaieni ctes rcgkmenh primriiam he former, chi tuaniire tiornikgbiua ilc.s 
places, des iilignoments, des lagadcs, des eneorbel lemon ts .* . ennune rillusire 
le c 2 S exemplaire dc la Wtesff ffrj 1 Camp# ft Niemne oif d£s le 13* suede. left 
auforiks mLininppte.s (j\vTcni les ligues d'un veritable plan cHredeiir de la 
place, qnj a pemiis de Lui dim net au eon rs des socles. Line fprine enhoreme. 


Ui vitk el i hi stair f 


> .-i 


coup plus uid. et paradoxalement la morne lvalue dcs ciandes cu£s pnvlllon- 
riaircs. tics grands ensembles ct dc.s Joiissemcnls dc natre ^pCKjiic. 

Pans ions cos c.is hktotiijucs, la I'cnsoo cl I'applk alien dn r^elrtLVn.1 0>1 
KincEihonlimc. lx jUhV el sjvVifique Co n'c.si qu'l part a ^ Li fin dn 1^ siccle, 
^■e ciuuile Si 'ii s ! cl foi lSc l.i involution inilu.stiiolle, iint 1 to console do La t itlc par 
lc hulls dn TiVlniiriLi uriuln devienl line prdxcupatioii do premier plan. 

I rs pu niiCiL^ iiVL-iiLenlalions urluines^ dies temps moctones. sc priinccu- 
pcni. iiadk'tili^icnieiit, do la ti-ione on revhou hani nn ordro. lhj du moms Min 
uppan'nce. I , .a nir ikr RlVdII t Pails (1805) - tioiu la rue tk l Huh Az&W l\ Al^et 
osl tin aval or - esl rialisdc en impu.sani nn ordonnnnccmeni, de PextOsieur, an\ 
pfopfiiitaires i\\u pcrtivaiotit ctmstmire. en respect am un eaJuer des dmmos de 
facade, laqudte doit cadust 1e d^ardre Eniorrre do h vilte. A Hath- le Kingi 
Cimis do ft *(MMi cm urn: cirtlonnunee uifmiJta parfate; aiieime grace aus iroi.s 
miics qiii part agent I'oligremenE d rail aim cn inns scjimaih irgaus Plus lard, h 
Paris. IhiLi.ssiiL:iJind scs ciitlatnirateuf^ dellmssent a grande edict I e. les facades, 
tes cLligncmenls, les Mutcurs. la forme et In penfodes ions, la pisitron to hah 
coti.s... de.s m)U\elles f>erctourbajne5. t. 1 urbane me d'alignenient du si^ele. 
it loujours loiicuonn^ stir cos ha.scs". il evtie le dn^sordre Je la vide el gtiide tone- 
mens r;ireliilede ptitir Ee dtuix de.s loitnes areiiiteelu rales et tiibtnnes 


La vilk niesulmane. die aussi n esi pas cMrang^re lhj x dis^sitils rcgle- 
Jii'cntairos. Le sysl^me tie la Hisba dail un cadro Oil s'escrijail mi veritable 
ir avail de gesmin et dc police urbaines. ilxani droits er obligations dcs \y\o- 
pridukors, dims le re sped da droit musulman rle voisinage. De iionibreux hai- 
ks de droit Id re tit prod nils ft cel effet. Phis tLirdivcment. & partir du 16^ sicde, 
Ja reglememalmn urbame ottomane, eltihor^e par des Cadis, lente de Jim; 
mil ia is intent pour Istanbul* les caraeiiiris tiques des consuitdions el leur lian- 
ktir, les encorhelleiiieiiL^, ks auvent.h. les construed ons annexes, les brtu- 
liques, Pemplctcmenr sur la vote publique. les non ties dcs mnS^nmis, lc 
pavuge l L: s vuies publEyLie.s. Je ncEtoyagi 1 des rues et des trotloirs, les lodg- 
ments, Jcs construct Eons aulour des niosqiufcs et des muraillrs^ In venle des 
lerrains uus non musulmnns, raditacium et rdvaoiaiion des eaux. fi^rdre cl 
la sfteuriLfi dans les quarters . 

Dims une autre CRtegorit\ it va de soi que la vide de l an urbain, qm uhesl 
h des regies dc compos] [ion slrlcies, esl le prtHtnit d n kine eejlame fnruie de 
rc g lei n en L in itm el d ' n rdonn u nee rue nl . 


De leur edit, les u topics urbaines curofK'emies, du 15' uu 2lV site lev. out 
■ iqr jes vu dans Les pace normatlse, slaudattEisc et Ernie men l reekmemd. la 
f vauiie d’une mtM £% alii aire, pine, comrotde et maMste f,e reve uto- 
i : j : J : ‘ de totrw, de fh'nffum r, de Rmiier, de Owen, de Cahct deviendra, bean- 


f : .3i lipplnjuiinl des regies geoui^inques sh teles dans une ville morcelee, 
irieguLere et aus consli uciions ddteienciees. les op^rntions de rcslnicUtra- 
lion. dc rerun utinn ei d 1 elicits Lon du l u si^ckr. out produit des plans do Unis- 
se merits partageanl le sol urbain en parcelled reguhtres Ot plus r>u cTiolns 
Liles. doiLks de regies d’ occupation surface fimslruitc au sol tiautour. ali- 
gns me nt, reeul.,.. pouvant gar anti r une gesiton rationniilc dn sol el unc 
lioinogi£fl£ild mini male de I'imnge dc la vilto 

Dans L3n aulro re cist re, I os conditions d K hygiene dirtier les dans les vines 
m-Jusmelles LMndui.icnt a la mise en place de reckmeniatlOE^ saniiaires Hn 
1^46, le C’onsei] itumicipal de 1 iveq>nol vote le "Liverpool Sanitary Ac?" et 
le ‘ Bui hit tig Act*\ c\ ee afiu d'endiguer rentassemetii de la populirton 
urbaine mm i^te. CVlaX<i llxent irnc lnr^cur minimum de la rue. Ui hauteur de 
plafond des lege merits, rnterdLsem la construction des logements dos ft Jos, 
augmenlenl In tat Ik Lies m also ns et des ptCaes. pour 6 iter la transmission des 
^pidfmics, A VntlK le premier Doilfidt de salubrity est ctt£ en 1WQ2. 

l^ki aiicIcEnciH ii la recherche de IMiygitne physique, se dfiveloppe la. notion 
d’ hygiene sod ale on morale. Un habitat sain pour lous devraft garauiit la for- 
mation et l CducaEkm de la masse des ciiadiJis. Les cit& ouvriins ou patni- 
itaks, relives h I’uslne. euldvent la vie de rtintllk grftce ft un di^positif dc mai- 
sons L [id Lvidue lies mec on pellijandln . a Ea lob lolsir et appoint de ressoutees 
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vjvjjftrcs. L/espoec fail dc paticellcs aligndes sur urn mode nmiumic el niarqu£ 
par quslqucs hfifimenti tvnrr,m\ syTiboliques (6g Use cl clvIc) gam mil uu 
minimum de vie en cwnmumiutc* ft dcs masses ckracinees <jin n e risque nl pas, 
ainsi, 


Au 20 deck, ce me me scholia prcnJ ufie utile aula ampkmr Les pso- 
N^rues quamiiaHI's impose r I'inimcuhLe colteetif sous iiirtne de eiks-jardiris 
ou rfd-fabi radons ft bon m&riM fH.ll.M \ ei, pai k sura. mm forme tie graodg 
ensembles lomddam avec une flirts Lmissmce et at ham k r^gleDieiHalion ei 
tes poocAJe's kxdtniqucx induMiMUvs. altn rfe satis! atm les besoms jiig& 
lS semi els. do la sockte Cel epilogue e^i pjrkMenkmi LJJ.i^nv par le tondoe- 
HL.Uique Je tj Cliarle JAtJiine^ d mi I ^prlnupes JonvEMiULiHstes som e\prj- 
iikN lIjeis uii slyie ;l Ij fats UtldliLnirtk pjtemalbte ct r^gletBC^l^ire,, resin lurii 
is* .V'-'irh liLinuLrss en qw.ilt-e lori i, ns majcure* ih.ihii hmu inujil dcbis- 
vmieni divnUtion' 

I ,\hjJkei li n . i m j r h . ,L-- f i c- ihL ii, .1 iC'i'udrea vondusi. ineluciuhkmom 
a L uiAinimse ile Ij pLinrtkjii.ut mb. une uuaieei mm ciuollaire k plan U’ur- 
Kuiisiue l[us repivsemviii V*p&g&£ A? k adeuiertLidon nrKmie. cm \fc (Tgait 
1 Solution dc Ij vide pji i k< diuVMes jywu i.irce de I*m. 

'oihi-. la leglenienuiUin urhalik- qui lie uuiLemail, a >es teluri* que fq 
‘ r ! -'!' des Himes de vie rtf aui-mid inn un [kkmimicnc j&ta£niJ qui ptftdb* 
i j n n nc pf'nrundeinenit lu vie Jes ^ wicks- urb nines 

/u;pc n‘m*io uf fontmfks it Etttp/frfljfrMtf sac fata x ifu regtam&M urtuiiti 

I e hui ile lout reglcinenl est ddiomugLmdisei el d'uniloi miser Lcspace. ei 
au-iieU les omipsinenients. en effapm let pankulnrismes Iomx> I.'espnec 
uni I'orme tie laisse gutrcde ptuLe flu (Vlail ei mi pill ores quo, an nnm c!e l ! rhr- 
il 'ndiLiiurcnieni urbain el cte rendigiuemeni du desordrc el de I'anmelik, 

1 l r ci] J l s mem binetumiie seJou isrie li^inque de rejvEilion unirunne 
f_i m irm rente m h la ville tradiiionnelk ei a eeJIe de I' art nrhijin. tu vide tin 
rtglemenl esi une s^tie d’eleinenis repeiiut's juxtaposes ftcOitsiH tinft enns- 
e i nee nipEde el iE limitde ties villes r en rappon avec l ampleur des mnJaTinns 
coniemporaines. 

I'om le d^ddeur el le leclmkien ei nitron les h eo muk lions, le r^g lenient 
BS1 la rL -P MI1 ^- H)ule rruuvee car il permet de penser la ville de I’evk-rieur el de 
jJepaitsef lu complexity dfearmsinEe de la rtfaEik 1 urhaine. l.es Inrmes. incnlst 
lemej 1 ! prekihucjuto sont ckiacbfe du lieu, ties usages el, pailbis meme. tin 
f " " L ^ ' s dejirm.tucEit.in qui doit les meitre en oeuvre I/AJguVie en a j'ait J'cxrWf- 

kSrs!iSrlS ^ [ ’ Hllptr[ " [inri tSu h des" grand s ensenihlex m 


L' i viile ei rtusltvrt 


55 


In noli on de plan-type lELustrc. tie immidre ^elarsnl^ In Jogiquc bureau- 
L;iaiique r norm alive cl r^glcmeniaJrc Uu grand notnhro de logemeuts et 
il eqmpcmenis coJJeclifs esi crmslnjil seton di vaiian.es pen nopibreuses 
p H un bout ^ fan l re du leirilolre, Li grille d'^quipumonl impose de,s soTuEions 
icchniqiies san.s consitl Oration de sue d de situation. 


I c lEriuid risque tie la reoleiLienljlmn idslde.. en el lei, dans une huneaucra- 
I i s;rliN i n d li hav:i]J slit la \ dk t Vue illusion de nihonalilsS simple el nitonique 
esi ceiies setlulsame a une epuque coni pies e t .‘Hal moderne v voil la voie la 
plus Jiietle poui meitre de lordre Onus respaceet do pi am Her la vitle H il rddige 
nooivs ei regleinejils, eUhlil des plans rcglemematre^. el CT&, par eoitsu 4 
qticuE, ijes serviced el d-es organisrikw dueges tl'Lme [Mil* qui s'avcre vile 
e-.jiiiptexe d lenre de telle s-sne que souvent Je> plans ifuduiriEsme son; 
eadiks Je jour de leur appinhaia n. en decal, iVl- avee la icalile 1 .e disjHvsnir 
regldUemaire peui genet m*5t rarduieuc duns son o:utre ergative ; uvant de 
Luinmened s.i coneepiitm du projel if v trmiu 1 a. no de\ani ties contramies 
positive.', on ndj:,jiivc>, eialnuecs par d'itulres 


I e EL'glcmesil d’mbani^me ei de I : nmol run ion OUhJiL tie Jail, tine dis 
i mceeiure la realiic ei lepi'uef. car I'espaec perbe c>! appelc a s'ediiler Ullic 
lji:i lenipv qui rresi pus crmmi par edt\ qui eluhlissem le iCglemenl d qui ugts- 
^-diL sue la n3.iJUe, p II le hLuis iL’meiuK inlei inediaires qui sonl . 

* ies plans qui couvrent le tetritoire a ddieremes Lklidles el edidenl des 


im nalioiK, des obi igai ions, des inieulictnms el des derogaiions qua nl & ViK' 
c up ad l hi du sol l'( ses Jdrutes. ligeanl ainsi: une d\ namique uibamc a une mul- 
titude de laelcurs d it Ik lies a maitrisej ei a pi cm mi ; 

* les regie me ills cl les tlortuo. qui -e pnismlcin sous I nr me dc texies par- 
ti jiilieis fregtemcnis d'uibamviue locauv) uu tkikTjux u'odes do t"urham.sme 
et dc |;i ciindEueiiuio 


C«ci dll le regie? il enl tsl une ncce^ile finir la hoc tele moJernc S.nm 
leglcmeni. Ja ville mod erne ne jx.-ur assurer les condsuons dc son ionctionne 
j i lean ; elle u besoin rlc dessert es, dc a 5 scaux, tie iiausporis, el suiKautde regies 
lirniiani lesdesindres que pent eiecr une concurrence general isCe et incoulrd 
lee eriirc les diiCefems acteurs de la ville Us reg lenient assure, hien que par - 
tenement, le logemcm ei les dquifxstiients collectits pour 3a masse dos babi- 
ksnls de la vide, dans des conditions acceptable^ ; it Efniilc les ddsu garni celIs 
rle Ij promi.scuikx dcs iaudis.de La s[>cailaiio]i I'oncka 1 . engendr^s par Pani- 
pleur de I urbanisation moderne et contempt naine Loin d'etre nt!galits, Ic.s 
rcglemenls d'liygj^ne el de secuiild, par exempk' sour une garantie de sau ve- 
^ardc de rimerdi general ft Jong lemie iuev elus inkreis particulicrs ft csnin 
leruu- Le fuglemen.! piumet la colleeuvrk, au no m dc I’mkrel general, d Vh- 
gNimscr, de contrdlCF et dc limiter les droits des imereis piivds divcrgonis et 
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coiKEtitTerits. II mn d n |w consequent, possible I'inlUJUive priv^e cn urbanlsme, 
cn Ini cfcirmaul mi cadre el des angles. 

[.cs pFoblEmcs quantilatift cl la pcrle dc hi cohesion suciife voire cuitu- 
rdle, entre iiufvidus venant d' horizons divers pour coastimer la masse dcs 
diadins, rondnkni influci tibia,. h dCternvi nation a prion dcs affections et 
occupations dies sols, el cEe la distribution des espaces el lours usages, d'm la 
raise en stric d’indi vidus et dc rami lies, sans consideration des differences, 
Face h une intervention des hahlianis dc venue nude cl impossible, en iiepii 
des discount d6nagopques sur la participation le riglemcni cE hi nnrrne len- 
lenl d'introduire une coherence el im ordre ration nets. 


Malgrfi ces arguments qui pin idem pour rurb anisine rtfglemeniaire domi- 
nant aujourd'hui, cetui-ci suhit dcs critiques cl des miscs uri cause, justs 0^ 
plus d'un dirCw Parloul dam le moncle, nit sc rend co triple des b miles de la 
plnnitkaiinn tnlale et de eli'eis ndgalifs sur 3e plan morphologiquc, social 
ce politique line revcndkaiinn sc fail jour pour le ret our 3 ties Cchelles 
m Inclines de 1 am^nagemcnl qui pcrmcncnt unc incil'loirc m [ lie rise do !' espa.ee 
el une rd' appropriation d idensires collectives, locales et rCgionales, or cc ft 
conirccouranl de Eapenc d'ideniiie qui a majqnJ lesdeux dcrnieis sifccles. 


Die/. Ice architecies. la nSacUon aux diets negalifs do V urban j s me r^g io- 
nic nun re cl hurcaucratique s'esE exprinide d s' cx prime encore a t ravers le 
reiour de la dimension ntorpholngique dans les sur la" ville et dans; la 
pratique de la companion urbainequi permottent, routes deux, a rarchitccio 
dc renouet jycc son “an" et de I 1 envisage! de rtiani£rc bcaucoup plus concrete 
que ne k- permeliCQE les categories absiraiica du rtglcmenl et de la plamUca- 
lion urbaing bureau eralique 
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CONCLUSION 


L'hNOire des villes whjk enseigne que chaque social t produii leg disposi- 
ng spaflpBX qui cm respondent i son organisation sociale, a.sa di% ision do tra- 
vel l‘I a sos conceptions tJu monde Elle nous invite a I'humiliti et au bon 
sens, car aucun module universer, a-remptird, IdiJal ne peu( exists:!. I cs solu- 
tions soul n mild pics et luutes v>ni perfect] hies 

V[:f(is cl llil2rt:t J’aujourd Jiui ne peuvent tHrc tes vtlies de domain, 
,uajs iJ ! ,llJ '' i tiuo legitime de- L*.s preserver, voire de sen inspirer pour de 
tiouvdios conoeplions de t’cspace urhain, 

I-n fail. I'fiisloirC de la vfiie n’esl pas seu lenient une hisloirc de ruptures 
c'osi aussi une hisloirc de cominullt? Tomes l« villes. quelle que soit leur 
opaque, sort si dil'j cremes le.s unes ties autres mats ausst si somhiahlcs. C'cst 
l,j l.i Ju.i m L i lirei tie I echec ties utopies urhaines du 20* sicicic qui oiU vOulu 
fat re table rase d u passt a de ses heritages et inventor de* disptjsitifs spauaux 
rtSpondani essentidientent a ties exigences leeltniques et nieltam de cdti ]es 
nidmoires coiieclivcs des socidfc tnodernes 


ENCADK ^ 2 


kjOMpes D*toy~ paal h mom Irw, Mi, » *t> Jk^Tif lea njf*«e> r a ge o 
i 1 Mbs par Li ronfatKui wM*tft*.-ik\ 4 m i> pfttlcic I I ' t*i *TJgC vntkvtif 
k|y iJ i thrift d iMuk ~Htifti wc cfe L Ftuk whauhr ' Rtfkurqut-v. uMlt 
jL^rcs- k> oiMBffe i U gut online f-meur ik- niutitiim 

urhjinc 

"7/ fillhif It I sA’Otrflr w pt4lf frfTW r dlf J reHtlM iktfgji 

hi pmfiv\ t hnr dSix j/mtwrj. f 'lMtswi/ pm,. ■ f durmt dtiL\ 

ttutrfS... Li . fen*k . . j : if ,i v. ' r i h pr ■' r i 1 ;. / 1 vjr 

A *Mrrfi ■ 1 i rhtf. pnru i; ! . ^ .fir? ■ . a* , j - i n~, n--r« r'. r .- . ? r,- , l '. re/Fr 

: rft fer m am nf uri f ft * ' r. - 7 * ,vm* f.j v* /i;f- r ^ L r- 

fj Li fimin A IX Wi L p* ■ "■■ 'i , ■ u - irp , i t i iE ■ /’.?■■ r'iTKr'rr/i V ! 

ft HgJW £ fpi r kptmnt t r p { ah # | ; d : ^ • ? ' r ( l , ■ r - r ■ t r . 5fpt t 't r r i . F \ at j ^ 

/Jtofof, hi KTilhtdnL ■ ■ i " .'i ’U ■ iT: j ; : ;'it:iL r,r, 'nv rA j' C f 

Ifr'rfr urftrimr i f, ;..*r ■ . fVj , r t ; ^ , pi.jj /j irfjfwi 

f II 'rilf iff . . f ' . I i :• ■ ■. . "h .V . imttffU tu !rt W iff *. 

ik willes nriturrs trmrnm L %im* * .re* r.t r • >v j i /f r , iwk, ■, \ 

r t \ fmsrrr,* i-.f th ■ n r « r.- .pr r ? , ? fiHt ■ 1 •. '.^rr f,. r 

rurfftif /7*l hippwpjrfiff. mmmtr&mrn dt ki rifitmcr d s'; brmu t t 

Ct flfif T kmirh**% WfiPfa» tvnrmmi kt c&^surr fw In %ifj uitnY ft mr 
ipflJ di . r ;. •■ . vTtr^uiioiTi it ruffii/f < r - p 

^ ^ '■ t ' •*'. ft ' r i i f III* If < ■ ' *k l : ■ • * . • ■»! 1 4 it*i i J , , !f ■ f* -t '■ -f I r r. ; - i- 

/u.fj rmrirf fir mw dr wfff f f/lej Mori tm fwftmrnt prtqrffr* el par rlr 
i dmi In nr prtttjqmttl pa EH* diffr 

rvtftit powlnt dr Li * <v n dr n >f£rj en appor* 

COHaHf ikfplMQhlliv llfrkfcMr Af upr JpflpMA^fRnMi Hf ’■il -J f^AaJ i r e I'.'i-. 

| mtiamr J im ‘«wn prr-i^iiaifi ' Af«; w M jms. mv ow XT’ 

^ CaAfliA Wf j^ kiMCM ( iMf flXsl>f r 4 tr pflvMHf pftif* 

C r 17*/ tit- fk: \ ■ - ; lUt.' . " " ; 




oupim * 


La > cite et Sti cimipositiini 

E r w rj^Kr iMf ptir fi 1 0tt pnUst j&uif .>■ 

' 1 1 - 'i . / ■■ 1 (■ r J y I* /( /I r« Ml pi rh* t f ttfu I 

PALI AI HO, 
Lk'-rimi inn *k" i i f^ccdjivs L> qudii\i 
3 1 v 2 lT"s Ej'ArchiWEua' 


OBJLCTiFS 

* im Miner l.i riL'ti-s'vjk' d;. b Ij Lriuiip isj[iLin urh-iine u'iimic cn^Jiuon i Id 
ci : .iiii m tl'un espjee u:luin si^nifranl , 

* nicHlie Ll- diiif[| sur le nunqui; iJe o'mp^Hinii ct tie Mem Jkdtu'n ik'^ 
e^p.iees irifKierneii : 

■ identifier lus Sins de llflbilili! ft tie Cv iiLiposiFii mi de^ e^fidee^ wrhains 

* In ire prendfe ennHience it reiurl^nl que le rx li v j|j I sur Ij villc ne doit pis 
*5 iitntter J J F anjl>^ nkvuinpiMlbn i er duji s elendre i ly omifxidlion , 

■ muEtrer Ij pcrennik ties loll de LompOMti.m j Lrjvej% Jes ^pnque> his- 
i- rtques, nidi ere Ij liv.;r-iie tks fnrnie^ urbaine^ priKhuies. 





[NTKOm ri ION 


c v ■ o h r 1 1 o 1 1 lVn viNon j luiwrw I'lusnrne tro imo tiivorsm* rims k- 

o millions l(c IctM niMlion (fortoui* daettiHnanis . ne LN uus.irion urciale lirff- 

roikvs tiilruudk's ilHiMiiii du luvail, jmoifis iVrun r inic|ih.-s. n' nuli- 

1k ^ Lilb - i^u'tipfVJifcL-nr tnEi‘lliviik -1 rt uvNniquc ! 4 - f u M <- ihw's^k do h Jh 
l ' 1lc,s r,,rilkS l]lll - 1 »i^ Polite ih.i ivs el lows sipmin^in.,^ 

1. t Jnmoinc P'>ans i^us inl^iL^VL’ ,m pi rimer did . te Mmm urlMite nc 
* imE prn te mffiiiei . cite Sotit .item bts do mamCjos diver sts • cite no Mini 
p.iN dqiiivaleme.s Its I 3 JIL-S ah v autios 3 hisfidrc in mis mnmrc des realisations 
iirhaiik l s rlM?i nu moms TioiicOLkes y-:-hl t'dlsul dr cmripoMiinn tun tent t 

Mi sns ph in vi n is loirs rccdnu.’iTlf l 1 mono fe prulimo or k lourisfe to Jan 3 sa 
numiffic ■ iino vilh; r r ikJ i t ic un.Ch^l It or In dislin^taor d'linc vi|je dassiquc, c i 
C cicr^rC pi Li.i d imo viElo .ijuhi'ilrioNe nu t i intrinp ir .ji rat-. |)ms une memo vilJe - 
tpaiid cc|lc-ci u, urn: ;ivse/ longue JsiMoire - . l;cs vllte se ■ tomhrricni ci/uu sc 
[irjtmpnseni 1 liir simple proitieinde .'i Atm in ms pcimet do nous on nrmJro 
l 1. 1 1 1 j 1 1 i.j , Nous i:\ r iilu(sn.s D mis t m i i Mar nr, cniisoieinniem ns; non. Jos formes pio- 
duiles ifc chacjiic epoqut. & Er is vci u de> qutsljnio, i.fo to typo . Qij Vsl to qui (alt 
L[iio le coMia- ville cnfcmW t.si si djfteedl Jos ci«s tk Bab fczmar ^ Qu m 

d'li k+il quo ,1 un csl ajptfahie h viva: of quo Its a IRIX'S soul synonymes do 
desordiL u cfo tluns 1 AiMrejin’nl dii, pnurt|iiMj preserve-! -on icNgieiiscincnl 
Jcs rOEtliFiarinns urhuines du 3 Jit Mcdc, h litre d'excmpk, et dynamitc-t-un los 
r'lijis d (jEihi ! : ii jrjjjs nusor niioh dopin'* (fudijurs di/airio^ d'anrnte 7 

I.n fail, di£tt|iFo rffahsuiion urhjine, imjffpoiidaiiimcnE do son ffpoque, om k 
produic do iatleyjs d^fonninanTs. iiNiis sun i ml don une prftscnio dos jbrmes 
afencdcs sdon dos rrsdes pariiculiferts dnnnoni un inininiEiiti de cotocn.ee et 
cEc significsLlioh J ‘ospato urbair uu ay Lonlruiro ties formes insig^rjanLes. 

[ lcumo c .in, J 'o .space urhain tiojl oiro ^ignirianl T e'esi-i-dire 
a id or a vivro on h;uj-jir>nie avet noire tnviionTitmonl bt un espacc urbain 
^ffvf>quor la cciTiipnsiTion urbajnr 





J iUftenit d'mff ' v .1 iVAtr i •<■ 

Fondemcnts et iuHittlUr de E.i 
composition urbaine 

Conditions dViiuT^encc ti pnxnudoris 

On din it f i % d Vm er cp na 

T a comp ' icj- tn lei h.nn ' > ' I j | ; 1 ; r ^ n r - >ci- 

ncr sicnilii ■ 1 1 k >n aus l> ms jm - i ■■ i«|> ^Um urtiaiisc prafdtredtt* 

tiSc, aujnia.I'huL Liioimi la [ mu ‘u up s I n 

fortoe de 1 Vipau. 1 urhiuo 1 ■ «; I • tun* prmU^ie dc l ^chitefie- 

urlu.ni I* I Urfmri ./• I' | l ,1 ! l>»i 1 LI Hi *Sll £** 

le riSiilUl m iN l ^ I j i ' - i i 

l inm'lr* 

j ili 1 1, i- j. ( pin j | d. ■ i \\ .mil i ill! ii j * mt * * i 

i i j I m | « IP II Ij \ • ' i Ml 111 '1 l i . ! 1 I i | * if j 1 Jl it ve 1 ! r 1 1 

I I . 1 1 i; H I III 1 1 | I 1 1 I II M <1 ft I 11 I i ! |l I |« I ir I ■ 1 I U- || i 

Ml I' I 1 IP1" III I I- 1 PI I II 1 1 1 1 1 1 11 1 ,'i 

nl flip M .hill dikj v [Hi - I * ’ ■ tS’liiif" 'Tl j fun 

lil’iM' qihinrkl jtili ri qu i(ip mu i rP i i i s H I* hrrn ri form 

[hr IV f i .! i'i | r< I ifili m. ;i ■ I ' li l li ref* I HI 0 :l Hu 

regjeniciiir cfeHjtlV ii ’ la ri n ' mu i i 

AT Ctpicc nrgavtiquc. cDtupla.' b cm ii uml me dt 1 j villc trifilloiindk 
i'i ik V espji -J 1 spec l d\ u 1 j 1 1 1. 1 1 ' r v. > l u C u tnlalf k Ij. * iTEtf.f I js % 1 4 ufi Jt de 
J an urb-iLn, tk sikxcW un r<i|i*u sr <td 4ir pair re. laid fins 

recherche {Turtld, dfiadid de v»n iTivtfnnnemem href IV*} . ji LlhiD&kpK 
d mtLTchanpcjb].- de no* \ die* 

I Vs if iIil[u e> soffl deveie> contra ^ei espaec et l urbanksTnc m-*Janc d 

imritiaUf qui Ta geiterE I ogiquefftt&L tes architected par leuf firnnmi'-'n el 
leui rule social menace. =' r i' pk une large pal 1 ces a toques quj d 4 n, cni 
irois caf esscniid^ de I'urhani^me c<ifttOTip(^raj n 

* nnsaucianie vis 4- vis ik It fprnu: urhaine er de la dimension ^patiale 
lI;im> rilaboraLiiiTides p^m d’urhanorise « les realisations urhLiru^iqj-.-- 
■ Ito riXlucttoLi de U praliqye de l LrbsmfTne au mmiefiient de donn^es 
chillrSes d 1 1 itkntlficaiiim de /jrjmfti quanEifisihiev sur Id base d ductes 
dtSnui^raptiiques d soci c^conoiri iqti l.s jirm que i Elaboration de tjIl ^ de 
Linrrnes el de /.linages Ihtoriques. ah>iuj^. ,■! ,ippiuv [ i-.ir l i- 

» In rEducliim tin i,r:o\iil sui Tespace uibiun Ii J e- ijdic^ luilmLi, M-nncf ft 
h lit eaucraliqucs de program mmum. on un n\ >i la nvisc en cau-c i l role do 


- ' • ‘ • 
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l^irdiitocte (teal It tevvatl dc composUtoa it fle coneqxkm cst r^duit au strict 
imniinuin 

(■ 

I 11 > " : lVi i n 1 kj l Wb \ t nil ii!u]i> 1 l- sens d L foludiiliMtkm tin u/etn concept 

, 0 um!!>>HJLion tifliuine* !• h iiMcjnp- lIm. aloi im p.n ruihanlsim h mcEsonnaJJ^e 

l r 'iLUiveinorir uuv priiliL|iu > uMlmiIoi. i ■ L iimrue d^^u -lr lo raji uibaiji, 

1 1. Kvours j l,i annjHissiiim uihirinc v avere i hi lurmtre ife-v cc> argn- 
Mu'nh l . 11 l 1 1 e 1 l 1 n 1 lc luScG&sft# nwiis il nc hi Ml pas l*m I :t j r 1" uik rinahr^ uinimc 
eVi.iii Jl- v .m pjui ['.ui liiKiim 11 ins urn |i ui 1 n d- In fifa-iiqir 111 luniMique 
,, ■.i.| iMir, iii.LMo de> jLiiiL-' JiiiieiL iui> lie hi 1 1 s 1 1 1 • 1 1 j =- 3 n lJ I 1 l i ■ jlte 

CiHuempnri i oe -i dcs exJ|tenL es rumhunrudlev, ledmkjue* d qi^nin.iine-. qm 
1, ul u peui 1 f ( H ft « e I ‘jt .nli- n • il I, ml * \u in<‘i lie qili'Jqii jrtr- .mie.ii 

!'f r tauHiiun 

I 1 liahilri.iiMri 1I1 J*i uiEMf^i' If jj iiMirii.il n i.jni 1 up r nr r I ilnhr.iir 1 

.1 M ill lih.Muiipinv ;i in .Kj o . 1 j.ii ip. r In 1 in 1 il -rii un iis> pi 1 1 tj nne 

I "i i i ! ■ 1 ■! i r n pi( i|Ui n ‘i 1 1 fi h d> iM'lli 'fin |is ■'>> i|i|i| In pi 

1 ■ ' i 1 P alj -iii 'li tie j 1 1 l f 1 1 i r Ii 1 p ip 1 1 1 ■ r : m i H 1 v 1 »| 

"I 1 ' ‘‘k ilH(f I Ji |i [ r j | j >3 U 1 1 r i 1 r i'i ill 1 il.ilr 1 1 1 1 ri 1 1 1 1 it j , 

n " I iii I-! i ffirl'Pi j r 1 id ip 1 1, 1 .no r 1 ■ ■ ■ ' jle I'ini tin *OHi ■!( I i rn[n 

rl1 1111 il 'i ■ I"!' r - ni'ihh mfn irain 1 nm. ie . 1 u.' . !• ri m 

J|n 1 1 j j I s p m j Mi' * piftcxiiwil quo lace auclui^ck- I'e-j .1 - l : 

1 ,|! 0 pa (uUlcfeUM d irrni *r ile-. r.‘.*.|i ittois urbaitiei qui ■ ■ n 1 ml k*un 
I mum’v fielh-s mEiJiLjliijM^ cl i par Erher ^ erJ I c a 1 r . ii lv (nut cl nufgrd lc> mo ic\ 
,L+ ^p&JalJsiL- Comme lo profajac 1 tl pmumL de 1 fill lc rtvijuc. v uii- 
fie dans plusicurs rfaUsatiana, dd p£ 0 <Mre des eapaccs fifEs. flea fitnuo ce. - 
liiElrajOLS n<m juslifiEc- sauf pat h vn Ionic d I 1 imagination de I afchitectir 

II fmil p;ir ailleUM. tae LimsucrH qtJe U composition urhaifcK- n qu ut k- 

panic. certes IraporUtntir d* e i [^r.iTFqiicurhaniMiLHie mail < n - r^e ^mrarr on. 

Id pianque LirliailiVliqtio !■ ual l 1 mr l I ari t lj| cctc - Ur hiniiste fltlil flvitet de 
cnnfbndre k pfojei £f ardiitotKne et k prcrjci ifuihanisinc Aloi s que lc pre- 
ini -.i par r * l f s e 1 1 e el sa naiiirc^ fvul tepoSGt esvejniLilenicnl Sit 1 des Cii-nsi- 

dEralimss fonrielics el dr COtBpeiJllocu k wmm$ m pour ^ snUsiaire du 
niameiiienl ile cafeuoiies c^bEriqucs iihstrailcs dc lent cisnlcvEe. car 11 CSE cn 
rdaii - r. Etrahe awe tOf littfitftfi mdlipks des acicui.s urhjms. wm dcs tcdi- 
riMjMes apfeirkpies, wtc dev mjtvs ri des praijques propna a son clique Rn 
^idrc, |^ pfuduaion de iVsp^ e urhdru central remcnl '1 cellc da pnijul azelu^ 
leclural, dernande Mite duree irnpunanle el hi M-nmlnHion dVvrem* varies 
(Im^j qiii rend impos-iMc, dins la pi u pan des Citniexte^ la production d'en- 
'ienihle, urNtr^ par nn archilcMe-urbiiriKic dEmjurge. numiani unique me nl 
des cilfgorics csthEtique^, 



Gss pr^u Lions rtSjcssaiines no rneueot touiefots pas en cause la Ugitimirc 
ik 3a composition urt>aiM! commc une rcchenik* Je quality des espies 
urtuin*. partculifreme.nl les espaces publics, a cc lualg r£ reKfatttncc d'un 
Lon coitranl do pensCo oppasf a rhlsiondsme fvoqu* chdessus el qui consi- 
dfro que I'unlltf ffirmelle de la ville comemporaine <$i chose perdue i jamais 
l:i que cette ville e$l la tie de discontinuity oe de mplures i rapOAkss pur k pro- 
ccs complete de sa production el la j jpidtie ,ivcc laquclle Ics espaces sont 
crdcs el sc [ransfomicnL 


La reelierchc legilime h h no Ere sens, de la composition urlxtine rue doit pas 
voir dans la vide hisiorique uwcboiie a recodes yndennes, mais dctiE dfrtager 
tes grands pri ndpes nrdonnateiirs et dormer j pirchiiecle co nleiii por&tn dea 
outils ■ to is tic composition urhaine - pernidiani dct^pondte a La question sur- 
vante Comment lepfdei LomprenJre, [u;\t ei pcoduiie de.H formes 
urbaincs '■ 




Fragment de M medina de Fes 
(Mbtdc) 


1 c space urfrain c'csides ohjcl-S ei de.% espaec.s divers mis 3-cs uris avkc lcs fluL/es 
J dans le cadre <J 1 unceomposLtiw 


La ei sa con:pos(sion 
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Ax tomes de la composition urbaine 


Ai Jtii ill coniidtfrei los lois dc Lt con ipos i (i on iirbaint:, (?j'iui ruJrofi * Ie$ 
priticipaux asii>ine\ nficessatres a cette demarche. 


L'espace public est essentict clans In qualifstalian de I’tspaee urbain 

Rn ^ee her chan! ly wise en Forme rtc 1’cspice public, b conraositfon 
urbaine laii ik ivlul-ci un cohposanl fort dam ent at dc la ville, Lcs rues et ic.s 
places sort Ins licnx <ui s’ expo sc 1 ■architecture ct ou sc dSroulc la vie qumi- 
dienne ties citadins Dans la ville historique. tratamment classique, lcs espaces 
jion hill is, esscitiicllctncni lea rues et places, dial cm des entiles aufonomes et 
closes priKluisjJu rlcs clTd* esi I clique* pan toil Jeix, alors que dans Turba- 
n is me moderns 1'e.spaee public est un espaee idshiud i 1‘tnUldeur tie mnfis, 
rsisullaiLi Je rimplamjiion de baliiuenis isnlds e( sans reblion signifiidme avee 
t:es mfinms hiLLitikmik 


Lii wmpiwiricm urbalnp ptnide pour une ville qni sc f;d| dc Vcxiineitr , 
r^chilee^e itrbitnisre "iKdfltittft* leu grands espoccs puhILk (pNiees, rues, jam 
rooRumeniiHi x!) cJiins lesqucliss II-^ ^retLiteeUires vientlrimt ?f insurer mu conror- 
niiL^ iiVfL' dm i^tei rpOTphologiqycs LLnrnueEU S^bUes 

i**cspttt€ urbmtt est mix si un espuct' physique 

! 5 tmr unc dtfniuri-Jw do cnniposihoii urhalno. rurbanlsmo, qui n M loisg- 
EtEiips prodlio ile. hi phinificiition, ^joit retioiiLT svsc In foranr phv^iquL 1 . vill^ 
n ess pas Auilenieni faile do ftmction^ do droits d F usage do,s sols ce do rap- 
pons sodauix, c'ost missi Jos formes oe dos pay sages qui sEimuIcnE n^gativo' 
mcuE oil posiii vL.:mon( nuiro senslbiliij Cos formos doivent flErt; do quality 01 r 
pu'Jiir cola, cl Eos doivont olro compos^es 

Dans eel Lirdiu i\ id^o.s 7 J;i vlIIoce I'archi lecture Sont inseparables carc'osi 
Eos cl U teen Lcs archil* 1 luivs qui (Joiment h F'ospace urbain tru dimension pby- 
siquo cl done son style c( son uni ii 


L his fn in iter villas est u fie source d*wis$igiwf neats 

fViur composer, il ['am eon^dtfrer riusnure des vllles com me une source 
in^puisablc J oxomples delude, d'mspi radon, voire de reproduction, Jes 
lilies crisiaflisent unc culture collective qui fj traverse lcs sifeclca - el c'esl la 
un iacieur de IfgitRmit^ - et qus eonstitue un ensemble d'cxptfrierices 

bumairiejE qu J iJ seraii lllogfque de rejoior sous le pntftexle do Finnovalion k 
tom prix. 




BO 


£ttrr^nis d inirodttaior. a I'urbanisrne 


jn 19" static, CaiDtlin Sine, consult com roc un [oiiiuin etiirtdi 
msijgateur du mouvement nKiqjhdogiqoe conicmptirain, a uuvcrt ceue vrTj 
en r&figeanl 'sou ouvragc do composition urbainc. atandamnum ijj us , r / 
^'cvempEJs JiistorLques d’espares publics (Pei Stulrdhyu, I 'S9i 


Des his dc composition existent 

H exists ties Ms dc complin mi qui om ttaver®* J«s siecles el ont acqur: 
par consiqwni. un caractfcre unmtsd Gs Im.s. fr iu.ii«e tiu.i.i-cMhiSiiquc' 
>‘n! lend amenuik: mem dill ere mo: des reeled Cimveiiimnneiles du droii j.i 
I'urliamsmc. comme l’uligneincm fcltcs amstibi ;m un weabulaire qui met 
en rappon ks volumes consliuify <.ia-WuvrureO ei lo espuevs publics e\ie- 
ricurs. Hn d* unties termes, ks Sdmems constJnrtifs ,L- U forme uihame 

Comme te taatmi Georgs Oromwt. rassembUge <tes dements du IW 
p.iiL" urhain, sdoo ces tab; csf unc iivlieie lie de 1' unite qui peui etiv 
u,miIk ' L ^cniflL-jHwi el 1-ilv.iiJiedC' lumie- I'.u .nlKnn !a o nuuii^ane.- 
. es l,'i> [vniiei ik‘ distinguci ce qui est esdxitiqueiucro \ , liable Ucf cc qui nc 

■ tJSt pas [ nil u>ie de nous penneuro de le.ippiemire .1 (ueei les cbosett 
j i t\ tin 1 3 ' ) | M,*osthlc 



Ln vtffc i a t sa tomposrikfft 
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Les lois tie la composition urbaine 

I tons. scan L 'h ss.ii sur hi ih&rie tkr J anrhSiecsurc 11 , qui cnnsii ic la r£J vf CQtc 
ov .'?iiil'II'j pour ms reflexions, Charges Gmnmrf tkPmit la composition cn 
ecs i l « 1 1 1 c s • Compm&r e*&$ gmuper&s Hfmmis ch&isfa jmur m fair? un 
ml htmogt nv vi compiet tk lelh orte tvt'tnt, urn 1 purliv di ■ tout ne puissc 
prft&itlne tv sitffirr a etle-tnvme.* 

Cooinic k pcmi/c, I'arthitcck’ Vurhm designer oni besoui tk lois dc 
i hi tfiLsseiTiMacL- Ces inis n t simi fm cte rccea^s - tv mm iIl 's 
pfinvipt-s lirdnimaiciirv ilo rcsp^ec mtiaiit qut nn( tin auaclixe. unJvtusd e* qui 
>4: rclfinrvnt liussi hicn il.ins \cs reaSi^aHn-ns urhaiikrs Ju tnumk.' musalman nu 
itu EmmJc occjttennh avec mtm ta pritnauM lIc ceount's li sur tf auirvs, 
■vkji Et 1 <. i 1 3 it l" \ ( t l I'lfitLjfis'h l^jsijl'ic il ^cr.i tn% 'i-nti'iZ iLitb cc qui snti itjdis Hitisublcs 
"i wul e aamv i\ jji„ tes LjLs -;mi -L> caLegi’iivs olhedques .suevuvuscs t|ui 
j[ip:u aissuot ^oustki. \\m\wx Jits tlil'k™t ■>, sclu n ks >itu*itnTO 

t us Uii> lEu Lomposiitun stmt 

* lu uomiask . 

* Lil syrisriiic c\ rcqinli.hr .* 

* l;i priipoitn>ii ; 

* I'cdiellc „ 

* la m.mCiv (ou iiiatCriau i , 

* el le ciHaaiire 

Sc foil Pecetc KihoukL a Sails >nri onjr^ . i ur ta OMnpi^iricin urhaim: fc&iS 

hist ,vr mi pour turns ifes moyens de qualifier les crux res ut^dutes. compos Jet, 
L’twnia- tk hi composition .. a pour but tie ert'er ,tcs expirees possedctrii be 
p!u< grant/ n ombre tk «v' tpuiUks, qui went tin Until Vcirti ft harmonintx 
Ces espua-s aurmtt ulors pour nmt* me tignifieaUou >k wroui inliressmls 
t i Tifijvv rm iv dv h *. futhuvr \\n[j l enpeu 

I hiris lu qui nmis aliens; tklinir ces h>is ik vonipi^ituiq, les ipj^rtvier 
X Ua\irs Jes uxcmplcs putsch I histture a \oii aimntciic ell es om vie 
L'dmvvs dj la lu.ifonst des espates urhains L'oatemjMorns. 

/e contrast? 

I li Eur clu contraste repose sur un prindpe [bitdaineiiial ei indispi-nsaMi: 
P" ur l Esi hies, les pjiiies J'un ntfmc nbjci doivem ciw dtHerenies les lines 
tks autres ei rl; tloivenl pas avtijr line importance cgale. 1- n .ifL’fiiE-.vtuii’. ]c 
commie est partom : cnire les masses cs les vjttes, Ivs verticals cl les hori- 
mtotes* k'S ouverlures el fes fermetures. les types de maknaux, k mintral ai 






ft* 


I laments iilnfflitlticiiQn A i'urbantsmr 



k* ; Atl Ic hurl cl le has, Un twin plan d'archi lecture m cdut oil lee cspp 
wm Moment contrast fis outre : grinds et petii$ fe ouvcrls et clos, I u milieux et 
- " .0' hauls et has, 

1 o ofmi i r .i\t o esi jmssi pr&cnt Jjits le* suites arifi. Kn pe injure, dims les sur- 
. [cs eolleurs* Is luni&frt les ombres et mime les gestes, inlcnscs qu 
v jflmrc I n muslquc, le ccmrmsEe outre les sons esi unc ivjdenee 

1 o i-oniLHe ijdlile dune : la lecture de.s messages el ties kimics* qui som 
.nroi rendu s plus clairs II c>:E done n^essaku l-l I VHrhelle uiEuine, cur IL per- 
[iiet d'ideniifier les espaces les tins par rapport aux auLres, 


I 'no rue Simile eE sombre qui d^bouehe sur uric place spaeieu.se cl iumi- 
neuse^ commc par exempEe, les rues cntnurant la pitKin tie! CofUpa h Sienric 
-■ i\ Halie, est une tethniqw largemeni uiilisee dims les ensembles urbtuns his- 
r <t ngues inJiiiimnels. Dans les \illes musulmanes, les me! les eiroto qui 
deb uchent sur la place de la mosqu& ou da niarche consiirueEH une qua.sk 
permanence. Souverii, dans les villes tcidldornidtes cel el'i'et esl acecntud par 
les .[;• ;> ■ ■ > i:i nns psutktdi&ffis ; re trees ssemeni de la rue ou deviation de son 
sens i Lapproche dc la place, ou part'iik iTeuEimi dftm ftsp&cc tr articulation 
aul «n •■me enEre les deux 


Le _ unrastc prut el re observe aussl entre un espace calme et un cspace 
j%ru> diir uimme e’esi la os sics cours des mA/ifracL* el des masquto to 
iidk* vito musulmancs par rappon aux espaces d r £ehange, ou encore du 
Jin du Pabis-RoyaJ i Paris Le mnir^te distingue : les cspaecs domes to 
- vito : les cMiiertmes cl les fermeujros de J'espace (Place to martyrs 
tn -ls tOUSs bids et 1'ermes el un cute ouvert sur la suer el r horizon) ; les 
fv^ni- 1 utiles to parties basses i vines hauies et vllles basses des villes 
I vales ; le minaret de la nmsqutfe ei Its m arsons environ names ; les do- 
vE b.lir- -i . par fjpfKsri a la h^iuleur des aulres iinnicuhles) ; les masses 
. r U'jjr-js lies masses vdgiHalcs ilejardm du Chilean de Versailles el In vslle 
dle-infemc)... 


I s l ■muavie n*u5i pas l oppiisiilon, Lfn cootraslc irop abrt devieni npposl- 
' ■ 1 E'lpture, alons les filfmcnis qu'tin priHendalt mcitrc eti rapport les uns 
ivec lei a Litres E'exdtiertE ' c'cki inuveni le eas de tours d tie pmjeiK de grande 
mm§x* dijns ]n\ villes m^emes. qui s' opposed au ftstc du tissu, pEirec quo 
■ ,- r i ; 1 - ■ -Aii 1 , rddie ciinnai^aticc de Lm efivlronnemcm moiphologlque, 

B* P*W ^ rupiixfc« et to diseonihiuii^, Pejipace mode rne est sou vent 
■ w. dii fan de i.i i^paiiten, 5 prnde 4e iwlte, to mBpm fidmeriis 
■■ r f.ei CIJISLCC rvl unirorjue et done UlLsible el sans signlficMkm. 
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SSJS?* 1 * 1 * -’ l SL ™ ld ^ wcmid* trend .liL-me m orthogomra* p: . r 
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-ptn'.nk'H* el l.i It'i'i I illel ft funs 
■^i Mai nil et ses lanllns on link 


1 'npot.iL‘l I' .itemio tie rnpt'ia fl , lo 


I , ,,\ mt'ii |o ii osi p..s * .oi lion. ('ill l.i Is iL ili' i i'm|Mi-,|||on lies j'l. ind.'s le'.ilksi 
lis'H s 1 ,l11 ' ^ ^vnUn4 l i 'i L "hl\1nlu' nimiln" iiii'rlk" i'sl, 

L ino I'.vin^i l 11 ! 4 oEiirni lI'l^iml^ uf(i$PtM handm villas l 4 vlflmesi 

piioiit.niA. , l i iiiivn v h'\ iifv^ , linisM'innih , extciisluns ui'balnt& - Htla iM uii 

t|v ... „oiiiH!o j'/ wi N/Ju'Nf kt finitfUi* i . 1 1. i I i [ 1 1 1 1 L J.i u 1 1 1 n : 1 1 1 m i r i l i ii ik 1 

||I L -||| 1 11 LI 0 • LI I ■ k'L OLh'fisJkljll iW m \ EliUlS Ll||kjjh*4 \'[ ijf'. U i 1 1. 0 ^ [Mj'LV 1 1 . 1 IL l"- 

rfirtpl^r tutrtsiUmtui^^ *\c « n\ ik'.s i‘L|ul[x h !i louts sEiuctu 

i M ||., i ,i mt% L'loiik’Mi luisc^rut fc iLLkl du soIioiiilL k fc pjys fdptfttdtt <le la vllfe^ esl 

L |ll,- L'lltllC tXISiV SLJI UIK 1 sUJk'ttLik plkl> nU JUniUS L 1 Vptii U.L 1 . 


| "uih;iiiistik fc iTiilt 1 1 ■ | -I d im pt u i I^ lulleU Ll Lkulivilton iLUkhmiiullL: 

L >ljiik’nl> tvn^Uulils ,1.' mL.im, lo mu i 'o ol I ■ \)\ n i < hi Jo >oi \iUtdos 

2 si 4i>nmi oillmu' !,l I.- ct\ (aiu ijae I ■ i (V I i\vlis Ho 

L-^i'iLO M.iis vL ■: K .;‘ .UjUO's Oi'.lilO* J0> JU ^'UHOOLOa LM h JMI S-U’s Uo-L^L> 
4 A * UiOLKOILl* ■‘■l Os V O' !k'H>4"J OS 0 ! ksM0 4 OVU'LV^kaVS Ul t T 4 1 : 0 -. 

■ r A -Ol'-' VI' 1 .. Y A' I 1 ■ ■ ^ -0 A do ItlSV OSU'Lvhe tsk'V 





Ov v ; J. •■uv'v.s . 0 


^ ..'-o 1 X h 1 \ 


^ ■ os ' 4 > • ' -Os ■ .■ ^ " . . ' n ,V ■ 4 iwn 

4 “* 1 ‘ifc I ! s‘ 1 ' * I I I ' 4 4 i*‘. 4 ‘ i 4 ^ ? 4 1 4. ‘V 1 stv ’ 4 .' 4 

I ll L * ^'1 . ' ■ - % ' J 4. fc^i \ . \ + ^ l ’ l ’■4. f 4 4 4 " 4ls'- 

Is^.O, . , ^ - . ■ . ' 4 % , ' • ■ % O'- \ 4 "' AS • ■ A \ *\ 0 . '0 s 

., . VO .'0 4 "\ - . .- 0 -. h .' V| . O'- ,\ AitV.O 

\ . V 0.4 4 VII MO -| Ov,' . s t 1 :■ r 


1 .1 (mimtpato pion. .inion I j^onJio la cVs synaSutet 

st ov no. la dM.iliio ^w's'lilv uho lc irui ik pboa. Jo |vit 01 Jbutro Jo \\wc ik 
s> in v s rrio, dos ootuiUk t ions oilo> monu's ,i\ lV> ; ocHo^-s. l l ouim iV..'iEos. oeuiomi 
4?m ll'ix unonoo JoEiui^onl fcikn Jo I .wo Jo ^milonlo pnnoip.il cl hiOLiillcsM 
k nio^sihv ilt' l.i o nnp<i,sicioRs ammie \c nuMiiic lc taN, dovcnu o^l^hre. Jcs 
deux crises nlonEiques ik 1*hkxi dt'l Pofhdo h Rjemc 

I ll s>iLniric cm im cquitihre pjniculier. Metis, il oxistc iks t\|uiHhres sans 
synii K Enc, e cites InsmiL^ip plus difllciks it □ttcimlttr 

I bus 00 tsw, los okunouL-i tie la a^nipasiiion 4 ihml xyiiiiStraquc^ cE Emt Ju- 
Ioioilix k-s nns Jo> .mhos ]Mt Inns volumes, leuus nibses el loin dimensions. 
.s'oiLMnwoiu slo ecNo snM0k|u4l .if-p-ii .ussoni tcEcmis Lo i - tins siu\ auires par un 

IVIUIO do L'l AS lE J JJ 1 HO 1 OI 

C ' tsi J.uis los vi I les [KLdJiinimoikrs 4110 Ton LCtrouvo les pins t'Ssiikk 
vxompios dv L OLunpasii loiis t\|uiUNxV\s n.ii® los vilfe unisulmarks, nkxsqiuV, 
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place, flats environuants ne scwit rel^* pu annul trace l vu et rtfgula. 

tciar. M;ii s n par Icur Situation cLuii la compjstioa, leura tigiKS vertki ole* et h.-*rl- 
zoniates^ Icurs dimensions masses, ces sotii comme suspend 

Ecs iriLs ante es et mrcun tie pent ftre rctranch£ i la cwnpo&kkm cTenscniWe. 

Dans la Place Saint- M arc & Venice 1 1 i'u K3 i -Sd/r Mdirn da grande pieces, 
la (la pefilc place adjacent. k .Woto iquai du pod), le Paktzw 

Diicafe et I 'dp lise Am Mwm* mM dca flftnentt fort diffdrenu Jes uw dec 
an r res, m:ns pni-lcjiscfli, li ianl tin eJffci dfi (Ms de fra vile I' emplacement 
tk celui-d esi occupd par un itemcM ntgiilafcmr et de repcic fort, ne 
que par \:i hflqlruf, cjui e t i - ■' j ■ ■ jr| 




II evi Ian inani et \\w.: i - i; s Ja fi tpi !■ fuild r.. • ■ -h jscs dans 
les ensembles urhairi ■■ n »■ .'Iim n imif fumatii file ptujctli el a 

priori, e'est lev pnqrh dr pitriietm g^nfraijonv qui lev oni jroditftf price & 
I iMlsui! in aflisthjue :w ju « me 

Kien n inlet tlfif, JujitfJKj hyi. jus art Inkxti'v-uftianlrttei tie reclkrclJtT des 
comporiEtons &pdGMe$ Mats il destem diNkrle d anelndre I'eqmhhre dans lc 
i -Ure dn |M^t^ienifirir«n ik prndnctM il Vmpm tirfaun l.a f apkbte dan* 
1® production dr I’evpac* iMn le /‘inape, la Jiut-hc rtes hgiques de pnijei 
et la juxiaposiiinn des n i fes > en un mnt, ks df^coi^intiiiis spaLiaks 
inherences an ten Heine dr la vlftr mudoiar rendeii dilJktle P anemic de rfiqui- 
[ihre I r^dieJte isif-.m^ L j racterehe dr F^quilibrc se limrtt 1 done I dev pm jets 
d mb a i ns me iir consent's. auioaoMSi et mop cf«n ^ul Em !rame + pat 
example lei vfijet nDdvite$ m dft» enfembk* fondiimndv et murplinkigiciUB 
i ikI(J| vi i ■ I u 1 1 s 1 0 s i itr es adftsti nktridf^ v Mmp ^sit ai re s 1 
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1 I'iltr rt iri rumpitutiim 




' * ' t I i f h. < » \ 

^ #■ li ta I M fi li li ^tarV 

, a r^tMw 4 Mr jUftemA 4* ii^Nr fMrft Jr f^pit Abkh 

■ ~ nr r i £M¥ te* AEmM: 

‘ '■ " " t * * r» ef ■ • -1 p* to i v* •. > :*dh£& rr .. s 
^ 3 ^cH peoi cS jUm. fMivc 1 1 nintf de r<ry\Tc ^w es* I'ohjcciif Jr kmc 

Crai p r 

La *rww dcs (MtipOCtiai* j inuftijr^ 4k 1 n l h . uIkv pjr nomhre Je ihdo- 
ricirai lystmes tfc prnpimini^ Jrmi Irs plus gfiSfattfi snm . la seaipn C'ov ci 
i M - -inMir dele Goftwaier, Man.iVu ^inciuifciii^rdrLSLlassicpiesLjLii reprft. 
M.*mcni li- ■■;. i mi 1 tie pfcipctflloii 1 & plus adHevt* el ay am amm unc mjse en 



d'intfvdswtiim i) t'urbmtbute 


i cuivl Mil- lie. 4 tiavcr-t las nrcliJ lectures classifies el nfoclajJ 
™F r,r « cas, le tuamaae d£ la eolonne consume I'unitd tie base pu U r 
If liW LB.a^iiKMueni lies .wires dtemems tie I'ohjel (1 mu (curs enlrmilonric- 
■***> <1 coniribue ainsi direct cnuml 4 In qiiarifienlmn <fu sifk urbuin ei 
■ tunes de 1‘espaoe nrlKtin 


! existence I I'UII sy -Slime tie proportion it no Jos dimensions que Icouq uti- 
les WfftCfcs Imp inhale* el la cacopfioofe quo risque d’engendrer unc mu in! 
• ifc ( jppnrls ilink'nsinnnda prodtlils du lioaiHl. 


A I fchelle titbairu'. les trueis rieukueurs, basils sur ties rapports diinen 
,nc!s I** 1 -'*- a rfgler tea mesurcs dra (Spaces publics, ncHammcni 
places A ll‘ sujCk des dimen si tuts (ris ini culcc cm lie iiirgcurei lunuueiir 
u emre cm deux dimensions ct In hauteur tics parols, fait peulrc i la ,* IW 
qui devrem ainsi trts ouverte on life i'ennic. sa tfgnllicaliwid’espnw public 
***** procure i rusauci nn sentiment de pcrle J.a plane de la Ctmmrde 4 
i ins cm esi un e vein pie : 4 dc crandes dimensions en plan correspondent ties 
.-. hj:ik rclulivvrncm falMcs de Mtimenls (rOs distant* les um ties autres, el le 

! m,it »'wt auinud que grSce au haul ob&isque njacg an milieu da h 

place 


li; mon-.k ciifitL'mpor;k.in, L\s sysifinii?,s iJl' pmjwirlion i>e sc ml plus 
an.-i pf^senfts dans les pm±s dc conception classipcs, Us Ailments consii- 
lunfs de respace urbuin - la remnrque mt vrai pour F&Mlc archive tunic - 
m jam poafe les uns par rapport aus autres, au gt£ ties oppriiinitfs a des 
rctervaUam fonL-icic;:, L architecture nc cnmrihyc plus* coming 4 |%e class- 
■ j c. lj un c.hfutv urham pirjportioflii^ car uu\ rapports fltom4(ri pfc s dcs 
iqfsienjes de propordon dssstqyes s*esi subsist uw Jy^Uipostifan atithmi- 
litpie ties 6l£monls. I.es fi ipadas - tfldmejH cs£m lu relation mec l'ettice 
puhlrt el TO em - nc sort pJus, cn gifniiraL dcs ubjets pn spoil in elii^s, mais [y 
”™ me ^ ^ ^=tntlardisaUon de I'induscrk 1 du bSilment n\ de Ea nJpif^fllan 
' nie - P^<L-u]icreriicji[ tlyn^ l‘ arch lecture des grands ciLsembles. des c!d- 

1 iiULijfs pnuluiitr par ceiie indusinc - tenctres^ nanneaux ^Ecmcnis 
k ; iremcnt 
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I .1 1. ii'.uuy de KmnrHLm 


/ 'ichelU 

ti-ue non on tamale duns les ihcVrios tie larctiilecture. indit|ue I impres- 
s m que dee. ICC un obici m m esptee rcJenVcmcnr i son ervironnemc 

reli'rctiiv 

« V mi1 intivuie do^ d.ms la miflon d'cVMellc. rt ucst |»S 

iccllcs dc I'cspnpc m ^ ^^rwiigrT r mr ^p ri " 1l ‘ clucenjciu cciienite dan s 
Yemeni £i son envluxinnei^ni- CiwNfNi ^ p 1 


Sfft A r Stfdufym (L’ Ail cto h.llit les villes) : "ll semi t at tans aig Musafe rfA 
t~! " wtprrstion dt • xrandcnr pnxfi tire ju ir wtr ph n >• t roil i ?/ tone lion da 

■ v-Mf rdeUes... Car ttynv Port de i'espme, ioaiddp&id dca proporti^^ 
- mm ; at revanche les dimensions absolute h ‘out tflte pat d'imporimvc" I 

Nous Olsons tl'un oty* 411 'it «m i I 'feheltc qtmnd ses dimensions com* 

pwtert a rcnvirontienieni cfe rfiffirenoe ; quimd II grand, nous Olson* 

qu il fist hors fciidle ou qu’fj a trop d’&Jiolle ; e( quaad il esi irop petit, nous 
L[n 'il nesi pns i I'dhellc 

I efcvimiuismtnt de ciSfrertce pent changer, scion les objeciiis tie U 
corapcitftftin. Ainsi, it tviisu? un, 1 dcbetle Jnimainc nation ires galvuud< 5 c en 
Jicitiiwiure f cs apace* & I’&hdlc liumaim: sum tcu\ d<nu u,s dimensions 
* rapprtichem de erttesrfu carps I *environnentcnt ik- rdltfrency dans ce cas 
*** '■ °*P® t 'cdiLdl-j himiaine est une notion utiihaJe pm# i|!uhiii- r 

ic*-,'-] .1; ca urbains tiaditlonnels et snsmanscr les as-tte si induenver 

m « modew £*». 

* Tiiutanf it'snpCraliaiMriJiluirijsiii,'. |' lT . ik rdkVntc civisi- 

• gin&alemcnt, l’envfrtnnemteiii lutoaintfc f'nhki u u * fosfrpp & ctrtn . 

1 * r ,; "i to* «a ruiuiiie au cn eominujtf tfdt hulk* pm rapimri n son 

bain )js rdalisattens uibatoes des pouvtiirs n ntbiqbis tfc 

l age clawique s'lnscriveni wlantairemem on rtpuic (Wdtdte par ranpon a j cur 

"" r1, " J’ CITtenf i»'haln Par contra, la tcansfijnnMipn (tas ensembles iracfliinnods 
■a Nih.an cn 1 imlinniit- d'evliflle. l;ii (ogle 1 min'd k rc.iJisatiun ptap&uuU le I vile 

■ uMuni l a mire Lseiuplc ca tepfteentd par Jw toms «)es bio its l L-s e nsci 1 ililes 
’I' 1 , ll,ll<ll - inL '‘ ( l ll > n’intigrem |ms la nniinnd’&l vile. Dans la vHle titodemc, 

■ " Cit lL ‘ v ' ,ir wt NwuUe de grande hauteui aviiisinuul tm has 

imavaibia de rapport ou pariuis memede psthos mslsons IndivWuclifis. ou encore 
"" ,J '‘ u ‘ urfi h'UMam nn lissu hhhniquc aux laibles pabariLs a AJeci mi 

I »I:.U( i-scmple dc tX ivpc tM la grande Kinv ik* la an- ( k-s Dniieg 

1 • de mi sc 3 I'lklicNc u'csi pas sculciiictii tin ti avail sur I'ohiel ou 

vsp Jtl . ovndderd, ituij aussl stir sun environnemertt. Censcrablo ties carte* 
IS T 6 * V ctivimiuianis cnwribiK* a la raise i rdebdtc (fun 

/T 1 " l * l ! il,mrNu ‘ 1Par ^' mA ^ ses dimensions pfuirinmiqties esi nm- 

1,1 ^V 1 fiche|,e .^virowwiww urbain Sa sifuaiion sur iijkjcS- 

, !• -k- 'asciuem <k so alenlours. les diiuze avenues mumimcntaJcv qut j 

cl 1 architecture des eonsimctioiw d’toiglc qu’ejies ttegMent 
■ 

f * J Inn. ilMl pruiLCupaiNin. Lfu] imptiqiie cjuc u>ui rirtij©! mh iin cm 
l,|c ' ''" r g tn "Wvlrtmttoment; « Hi peu prdsemc dans iU pmjeK de 
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pfjiiitlfi fquipcmcoi^ i h 1 J grinds ensemble de I'urbanismc iflodemc, 
CliucLia dc firs prdjels se sufliE 1 lui m^me, oecupc une opportunii^ fon cikfe 
c \ n n ei une £] i uni ion urbaine qu'il valorise et qu! le valorise, 



Vim • di l 1 .mil ■ I'.sris, I rnnct' 



C’Juinip^ ?ur Mane, J 'twice. Le village el le Chateau 





so 

Le mattrtau 

L’espace urtmin. commei'espace arduieciural. esi uussi niaiiirc. Lc ctioix | 
da mEilfriau coiuribue & lul donncr son uni£. U pierce, ic marljre, la briqye j 
c( le b&on ^voquent chez nous des (Spoques tic I’hisioirc tk ['architecture, ties j 
styles arbains el archil eclwaux paniculiers. Ms ne sr>nt pas neuires du point tie 
vue dc la composition. 

A cheque matdriau correspond un vitcahiiLiIrt ct des famtllqfc do formes, 
Uad^qualion enirc U forme cl Ka malice acocnlue 1‘uniliS rf la force do la 
composition, Lc Parthdnnij k Alhbnes. par cxomple, no pout Ctre quo do 
marfrre 61 an! domic la valour symbol ique qu'il con! ic tit ot [a monumental itcl 
do son architecture. Les jrrfiiieciurH (Mvcloppfcs, pendant la revolution 
indusiridlc. Idles quo less. hallcs, les cmrepoK. I os usines, les gancs, utilise tit 
dcs matfriaux tjaJ sltfecii k In symhnlfcjue do lour £poque, k leur Fbnciion. au* 
dimensions cl k la naiuro do leur cspice [ionic, acier, verre). lx 1 Crystal 
Palace k Londres nGjhiiuaH co culte do la v&riti do la nmti&re qua apparait itussi 
dans Ic |{bn imfhranl^ble qui a toujnurs exfoitf eniro r architecture classiquc el 
La pione dont la force fiail sculo capable d ex primer la force Jos t writes cl des 
com pos l L iO Ms gfiti it i6l r i que-s, 

Dans I os vilics trodUlotindles, la question du eholx du mat6nau nc sc 
pOSiiit pas. l,o rapport au matcruiu y etui l direct. CeluLci, extrail du (erroir, 
d6lernilnalt ibrtemcnl I 1 aspect des architectures o< Jos viUcy Son omnipre- 
sence cst un facie ur non n^gli^eable do f unite tics en.scrnhl&s ur bains tradb 
tfonnels. 

Tbtiieftsis, choisir lc bon maieriau. adapi6 aux functions el aux formes dos 
espaees. u r esi pas suflisant cn soi. Lc mat£riau ne fait que r enforcer les autres 
ultribuls do la composition 6voqu6s ci-dessus. Autrdment diL le bill d'uiiliscr 
los mat 6r tau* les plus nobles, sans composition produil des spaces ridicules, 
laids oi vidcs do sens- 

De nos jours, la v6rii6 du inateriaii nc sembte plus one urn* vorsu rechor- 
cb6o par les architcdcs. l-cs architectures habibfes el embaJItfes sent la 
pfegle ot la v6rilo du m;rt6riau cst r exception, la le bfilon esi habile de 
brlque ot do picrre H lad esl habi!3£ de verre. l/argumont dos arc hi toe lures 
JiEtbillCcs e^t commercial et m6diarique J pour lc pariicuhor, il csl bon 
d 1 avoir une rnuison on brique ou cn pierre . pour une enlreprise innnyante, 
il cst inldressant d v avoir un si6ce tout cn verre, transmeuant un message de 
prrigrds lodinologique. ct Ton pourraii m£me 61 a borer une typologie des 
artrtudes des cotmn^nditaires rie pmjets urhains ct arcbiLecturaux quant au 
chnix du maldriau. 
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Lt viik et m comtktsiiivn 

I /abandon dc la v6ii[6 du matdriau, im cours de l J 6poque contemporainc, 
s'expliquc aussi blcn par la plurality des conceptions archiiccluralos et roffre 
divorsillife on matCriaux dans les dconoiiue^ modornes. Mats, il ?ie faiulrait 
sous- os timer lc rOlo dc cct ab lull Ion diuus 3 a penc dc sens des realisations 
urbaines ct architecturales contcmporalnes. 



! .l.' I 1 :!.! il'njimii. Alh^aics 



Les hailcs centrales, Paris, France, sikie 
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cp^ta & « cMyoms egflMiqpi& oxpnuwt si ijfcfsiiRaikw svvtalc er sv mho; * 
i^jue. sa gjtftvs fdR, la tftKvfuofc At I j Wfak wiw U itiigton et he uuxlttc 
ft^wkjue d 1 fca <i\ lUsaiiv^t ^ui I ' i (KMltife *uiisi *f*e to icjh itfe des Iviimw* 
qui | otf gdtJige l nc v i sue laptc^ wue m c pie \ue £k Ycisaite suffil A 

«mviiBcic i|u"eiteesi ranmt [ -coir motut cinque jIkpIu. 

Si k ti a wefee flat (te MU temps b J-’i ctittttiquc b plu> dffltctto A 
ilk m ire, die I d! encore phi- dc nm rotm No ■ bailment ■ ' n»*ft e^pace^ hunt 
pfrfywrffHTffL d ob Je nombra Impre^k'i <i:lsie dc hiti merits ct iTespaces. sans 

i ,u.i« i >ic ct ink'R hunvablcs 


J li LlLimna.il i- ii i iIl 1 l.i rdj lemon taiioo la ih rr 11 1:1 lis;il h hi mfoC riiulaiMiiull- 
. 1 1 4 1 i>i »• Jn hiiminii, Din fnriii iIvik 4 .t t el ce.h dea chose* I & I etdl gIum (te iwm- 
lircm |-.iVi domic marc vm 1 pal wihl'n il* r ulln'C'. d > Tin ijhi-ihi^ immaali 

SJ ( ’ \ , ill- L ill h (I’ll '.L'llllli.lNi.’-. .1 I H ■ 1 1 ill’ i'hi'sc-. PM”. '.'\ Clllfll li" piilLL j 

p>tl i ;HlK icic cm dc Eh; p iv l"|i .mm 



Ikmm (Jt. 1 Lc Corhusicr 






i OSi l \ SION 

I j oniEjHisilii in uihdinc cm tine noccs-'ite cm e'ese k L scn£ mu yi.-ii pour don- 
iK-f une signiricaimn i n ■ CNpaco File ne s' oppose pas. conic ai remem a eu 
que run psiurt air t cs hil- ,wx ev.iltiiiuns amtemporaines de I'urhanistiio mar- 

tiud'H p;i r la doThinaiinn d. |-j p ramie ^ehelle oi tks grands proj^ts d'lnlrs- 
niiiii Mirv'h. E Vimti]. il ,i h ■ «un ilr hiilihlaire kW.'s 1 k l v iins muivcanx cl mass i Is 
en teffflwetils d ■ n j.- cans Vhcrnmc fiafUemp^Fiin csi cn itnnt de rovondi- 
l 1 1 1 l * i dea Cspan'-i il'ijilihriii.' i[inaidn;iis MpniEiariis I rs arduhn k:s urbani^k^ 
cm o(c Jnui 1 1 1 1 u ' 1 1 ■■ Ic vl i ij 1 I lent i h l (|UMIl k- msbiul ■ stint Iks seuls hflbililiK 
\ Ini riiiii|inMT CCS cs|i.iEi i h d'lilbir^li dans le ctidrc dfl pTQji^tJ i: i re miser i!v 
{\w \m\w p.n la eimipihllkifi n \: dessin des lutinr^ uib.imcs ct ardillEjt'Hi- 
i.ilrs, MN- l;i husc tl'herii.ijT*. miHciuiu’s qm (fimolglieOt cfe Inis dc onnpnsl 
Eioii liKlispcnSittblcS A la lisihili[t v de* cspacos urhiirkS 

Mijm, la com posit ton tic riiiLtpe tie la villede demam esi aujourd'lmi pro- 
l:bm L L(k|iEc. tm lace ‘mi hesoin dc punlutrc u n hamtonieux el iigni- 

lianl. il cKisic tomm ume tasapaciEd voire une itnpjssibiliiiS de conimlcr In 
composition dc i'e.space urbaiii, qai esi ressentie par les coneeptcurs. Ccu?:-ei 
simi sxmvenE dccourtLjjiJs pjr III LliMlculEe dc mai1risi b des proefes cl'urb^nisa* 
lirm. ]* r dt ill 13 curs. La plant II cLUion modemo. icnoraju la cuiupositior^ les parii- 
cobnkJs locates ct les cc lid Eos nnncufcs ati profit dc I a programniailnrtp a 
laksc [fc.\ | races dans nos cspaccs ct dins noire conception dc ['urbanismc- 
mat^re Ell pilsc dc conscience dcs dcmjOrcs dcocnnics. 

I ’nc dii >sc csi ^utc, l;i cmyancc que 3 J on puisse pe riser, trans funner cl erccr 
lit vilJc dc nmni&rc Phsnnire n p a £[£, du poini dc vue dc la longue duke, 
qii'unc parent h^c r unc c\ccpdoj] dans This Loire des proems d’LrbanisLtiion 
F ensedgnemeni de Ilk situ re el de^. pairimoines est iocontoumable pour r£ap- 
prendre d compts^r tics cs paces urbains sigRlfianis 
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iktifttfUi d ' r/ioWi/tfjOfl A f urbanising 


ENCADRE 


Dans mo Es&rt mt hi Mii * frtBtennr. ti L vrecs Gttm&i 6u- 
Mii des parallels* emrc U situation J’ autrefois ei ee lie il aujinird tmi cn 
cvoquint quciqira cklccs de U iSfFiiullfl Hiommc modem 

]>?yr c<>iiipo 5 or se* repays uffrasns 

“G awh outwit Jtotf.; &?.> ifuTtfTj-jBtwi.r pn>r j par itifr 

vi/JAj fejtf eeialer pmtom le cadrr i/fJjfbrmfiF g ftfBijUff dWE &9Htff J. 

hi vi!k aeft phis grandisseni OWSrf tes pflarcff e* rues, pim te 

jrWwvif df 5 r cffefTd^Tif, jiwjqu V> cf qix terns dimensions. tears elates twion\- 
bnifriw vi tears ranger* mh-ivunebln A fern ms empechcnt amU onfan- 
tiivm alienee r& pairr? iff vjif ,/c /'art.. Paradinits me telle concentmim 
d'tores hum tins en \ m tSpGCf mtrrrrcf. Mmtfie me cndsxtmcr exorbitant 
de la vah nr des terrains a bitaz <7 m h \ partkidicrs. Hi ics communes tt'ottl 
■V p i iv^r ./r .'-r aat , imsnptenr s luinuvBrs de re rerichensse- 

mem 

.. ii tiiw PTiHlipa le prith ipe esthetique fnndtimenkil ei la vision <fjr 
itvntd commune & tons, vivmh darts I'dmc dit pcttple. qut inmcratt dans 
nuc it'lii i rum* sa mamfteWion wmiWrU 

-i+P- 

tdms le* HXtetes mhiiiitvmt ites} Chaam sawit comment tout derail 
ilrr onlarmi <7 dans les mowdres car la tradition n'qffruil 

qteuHr scale solulim quit st itfmnl d' adapter mix nreonst antes locale x. 
Ami, ce ntest utdlcmeut le basanl. man in granite tradition artisnque* 
Ytviaa d\t sein tin people enticr t/ra, tipparemmenr sans plan, ef sans risque 
d‘ client: prodin sail idors les atmhiagemerUS arhians... Nats nwmtenl re 
pretenda fmsard s'y pictidnuni aujwtrd'hui . Sans plan dhanean^emcni 
ei sans names, chaqne partkidicr t vnstnnrait h sa numtere, car aucurte 
tradition ortixtique sohde n test pins man le dans le people. Le resuluu 
sc rah me cacophonic generate. 

<t rri 

rWfar.i' les viltes modems) Llrtvcsfissemeai artisrtquc esl nut el par 
consequent I' impression produtfe ext ni.dk' eUe-aussi ; de.X iorx, le plaisi r 
qiie h's habitants pretiu&ii d leur vide esl tad, el mix si, e.n demiire ins- 
lance, leur attachement r I car ft end ei\ rwr mo f leur sentiment d'npparte- 
mince a one communaute, comme on peas l f observer ehez les habitants de 
no- viltes mojEfrneSt ennuy&useset sans art " 
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La villc cl L' analyse urbtune 

1 » 


. L 'nr! 'i mi sU in a f* • it pn m hr .u »fi [ n a i >.-j ^ u \ ipres < e taf r term in c 
xm ctupiiie de leono^raphk locale ei ''avoir judictensement 
amduilc : w j pwbio e h ten post eidejti pris d'etre resaliL. 

RHN1- DANGHR, 
^ A.i meire -urb:ini sti 1 


nRJFXTIFS 


* timnaLlrL! \cs lonJemcnls dc I _snal> so urbaine , 

* LipproL'kT Ij noa-ssiEd dc I’ .in.ilv-vj urbainL j pi>ur k s j xrojcl irurtuniinK 1 ; 

* \ oif Li cu]iipk'KiEL ; dc I V^p uv urKtm h iravers h diversity ct la imiltlpl i 
ded dcs Jnnnto abordto par I’aiiLtly^ urbainc , 

* decomposer cl dasscr ddiVJ^h amsMluliD dc J^spaco utbain. cl, sur- 
inut. dkslmgucr Eos priorilds el ks clrnioiKs c\ui ont mi impact direct sitr 1 c pro- 
jet d iirbanisme . 

* conduire tme ddiuudic d‘ analyse a^kVcnlc cl lodque n 

■ savoir quo ]' miilyse urhaine n'osi pas ’iieic' 1 el que pkisieuis approches 
E^veloppenl dcs tiemarclKS d'anLily sc d if re rentes scion leur 6c he lie d'ap- 
pmche cl la concepiion qu’elJcs sc (but dc l‘e space urhdn 

■ iikauiricr la ikH.;timc L maiM>n uibanistitiuc itlile a la comliJik d’unc 
ddntjfehc d 1 analyse urhaine ; 

* appreiidre cl ^valuer rajiidciticru ime silualion urpEdnc iJ^nntk* ft Havers 
dcs mdices cl des narameEres de incsurc des donntfejs d" analyse. 
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IN I KOlll'n IO\ 


t aiudysa urtaJoc pstn ine delink' < 1 1 j b 1 1 j ^ ■ relink tics, Miut.cure* do la 
sillc f jiulw; in Inline cm el a [i hi jours ere Eiiv k la ptuiijlics.ljon urhaini.'. 

cM-a-dire I'^labur alien tic plans d'urhaniMLic prtJvisksfinels: dU dif&giours 
cnvj&agtfi tk> lc dfibul du 2U mil I,-. tifpjisHLim r'urtia Minnie <J ' a.1 1 y ih: n Krrtt ft 
a cEiiNcllK^nicnt i\u mMh pr&fdsrtf m |K'ipdua.ni IftiMntlRte tk dfctimpo- 
'iii^n tic 1 nirodismc mham inrriev p;ip ftiti'fflHXt) Crnfn, :m mjfieu dt| 19 
'IlSJc. avec I iDlbilioD Mus l I.." [ M de niilerveniuni urh uiLi^Li^ui ■ 

iL;s pfuliqucs x* iattifiqut' \ 

I jpi'LEc... hsui apre> la seuMtdc nici lc iek im Er.i U s dune plain Hcainm 
liihainc* cssemiclferiieiij pf^QCCupfe pai k^ begins os k\s otmskkraij.ms 
JiincuniirsoHev all ail snu lever, dffpuis la l i ,- 1 ties armres l iin|iianLe ci lc dchij' 
;k> amides mt*KlujIc. lies u iIil|ijl-s ( ’offes-ei tkn< intent. rinianmienk Ij nes!li- 
lcfk'c dc fa i k a 1 1 >. - 1 i-si 1 1 1 1 span a ft cl de la limuc urbane. ail. profli do la place 
dtUkSindt at l uj dec m si ill Limes sufic t'cniun]ik|Lics el deiiiiTgrnphiijues 
Ljans lus dludcs. I idem ilic uric in lFl-s bus inns cl la ruminal inn des dUiviCds 
l:Ji cJfci, I analyse iirhainc [radii tr mi idle, idle que devil tipple par la plumfi 
cjn.m wmm* a liimic lc rfiiHip tk nrhaini m rocmpwt* m»ff- 

Ut I lc men! , ties ik unices fcoflflinitjuc ?s son.'Uc.s H dcnuiOFijpluqucs [.c uhlikI 
ijiitjLhjc 1 1 indisidirs a IngfT, lot K'Scsfns divers e[ emissanls airisi que 3c si*tiu 
<1 cllicaciid ti ^ n-r irn i< j lic I acme, a sent la prise crj compie Ek ce I ype tie cknihces 
ci rdfiuhaicnF lc el lamp do karialy sc ellednJnio. 

I _n r , ffef km "ii Tifp 1 ' r, r ‘M f i 1 in! 1 iri riqn < ikuriruic 'fine fr.-' 
regimes esse riiicfs 

* jjj l fJ BOrnoni du plus Ffand n^SEifm; e< les {kjuipchi - ■ n 1 1 quo ceinj-d 

* la distribution el la i^idr-jboii -k 3' raripji m li des H\ iniliS 

■ la circulation it Ij l-Jj m _i,u scnlieK ssec nmnoflaiKO dec 

Mua ci des Hf3nsport3.dans la silk tn >ekrnc 

Cnocrdleiiiew, iti tirbafttsiiie s a ! ■ ■ j r quai re Ebmknieias pdnsipaiiJt : 
JenAleifc I Bot ccnrral el ck prnlim. mcni^ i \j< cellcwlis ncs locales^ 
duii Ja mice jn fiJOC dfai li CisUtK>ns d urh^nisinc OT tkft iimrtmw^ts y afl®~ 
renis n .fi d urhaniMite (ruTe^ieniEiquo Par ailleure. I’Fsal en dm de la 
P^mficatofl laTriluruitf an rcoieliak-. lenlaiE d'an.ijyscr ci doricnier ]cs 



dtnttikiurmA 


>\ 

«u**n iiHs que la cfoiaSWiv tawralqiie tf till'll ih\ ks .wlM- 
lte*j^v<w^imiqHcs. VcmfM. ks tfseaux uibaiw. les graMlcs liUnwtnic- 
o' k's niigtitk'ns ci dsttibutio* tks popul .Hint's . 

. r.nK'iwniK'n iioi-ivinv sm la Witte hwiiu* *n 'W 'k' la iu u'ii.v 

■la «uioht' fcmoifi oi Jf la ' ill ion vk' 1'uMtu 1 ! vvnoidl lai'f M\ ■lUOicl.v 

fMUculK't?:. comme, p «u ewnipk'. Imsuniikn^W Rfem* loifa-n>ios %vm- 
iwiuics Algtiric* en 1^4; 

* V 'x.pkM^ion do La prrerjmmitmi sin ks Anmoes siati^ique^, 

* enfm. La nmtubsjlMri Acs inMnimews el iks OiflfiS pwr une xuon 

: _^ja s*jr I’op^cc Ue qui ^ u^luti pat Je> piLvedure* olviH'- 

mmrnt&cs h*«\^s sur la Grille d’aquipemem frant normes el fttitt* |vur 

d' extension* ermine ks Zone? dhibiiai inb-iin ivin elk* 

/HUN > «i AlpSrt' 

Tt« ee qui pgfcWfc expLkjue que k$ tk^rawtes non phvsK$je-< ^ , ^ 1RV 

^pur- socuks et «• f*tf 

M da mc *pt cites v consumem tfu'urac panic i analyse!. 

WH jpycitMUc, pwr r mfs i m&c ncummenL quo ks Ahuiccs phj siqpcs d 

■ — . ;:- \, -_: ■ <. 7 \ v '/ 7 _> 70J p. rk\.V'>-i"- % .’ - - 

vtsactr cts dcm esropes tie A^ftfitVs - pfcvsiqucs d rum phwque* - <te 

airfT saafijft^r ■vans prt^wge^ et en iyaiw i lesfrii ccf amfre-piin ha^ie 

r.j-je ae:es=i.r; 

I tfcs tten^es. physiques on ito*k consmtie ce que CCftM* 

__ ^7--.. 7..:. 1 -'.- -r':; :.. : -' Kr : or/, j sag earn 1 elude A: la ^llle 

s v. 5 ■ fe d 77 JJ- J iW«k t k «^-aAuiK M :-. ■ c.;: t ' r- 

ami foEpttx sodo-physique eomp^e^. qtti esi ain.^i simfilific, pt^ji cdwi- 

fc^Jrc. svfiOKU5cr c* L-nsuite inE^rvcnir din= rorg^nisrne uihain 

L r analyse ufbaiiw. Ami il esi quesiion id, concede I'LThdk d une panic 
de villc. d H of>e ville <«a d H une aggtnmdralion. c’csi-l-tiSre I’cchdk cnucjnic 
<ka plait, d urbanjssne. JiWI volonlaireiiicnl. fail II tit K aniilysc dc ia 

piamfioiinn imiinrialc ci de I'am^nagorterLt du tcrritfjlre nil dominant !es 
upcctf ^tonnfriiqut!& ct qui fail appel & (3es disciplined lilies l|ul' Iil itcinogra- 
f?#i! j : . rdcim^mic, la ^UMisiiquc la gCngrapliie. 


La vitlr ft i'tvwlvse urfotUflf 





Les donnas de fanalYSe nrbsiine 
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[initio ft dr l 'airc d’tiiifif ft drs tntitis 

'Unite an,Hw k uih.nnc iNi coinnK'iwcr p hi u.kmliuor le^ ii mites dc Ycspacc 
i jnalyser * j^doiikVntUm. ulle, partied v|Tle II est hkn cnleridti que !e> ai- 
tfits JkiVlimitaiiim fkissihlcs f^mt nusUipk^ : 

• d ind rurbamsmo i^glemenTJirc, rjutnrik communalo inituni Ic plan 
j m Paiuime \P O ^ u V L> \ U 1 ! il \ e ies 1 1 mites qin eofte^pondcni scm% t ns 
•. mK 1 Ji\i<i!-n -uLmmi^um j limitcs c. nnmnjlcs on d’un gfOLipemcnt do 
ommsino'i. J1.1- k cas J unpljn J^rbinisPk' 1 imereonunmial : 

* une jru''« v piu?- line pt^ A L finir Ujitc d tfikfc en pcenaiu cn 7C-77'- : 

jjt jci^nstique- i ^th^ndlCS. I > el les <k>c ntk> naturdte. 


Ensile l aire d'toxter cst m iftwkf^ en secteurv. en on ca 

;-77, N.-i :i u \ - . . .. . _"7 J' 7:77:7 1 7 p jit; o/k:: 

d? l urhimsmc d de k ville. Ce®c [rioqt^ du :i»k3^e permet de di^agei A'> 
urulis d'aiuj;. -7 f^eihLiii! : 

■ 1e laid dt rinf xinAtx>ii diiffhfe vxi bpq te domScs : 

* 1 ’iA’TidfKTth’T. d enui^ l'aegdy?e et dans ksquelk^ 

riciLer- enic« iMne sttj Tieiai 6 e SeWl te c^icivtisdqnes pn^pres 1 diaque 
, i r.!i:c 


En ce dcxii d J an.ii>-!c\ la t. de> entiles esi provisotie et pent 

etre eonDnnee ou affinee. au Chi d i mesurc Lc> etii^fes [\>ssibks pour La 
A^icniUnaiion d:s entity seni 

* cla^siquemenl. Iticfni^r el Ame Vhomoc^ntntC roiKlionnelic 

cJl' r entile d'Ctink Ce entde a k^nefneni morgue i urtsmisine fonctionnalisie 
baa? 5 ur un .wn'iwiif! . 

* L'hnmogfnciLc Ju cat, 1 re hju du li»u erb^irs. Ce enkre prend enconsi- 
dcraiion l occupatiori du sot et le> cankitcrisliques t^teciqyes et moiphnin- 
Ljiquei de Y emit 7 ; 

* paifnis, on peui avoir mrnur^ aui Li mi lies admioistrati ves on para-adrui- 
nissiralivcs. com me p^j example le> limitcs con vend onneSEcs des districts de 
recense 11 scriL c]uk loin d'offrir Jes entires concreis, donnent ties eniitta dont 
le no mine (L'haUiants >e rapproelte ci fn>ur lesquelles V information ctiifMe. 
donnSe p^t lcs stall si iques, esi imnkdi atement et facilement report^ 

Une 1 1. n -i I ".li 1 e delude ct les emiks tiomoetnes ideniifito. I 'analyse pro- 
prenicni diic \K\ii coinmencer. Danseeuc pr&enatSon simpliLldc. ni>us jvons 
voulu disUnguer imis types tie donnto h rccueillir p;tr eniili : 

* les donntcJi physiques natuadles : e'est le siieet sys compos antes. 11 don 
(tic consign? ft psui, ind^pendammeni, dans un premlet temps, de L'c-tahtLs 
semenl hniutiiu ; 


*0 


d'introctitftior\ d i\irbantims 


* Ics ddtin^es non physiques qu an tumbles ; c’esi les donn&s 


elites 



teortomiqiies" Eiles concrement : I a demographic, r&ufluiiiictf 1' occupation 
du lagotnnt ; r > 

* eniln. !es dumt&JS spaii files et physiques. Hlles cngkibcnl le loncier. ii 
sputtlisation des aeii\ ti£s c( enfin les a nicest iques de 1;l fui me mhalncx 



Le site natural 

1 ,o site ruilurel tloit cue enlendu vonitnc r ensemble lies os ionhiltons el ties 
eonlLiinlcs qtie i:i niilufc impose il E " el iil>3 3 n ‘ verne nt liunuin II sc aimpose ■ 

* Jii r limit l|lil esi tin dAcrminani de l.i lonne urbame el tie 1 iKihitJijon, 
I e soldi. teeherch^ I'hhvr el emint IVie css tmmiliemaiT do I onenini Hinder 
bSiiitienis. I.cn vents ilominanis elder n tine nt. par ex cm pie, h position des 
habitations par rappori jus boers de pollution (?nncs d'iniiusine) , 

* de la /ryje^r^pVuV el de IVivJrN^m/dkf qui oniohnem. plus que lout, 
l" oriental ion de.s rues el la structure mbitne, el rfeglenl le ruissellenienl. I.,cs 
innndaiions dcstmcirices so nr sourail ie result at d'une non on in prehension 
des [jgnes dc uiisse! lenient on d'insiailjiions hu maln.es qui les l t. ml orient ; 

* dc la NfJtarr ;/j( svif, A ee prnpus, Line bonne analyse pent avoir pour eHel 
.J'tnUTdirv 1 ‘habitation ou d'impasei le drainage dans des terra sns nuiriSca- 
geux ou sornnix au risque dlnonduEion luns un an I re regtslre, I'eiULte do h 
nature du sol mdiquu les (cries il potent tulips agriLolex el e tees qu il cxl mile 
dc preserver en human; I a construction pom les scuta bosoms tamiliatix ei de 
I’ exploitation ? 

* de la nalune du sous-sol L etude des dements iidologiques du sol, des 
conn ui rales du sous- sol. de la porta me <1u sou^-SOl poui les cunsli net ions et dc 
la sismicilt* doivent [wnneiirc de siiuer les constructions scion leur impor- 
tance ct leur usage et d'en dellnir la nature el les dimensions des fondtflions ; 

* du type et de la repartition de Eu vegetation snr Ic leniioire. 


Gdnfrtilernem T V object if opiJraiiimn el de I'.m.il^e du sile nature] est de 
ddicrminer les entite. 1 ? ou parties tlemikH a pr&ei.Ter (exempts des enULfe i 
hautes polentialilds agrieoles el des e spaces nalurels sensibles on dai&Jjt) el 
edles ou la constAiction doit cire prohib^e ou suumisc El des conditions dra- 
cnnlcnmcs texemplc des entiles irumdable^, ti icn ains inst aides, mar^cageuses 
ou pnlludesj. 


/^i vi/Jr et ifttialy^ urlwin* 
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Lok doinices non pyhyssqttc qunnliftahks 

Pour fain: [Fes ehoix d’an^ra.igniient judineux el determiner les fuitorit6? t 
il esi ntossnire de ctsnnaiire el de comparer ki sittiuilcm des di versts entiles 
qir le i«kin ^eio-dcononiiqite et d^mographlquc. A cel ulTel. le^ donndes sla- 
lioiqikk, rdmkes il la tk^nmgraphicx A I'^eonomie iirhatiie el ll ToccupatUm 
du logemeni, sont lex seu!^ imlieateurs. Nous prdstfnions. ici, les donnfe 
^sseniielles el stnqiiifidcs, pmr I 'usage de EkirchitecTi'-urbamste ' 

f.rs dotttihw 


I ex plus miles soul le nun i/o de la population, iEicIi-spensablc 

pnm la duflemiiiKiEhm des ellbrts de piogrammation cl trinveslisscnicnf en 
.:•! i e’ l' sle Joeernem, tl equipern-m's eulk'L'Iils ci d mliflEStnicruj es I j- ian\ >L 
cfoissamie imlirfuesi I'enihe oti \;\ viFle prexente un rvlbme ascendant ou des- 
eendmil. entic- deux momeru.s donnd.s - generalement le,s dates de re.eense- 
men[. l e taux de eroissance ext la rvsullimte du inouveinenl nature! fnais- 
saitees, dec is) el du solde migratoire (arrivc : es, dCparis). 


II esl aus.si imponam d idenirfuT la puamide des ages de la population. 
1 el lori de pm g i'li in u sal ion el les Formes d 1 urbanisation elies-mdities tie peu- 
vem el re les monies pour unc popular ton vteilli.ssatne ct slagnanle ou une 
pLipulallon jouno et dynnmique. 


i.es dmtrtct'S ucifnomiqjtes 


I /ohservaiinn de la si luai ion ^amomique pLissc 1 par la eonnaissanee : 

* des categories i*q?n.ffrs$toii t\ eiic^ et leur r^partilimi par see (.curs cl 1 ac- 

tivity (second aire, tertiaireel agricitlo s'il y lieuf , 

* du frtu.v t!r chmuift* ou d^ieeupulion. ce qui est tin. indicaleur esseniid 
des tensions sou ales potenlielles ei des efforts d'mvesiis seme tit k eoo.se mir 

* du nimiu des mini res ei des revenue Cel dt^ment est es sen Li cl pmr 
con nail re ]ti rieliesse des habitants d'une villc ou d # une entity el pm tons^- 
quent, la richc.sse de la villc el ses res sou ices, cn tenues dapport k h ftscaiit^ 
Ifjcale ; 

* le nombrt- d'emphi et son evolution, ce qui implique unc connaissance 
du niveau des ifiventisxemcnis et Four Evolution, Ccs donn(?cs renscignent sur 
Fa dynamique de la villc et I’ attraction on ta repulsion. qu L eJlc cxcree sur les 
aeteurs &onoink|ues. IdinvesUsserncitl clan! bfintffiquc stir le plan de la cria- 
rion d'emplois ct celui de La fiscalit^ (laxc pro fession neile. taxc lond^re), les 
nuesures d tnciiatlon k I'insiallalion des invtsl^scurii s'imptrscnt k touted les 
communes i 
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itemenis d'infrodtietion a f*wrbaiu&tie 


. enfm Ic rapport entfe la population, d'une part, et la nature ot le nonibre 

ties ^npememscoilfctifs, (iss commerce* des services et des “'«■ 

d'agtie part, reflate le niveau d'fiquipemeni tl unc commune, le blen-fitte tie 
ses habitants ct. \k aiissf, les efforts it consent! r pour r ultra per les rotards t:\tn- 

fuels, 

^occupation du logeiitetii 

Lts cohnaiSSiincc du pare du logemem Me nombne lota! des liigum^nls) Lit 
de son Evolution (diitarion* veKiste, niveau deconfori) pemiLl tie ilSicr miner 
k 1 deficit, ir'cst-i^dlte In difference entre I'uffre on logcments et In demands 

Fn lermes d* occupation, le Taux d" occupation par logunieni t 1-0 I i ct 
son Evolution indiqufctti les conditions ednfirulcs de logeirrcnl de la popula- 
tion Thxifiis que leTaux d 1 occupation par piftee (T.CLR) ct son evolution mm? 
1 n-m. avec nlusde precision, r occupation effective toe spaces dc Uigcment, 
17 action d h nrbanisme doit toujour® avoir eomme ohjectif la diminution du 
XO.L cl du T.QJ 1 , ainsi que le tempi acemexit on r amelioration ties habits- 

dons vALusle® cl procures. 

Pour fte&iier rirtfcrpnSutiGn, i! import*; que les diverse® sLLLt^i upis.-s 
ramies soieni rcfitfsenife sous I hrm du graphiques qui envisaged 1 on- 
sembic des donrtSfe non physiques quanli tlahles dans la durtfe, pour que 
w\m coniines les granges tendances irfcessalres h une idcntitication pros- 
pective de® besoins ct des moyens reels dc la ville el des emit As. C o.si Hi le 
fondenieni essentiel de la plant iication uibaine ciassique. 
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Les donnees spatialcs ef physiques 

lA f domain* font ter 


PrAalahlc h toule action cturtanisrne la enn naissan.ee da la situation du 
fonder passe par ridcrttl II cation : 

* de la propriALA foneifire . on y distingue le damaitie public qui englobc 
biens io riders publics el privAs tie 1'LIM ccniral el de ses collectivity 

locales (Wiiiiyu el Commune), Ifr, quels Hens ne sonl pas susceptible® d'unu 
jppropndlion privAe, sauf conjoncLure excepiionndlc {voir cliapotrc 7J La, 
r intervention de la mlEeciivbd eM plus :ihee que clans le danuiinc prive oil la 
realisation tie projets pour les bruins d’iiUdel general el (TulilitA publique 
mi pique k 1 . reeours atix procedures cml reuses ti’ expropriation m de preemp- 
tion. II existe un troisii'me tioniaine retoani tin /id.wn.v on n tu[f et que nous 
evoquerons dans le chapitn: 7 ; 

* des [irix ties terrain® . a Ea centra inte re I a Live au regime de propria, 
n 1 a joule cellc ties prix des terrains, tbns une vitle, les terrains ne so valent 
pas, ils aom plus ou mo in® couieux, scion leur siiuaiion el icur niveau d'tJqui- 
pemo.nl J> r oii ties coutx d'urbanjsjtiun dst'ierents que 1'amenageur ne peut 


* de l r occupation du sol . selon ie.s Oiitiid.s, la density d' occupation estdif- 
leremc et e at un indicateur des possiliiluOs d 'intervention. Le Coeffieienl 
d L oeeupa[iou du sol (C.O.S.) ci le Coo IT! deni d emprise au sot (C.E.SJ indi- 
quent fa density d F occupation. 

Ceci dlt h l 1 occupation du sol ne se tiniiie p^s a la density ; l 1 affectation des 
terrains entre les grmipes d'acu\lies est lout aussi imporuuue, noiammenl 
pour la demarche fonctiormalEMe qut arcorde une place de premier cholx 1 la 
distribution spat tale cles acilvtids dans chaque entity 

Celle pratique dilc du zutiug? tie mn anglais zoning est beaucouj? plus uii- 
\h6 aujourd'hui) dfEsnit. sur Ic tendoire de la villc ou d'une entire, la repartF 
Lion des dabllssements des habitants sc km ieui fo notion. Si, dans litis toire, le 
zonage <Si ai! connn sous la forme det rues de meliers e£ ties culiiis d h habita- 
tion, aujound'hui, it est impose par la r^glenienlation des plans d'urbanisme 
qui s + applique au sol cl aux droils de construing LjC zonage iSldvi au rang de 
dogmc par la Choric. d'Aihtivcs peui etre prfijudiciablc au fonelionncxnent de 
la villc s'il ne lient pas corn pic des conditions du sol el du sous-sol des Ali- 
ments climatiqucs, des moyens tic transport et de la diversity j'uncLio line lie 
Un zonage simpiiste imposanl de vastes entitAs mono-J'onctionnclles e®L & la 
fola, source dVappauvrissemenl de Ja vie utbaihe el dc gaspiliage de sols 
urbains rcires et pnfieieux. 


/ £$ JCftrLV.C 

fcs CJH L'fttkws an sc®; l'.' r*us larji.' ct k-> jvvws r^iwues ** Bob 
gnnds CTOWfcs k's infj'itsfnxmri's. ks$ ^quipcnwois ft le l*»cenie«i 

Lt v i/i frijji nfi ht.i - 

■ 

E t'aiii lL s I'oisemhie Jcs u-e.ms rkve^aiics a la L-irculalhw d.rns la 
viHc. ck^honmics ci de- Herb. dc r^emc cS iE ^ HnionnaiLon 

* 1 . 1 . circulation dts homines c\ dcs hicrxs : II s agn 3a do pmhltmc le plus 
angoiSstim dans b si.mde villo moderns. La circulation dcs hum n vs ei des 
biffins esl assurer p;u b iww 


Hn coniprend ais bnenl la plan: qu’a at-Voide i‘urtumsiTic modem,’ a b 
circulation ijtfji, dans Li from*, Onrfln distingue im cj/nk c st ; tmr 
islndque) d un czjmlc di nwttvmmt (dvn antique ct cic circulation^ 
UiCbane tf Attunes Hi itc lu circulation unedts huj.ii j- fonehons nmeures l i l 
ii niversctles des elah 1 Ks^isu-m - humuins msxiemev 

CoiimiuinhtienL pallet de 1/ lieu] .Us- 'ii i est Ovi h [ ucr L'-sciioelkn an Ij lM- 

opri isa fflg ll'Uo de* hOfflttW^ cl (te bfcm Sion II n lI 1 

J remit e comply des aspect* sun .ml? 

* !* emprise do la wine c B esl-& dire La largcur de* v ue> el Leur pan dins 


la surface urbii no tot ale 

■ Ij, hierarchic fiaacfiwfciielie de la wine qui pent dismieuei une Cireulv- 
lioti pin* ix iii ■■:. n< tndeptndanle de I r JggHvia Jlion mb-imc une 

&zxim**x*tvi Tt\K k centre »l» p«ciph*k <* invctwnwttt KMnh* 
raJuk 1 ou encore le> qiunier* entre cux, sans passa pji le venue ten cub 


lion ^iphcnquei . c r . ettfiti, line cuvulahon d' aw*S ubtc Kiliairo^ des$crv Jnl 
ruamniem, les ensemble* tf habit alt on ti ks etuiies Jbah W 

* k> iTobs^rs^P- * 4 tti I'.uK ift h" lefk'iXiiit.ni U’' 1,! ^ •'H ^ '"• , -" 1 ‘ 


gk'oti’flk'iiieni p%v* ^ -\.v r ^ II s ign Ues p^iees ik 1 fanvi^uss A dMmpiei 
pliK'x^ -l’-.'i sksbOls Lks grarhis ^un.uus i Sc l'iil illation, 

* L“\ juo> tk >utioimitineni ^Hukiiu-^ pl.ue^v dlspt sito 

le kHig iks voil^. ^ l|im ixiimuieni sk m HHistijue nkink-nbi^nK'nk hn 

ii X la I'LKiil.iUon . k'lk^doneiu ^ue, pji omHSpiem IKSfit w'niNem.^ 
pxn LHUd la OHUSMvn l l i iulLu u’liv'sik'ui Miiikvs [>'in svimdiu' tin nvage 
t '. ilc sJ k 1 \ e>p.i-, e its bain , 

* k-*s) ik*% iraitspiiiji qni dodvom iHre sn.ilv^ on leiiik^ ik 1 iiuhI^h 

p ui i.^su% tH judnh tie des sene . 

* n ci si , k h fTu.ii j« i ui h\?i it-ut 1 e I1 ii\k idlslmgihi Uii s\ki^iik‘i1c nuulji 

Hpn pi^netneni dii, es* unc tJonrrfe diltfWt mesiarnni It «.knMiO tkpl.itv 

ii r ■ % liguTiH- pit slds £pais$Cura dc iMct pn|X'iiuntiidLes A ante tknsite 


Z j vi|f * : f £-rksLr,f 
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E 'in*erventk\ni s^ji la wine esi line lies action* d urkaiusuK eonientpanin 
k$ pk^ eoutjnces raruh^e pentiet de dikUaife Ij ne^essilf Je cenaines 
oil vet tin es ik \ \ ue> imnir tie? i e L aE in n.s rhui e \ i s i. j n ies . des el jig Lsse prenis et 
l1*s uYtlficj lions evenutcL, nuts jussl rnrpnJ^itsen de L police de la cinru- 
I at? on [xn% uni tju es siarin n nesi i cm 1 


Assurer la circiiLiihHi d.ms b \iJie est line pfeiogjiiw de la colleuivit^ ei 
sc lete tie rimerei jtfneral, touEelpis, elle he ihiii p.i* pertlre tie vue ifcs aspects 
qui lureciE st^vens nt5gliges par l urihimisme [isniJerne, enire aui/es: 

* rouvcsiUEO d ime voie imp large nu ['dlargisseiuem lI 1 Elite vine es Islam e L 
sans veribible n^e^Kiie, e.s t une iinmnbiljcuinn du capital fonder pour un 
temps jnddcrmme ; 

* l:i kigsque exdusivemeiU iiliEllmiMV \ \ us import mi done votes kirees} j 
mis tie eflld 3e& k LSpeu1s lies h la composition el i rcsUlt^lquc mhaincs. I.es 
votes tksertes cl in sics, denoncce^ a juste tine, ne penncElcnl pa* I -a rinse en 


vAleur des arch i tec lures 1 

■ Se pi^cm laii snuvcm les 1'rais, sur 3e plan du contoil cl Lie U s6?urii^. du 
unifaMyinohih 1 el <Jes largeurs exeosives . 

■ inversemeiiu Ic manque de prevoyanec conduii 5 des voics iropdtoi^x 
tic pouvjiit JcOHup.ijnuT Le devcloppemeni uiKsin. cat nen n r ;i d\i fail pour 
menager ruventL a t ravers des seiviimk^ mm t&rfifivamti sur les edt^s 
voies suiseeptihies tt'elaigKsengcni 


* E a urculatum de I euepetc ci Lie rinb^nuiioii 

Hie e?t as*rce pai les rrsi\m\ qui eontvmenl 

* ralitucmaikm cn can ysuahSe el rtHaeuaiion lIc> cans usees , 

+ L’alimcruauon en euerete electiujuc l l " en pj, r , 

* les liaisons leleptronnpies cl phis rtkcinmcm, le cable et les Elhres 
opnqncs ^Nornu lies itvLiEhdtn^es de 3a cominutuc^ion N l'C ^ Ccs liaisons 
M'nt les iMtiiK de l mcmI ulon de nolonuao t 

1 es teseanv soul des ifkdk jteuis im|\Hijno. [vui l.i cormai usance du 
niveau de deu'loi^vuiem ,t mie \illc, du niveau de ue Je sc- 3 uh it ants cl de 
s.ni degic d am.kiLoii |vm les (ypjiumknb, les nebesscs el le? imesdsse 
mems 3 cut inspaume e?i appnvivV ^‘kni le uu\ de Jes.xiie toomhe de 
Euveis dcs^'i visV leu i ei.si a leiu vap.ieae 


/f\v e.fi^rvr-j mo 

Nous cn £i\ ans evclu les udi .roiuetmcs ine.H'nnx^ a dessus qtn lom 
habLiueltemeiri, | mi tie de eeiju’on iipficllc 1 commuihJmcni V t'liiufitmmt ddutc 
villc. 
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Efftrtfntx d 'tninxliiCttoH d ('urbanism# 


Kn fail, ies tiquipemcntfS ddsigneni id rcnsemWe cks tiahliwmenis burs 
logemeni. II S'ajjtt des : commerces ct services, ^iiipcnieptsc^lieculs. warn 
vi(ifs product! ves d espaco '-erts cl - 1 b laisir, 

» Los commerces ct services i les ®mrnerces ct tes sauces sunt 1 identic 
Her seton km mimrv el lour mrhfi *P' Stneafere Ic km| d uneme, 

regroup^ de ma nitre po [Kindle Ofiffli an.ihse pfiTOMi ^ itelemimalion des 
begins en surface, sdnn l&fl onlibK ainvi quo les heux prel^reniieLs d instal- 

laiion tulure des LOiumcie^ 


Une concentration des common. CS Ct des tfst* tecs j un cnJud ou un d-.Se- 
quiUhic dans Icut n*pamiKm dans la wile etf une smffoe do pc^&nes fotic- 
fcsonnds stipple in empires, puntailioienwm Ies proNOnfc-'s do congestion el de 
transport. IViitueu. f LirbanjarTk'' dc dcrnitrt& deeen r . . Toidcr-im que 
r habitation nV^s plus nficcssaatf i U diflidlioo Je> ecstrea I pri'duii 
dos sccteurs eofuraux flits dc Inn d dc or' iooi lets ! - 5 ■ r ntraf £hcvTnrHi 
'7 - ^ [• n ■ -.I m m*g luitfiif i* i •' * - n,r; ' ** 

uni vers (Sscm, dfrs tft fm de V^m WiM * runtgeefe h t de Lorafees uu 
dtl cpialkt do I J IV tense i D.u s 

m { „ - -liijv meats ooflocti& *. tM Id fitefcttssdBfflis iccvviiftii^funi a 

«ufj«<ri k tafiOneM, Vm 0£fiufeta*» kur usage cs» p ' r - P* t0U *J® 
* *■ la . .JUviivit.' ili am Jfm. un cvxibe d’uulnc ]»WtqtJr bOfm- 

(3m, AaNi&wmfliis dVaisagiwmciu. Utitiumem i P - - 1 i’tces publics 

divers, 

1 a localisation, li laillc e; hi qualirf des 6quipemcn r ■* coSLcclifs doivenl 
!&irc miscs cn Tappofi a^'Cv le iwrnbrc d hahiiants cl Its syst^mes dc circula- 
rs un el d e nmspoiL Aiitsi. peu^ eni Cure repfrte les cuuan-'ns dc rie^equiSihre 
ou (Tinsufrisancc ct k-> nivettilt d'accc^ihiliii. par rappt^n a des normes 
quantitate ves el quu! halves 

La d£ Mladic qui umsi^le a reeht-Tclier te.s besoms surlaciqucs en ^quipe- 
niehts colloclils pnur un nomine Jonnc de la pipulaiion a elc iliuslr^e par 
pdutil op^niliorifiel d'accimipugnemejii lies inslnimenLs d'urhanisitie dit 
Gnik (F£$utpmM (!a prcmlte grille d p dquipemem rran^ise tui la grille 
Dupont dal ant dc et jccompagnani Ies Zones S. urhaniser en priarj<6 : 
Z.U IM Le danger <fc cene ctfromclic absiraUe, fcnd& sur le module fnne- 
liurmalisle de la ville, rdslde dans un type do prngranirnJiiun sans viSriiabtc 
connalSJianced'une r&iliiii umcrclc et comp luxe l j ,n I'aisant ciMTCsjmsidre it un 
ninnhrede population nu tie logcmenU donne un niveau, d'^qulpemeni donn6» 
on dSfltllk au prcalable h des sysitmes disUncis Ies uns des autres : £quipc- 
U icqm scolalres 1 dqulpemenis spprtifs. Cquipcmcnts de Inisirs, (Squipcmenis 
dc selhUL Cliaqut systtmc esi didcompos^ !l son lour ; & litre dVmnpSe, les 
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t Hjujpemen(s scnlalres englobent les 6coles primal res, les &?olcs secondalres, 
] t > centres dapprentlssage.^ Cette log It pic, assun^e iru^grakoifnl, dqii 
conduire r^iahlisserncm d" Edifices lypes dtinl hi surfiice, le coni et ies prp- 
L H)te dc conslxnctinn ^ont connus u I 1 avarice K done lactlemeru progrdni- 
in.ililcs et rcntLSLibles. 3 erfeulhit esi sou vent dtiicvanl quant a IliUigralion au 
^\c Ll'iihjeis .solitaires ei sans caraetfre, i la saUfifactimi dc.s hestrins r^els, k 
l-accesslbiliE^ ct ft la Ids me urbaine protluiie. 


* l.es nclivii^s pmductives ; iLms unc ville. il s’aglk csscEiiiellerncnip dc 
I uciivite indusiridlc on artlsanale d tie rnciivii-t! annexe ilc stockagc (logis- 


fjquc). 1 es aciivtics produnivcs, .ivee !es Sds lccs, la srmr ce des emplois 

nouvc.uiv. des recedes li scales et le domain? dc l r invest issemept, line ville 
dyn antique attire les invcstisscurs en leur oi'trant des facilikH lisealcs el I'nn- 
en co ut rep an to des emptois kcritt 


Duns ccl ordre dodoes, l’aruihse tnnnire Ies dlspoFiibitiie^ kmdSres el 
I'idequaiion ou Vinad^quation dc La localisation des acii% tkS priKiuc lives par 
ri^rt an system? tie circulation tv curie, alimcntaiion en eati et en i^nogie. 
iSvainisscniWHt. avec tes r^seaux diversi. II est hen cH itfcni , an jour- 

Jhui, que I'encin-nneoieni de rinvcsiisscment esl unc dumee essemk-lle \\w 
rinsiallat^Hitractii tttfs dont le snuci primordial esi unc relation ta, tleentreles 
lienx d’appri^vjsionnemenl et tieux etc pcoductiorL el entre ceux-ci el k‘s aire? 
d’lkoulement de Li paxJuelion. a I’inierieur ou h 1 exi^rieurde la ville. 


* Les espaces veils el de loisir : le ddvcloppemenl de la n Mioo d'liyei^ne 
physique, depuis la revolution industrielle, a fail de ville un organlsme 
ovanl qu[ n besoin de poumons renous r dant I’airm diihinuanl Id density des 
spaces amsiruits De sysitnic des es paces verts ou circuit d 1 aeration conii- 
nue (Park System) esi it pouuum de la ville conteinporaine. en plus de su 
vcotlon recreative el dc luisirs. \j\ Cbartc d'AUi^ncs a tail du lomrune des 
quytr? fontliems majeures de Ij ville el dc I'cspace ved un cosupf^art essen- 
Let de i'espaee urbain ne seiait-ce quu pat Jus surlaces import juLcs qu'tl doit 
y occupcr p;ir rapport au cadre had. 

e spaces vens ou de jmmenade pc u vcm etre classes en iruis categories 
pnnn pales : 

* Ies grmirls pares do promenade, vdrilahles online do U ulle par lour 
itipcrfioie, Jls sunt sdu^s. g^nerEt lenient, 5 la p£riphCrie de hi ville [Doi§ de 
Boulogne oi de Vineonncs 4 I'arisk ct parldis. i I'intfiiknn dc I.l ville Uartin 
Ou I .uxembourg ft Paris, Hyde Park ft Lundies et Ccntml Park ft New York}, 
Ces pares som censes One frOquentfis par luuie Ja popiJlaEion urhaihe ; 

* Ies j anli ns dc quaiiier qui pcrmcttcni ft 3a population d'un qu artier ou d une 
cnOitf dc tniuvcr un abri pan ill Ecs arhres el la vue lepcsnnio do la verdure ; 




£ltr>ma rf OTWiufuf (Jtvi d furbamsmt 


• t'a fiL'ius squjic* oi lii i.iidins J'enfams dam La n^putltion doit ftre liici 
d i.-, v* pfwlios! lubitiiHs. aux ro&e$de familli: el au\ onfanls ; 

■ oiiiiii, on feui L's r.ingfe tl’nbres d'altgnenicni. lo long des *ve. 

t i iios K'uK’i. jivI-s. ot qui assurcnl uno ptSsoKO continue do la veuturaj 
s li Mile. 


I •.uM’uo osi aj'jvlOe .1 nwiiuvi si les diwrs cspuccs veils sold convene 
Monvni util isos jml l.i population, com [So loiiu do lour aaesslhilik 4 qui dun 
..mjOiii un to nips J-^o, 1 court oi un emit do dOpl-ioomoiu a.sjo/ nuvl&o, d'ofi 
rtofrft d'un systfiuo hL 0 i.iu‘liisi' cl A|uilibu\ dossor\jni iSfuiuthlotnoiu 1ft 
q i vl'i s quai 1 1 os s H jus.simi u no vpOri mom .1 a voc sue c&* la hkViuchic ikVrlic 
dessus : deux giands paics (tfnphtriqucs, 5 lYi'lidle do !' agglomeration 
; Vincennes 'i l i st oi Boulogne I 1'OuesO , les guilds jaidms ft rimaiom tie 
[j \illc tMmiisouns an Sud. los Buttes Cliuumont nu Nurd. Luxembourg ;m 
Co nf re) ; ot onlln los pedis squares c 101 unJs 01 am£nag&.. 

Lf iagemfit! : 

Avee J.i circuit Linn, respace du logcmcni est ] Wine til le plus important 
de V tub anisine cmilemponiin el (le VidiJologie iimdemisLe Avoisirnml. jriinJ" 
i a lenient une proportion dc 50 9c du cadre bill i d'urie villc, le Stigemciu esi 
"tradiiionndlemejit 11 privily et considM par V analyse urbiilnu. selmi lea 
entires suivants : 

* Les cjjaclerisMLjiies typolugiques: il exisle, Lie prime abord, unc 
approche sknplisio qua ctaliUs une typologic J'apres le type d'occupaiion du 
logemeni ; on va ainst parler dc I lKthiiai individuel. du t habitat -coffee- 
tif ci tie VhabLiai cn l tec til'. Dan s le inflme jegto* il exisle unis typcilogie 
HjminfiirdJitc selon le nnmbre dc pieces (FL F2, F3...L 

Ik' idles appiudics idiveni d une demarche de marketing cl n oni rien de 

*. uhllquc A line d'eicmple, on parte cThahitat semi-uvllceiit pour mo Hirer 
qudl nitre ties qualiks cn dessus tie cellos de fhahiiat eoUeetif, cn VmMte 
ffci^s P de voisinage el dc services coiumuns. notarnmerLi. 

Ttsuic airiiecsi la demarche typolngique s proprement dilc N donl hi paiernii^ 
icvieni a dc?; aulcurs iialkns Murmiri, Rossf). Celle-ci se cortccnire 

w le lype de b^Umeti! en reduisant. par l h analyst\ il quelques grandes eak- 

■ *:■ „ la rimliipliiUe el la vari£?ltf des furmes, dans un l>ul do niailnse du pro- 
t !j- fir [rmjcL I Jans ce eus. J'lklifice, ct nohitnnicni la cellule d 1 huh 11 at ion 

■ 'jimuiAfte ujriiuie la maixicc de l espace physique^ sdon les propres 

■ rtpi^ &> Mmnnifcf* 


T 



* 1 diftt du Ineement ct sa djtation : dans ccste approcluv il s b agit de J^ter- 
rnirK l f I’antke de cnnsiruclion, ou encoic si Vital du logemem esi bon. saiis- 
latsanh v^tnslc, degrade ou i^toiire. La connJssaiKt' ae physique du 
logcincm pcu\ moiivci le choix des inter vcnijons dc renovation, de rcstructv^ 
t Alien ou dc r^habilicailon. Hlsiorkjttemeni, k v^iusi^ dte logemcnls. accaMds 
tJi 1 ions tes niLitii. a smivcnl justifie les opi£raEioM de rtfnovadiin qui onl 
^ siruciurc les a m res vflles, iiu cours ties pr^fidenies d&ennfcs. 

■ ] is nunsiu-t niuikns lJu in lie \'iu du logenienl ; ! observaitnn dc la dyna- 
injquc du cadre hiti letsst'jjTrH' sm lc- Jxsoms cl ikSirs esprtmfts pai les Uabi- 
umts Les dcnsillcalimis. les sur^kvjiinns, ks rrinuEs divers, les niicro-r^no- 
vjiitoM.s, le rwmbre mnycn de nruxuis. s> ni juiani inndieaicurs pour les 
lumt.s aiiknageursei concepieurs 

[m fontu' urhainc 

T/inl^ret piur la lurme urharne use, au]ourJ r hui hicn £[ahli par les Etudes 
ijiies typo-rrKirphologiques. Pnurtani. ces towfe cont. a Vorieine, tut v^ri table 
snouvement dc conlcslalion 

* dc la demarche ties C-ongits inrcrnaiionauTf d architecture niodeme 
(C-I.A M.) qui, pur indifference envers Ja ulie historique. a deliissc 5 les dudes 
sur la frame urhalnc et cnlraiiie une [nn^U'rmiiiion rad scale. ii.nis r ent eriti- 
quablCp de la forme physique el span ale des viLLes . 

■ la tiiSSOdadCtfl entre ardii lecture et ufbara^njL 1 qui a mis de ctHtJ- Vappcut 
prdciciiK ek i V .architecture* panic ulkre meat Jans Ij itdtTmiion de Tcspacc 
public. Le i el our i Li forme urbaine iraJui^ait done, pour no mbre d'ardii- 
tectes, lc souci dc ruppruclKT I ' urchi lecture el B urtuiusme qui s’ljtait £ganf. 
selon eux. dans ks m^aiulres de la plans ilcai ion urbane dojiiinamc idle que 
tH'US l '.i vi ms dec rite. 

I a morphologic urh.ime rejvs’. p.u conscquenl. sui la lerntroduetion de la 
dimension physique et spat la Ee dan> ks cjlLs m Fames 

Lien qu'tme de tins [ion unique dejoh^'t de I'jjuK ^e nLorpiiologique resie 
impossible cn V absence d’un consensus esi he tes spedaJistes du donuine 
eux-iiuhnos, css ay ons d' eii faire une description synthdLique . 

3 'analyse imuphologiquc ou de la for rue urbjlne est fondtk sur Ij dry ■ 
tripihm d un tissu urb.nn - expression ph> sique de la forme ut Maine - donl 3c^ 
Wmcnts soiie : 

■ le reserm lies sues et des places . 

* le parcdlatre ; 

* le bilii ; 

* I'espnuc hbfe ; 

* et le site (orographic, hydrngraphje, couveiture 


im 


figments d" introduction d rurbanimc 


L'kfeniifi cation ties relations qu'enlreUenitent ces clivers dilute nis 
eux el avee la durto dans tine perspective historique do trails fonnatioii* qua 
Li fie le lissu urbain analyst ei per met, par consequent, d y itnbgrer 4e.s pnojei ^ 
et de le irttEis former 5 a ns ruptures prejudiciable-S ft saconlinuiu? et. ft sun homo? 

gL%£it£, 

Cenicitteiuem, stir le plan op^tadoimet, et sms verier darts les ambiguity - 
des concept ['analyse morpholoeique. eorrtviemeni elloduto penuet de - 
degager les grands pri nespes relaiil's ft : 

"* VesEhcEique tie In villeel sa phy.dunomie, c'esl-ft-dne ics aspects domi- 
nants Jes fochtklfres. les perspectives naiurdlcsei ani fiddles, ft anid lager o u 


ft con server, 

* la disposiiion du sysi-tme ties rues el pi L i ecs . ou ce qul esE dcsigtk tradi- 
tion n cl 3 L-jnent pat le term c inter I equel, pom Cure Uici lenient real is ah le el 
aux moindres I'rais, doit sadapier le mieux ft la topographic du terrain. 

• I' extension nu la transl'urniiiLum du iissu exislaui en eomuiissanec des 


grands luonienls de son i!volu!ion 3 es ileus ins des villes, ft conimuei nu ft 
iruiislbrnier, t£ valent ties formes donnto par la nalure, les alto de l lustoire 
el les nates volornaires des consEmCteuis, l.a vplle a dev- in oiltioconat tcru- 
eiLit, q □ ad r angola ire. ctim?, quadrille, la tiile a t less in rodio-concenlfique, 
la vi He au deWiii paysiip isle nu iabyrinduque on organique (cnvnme dust le 
cas be nonibreLix ensembles ti ad it tunnels, ou corn me le preuunise la tnuiric 
des CiEds-jatdlns). .sum autant dc types de Erato qui impliqueai dcs strategies 
d 4 extension nu de try ns fur mail on difltonies PlM ail! cuts, la conflates ance de . 
iy mnqnhukigie des villes pemtet, en ideniiHam des penruwfiftces, de conser- 
ve correct enivtiL ties centres atn.ien.s cl d eviier bans les nouvelles uibaQisa- 
donsJes ruptures bmlalcs dans le iissu. not am muni au niveau ties irato et du 
parcellairc. 

• la prise en consideration tics Clements, qua dans le tissu urbain, sunt 
devenus. en i ra versa m les Cpoques liistoriques el en pcrsHant par Icurs Erac& 
a [cuts traces, Jos ilements siagitliers, to fat is urbauts^ <Sc& pemaaeiiciL 
Cette demarche a le nitrite d'£ viler les risques incortsid^to es les rdsultats 
d&iLstrciix de la tabula rasa et s’intigre dans b d^marebe, henretisemem par- 
uie£e n d-i ns tine large impure, par les ,sp6cblistes cnntemporains dc 1 urba- 
nisine et de la prftscrvatton de.s centres historiques cl des heritages du passd. 

* rilibbrntlon irun cadre physique el rfglementairc dans Icquel les 

constmcleurEi d'lfdl flees peuvenl contrlbucr. iligytnnicnl, fl rordorniaueemenl 
pjjiffal de la forme urhtune Ace propos, le Han d'occupaiion des sols, en lant 
L|trinstmmenl de composition urbaine, p cui dmeltrc \ ogles gdnfirtqties de 

tonnes urluines voire de lypes d 1 architecture, eHam Nun entendu que ees 


i-iles ne peuvent Gtre frahlics .satis une cunnai.ssanec appro lb ndie des formes 
mh.ilnes el Etrcliiteciurales exlsiames. Ce type d urbamstise dit qua! i uni f. qul* 
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peu^ yher jusqu'et la d-ffinilion des volumes urbains et des formes des Hols, 
Euide fortenient l’arehiiccte dans son travail de conception, el va done au-del^ 
de nmirfil 1r ntbLionnel dc rurbanHmc |X>ur raffcctallon du sol d desdruils de 

corLSlTuire. 

Ceei dii, Ibulumisme bas^ sur les acquis de la lypo-morpbologje pr^scnEe 
[ l: [tsque d’une vision nosinlgique dc la vllle reprodulsaut T mtommiqnemeut, 
II^ I on nes Etisturique.s, parfols non adapt to ii cert nines situations urhaines. 
Ci ions, ^ til re di h xanple, les entiids p^riph^riques cn forntalion et ft valours 
luncieres faihks (?u Con ne pent applk|'icr les meines t^eles tirbaincs el Mthi^ 
ice titrates i[ue dans les centres urhams lju Les quartiers p^ricemraux Ahtrs quo 
iUns ees der niers eas. rapplicalioii strsetes de regies nuuphulugiques puisto 
jqins la ville liisturiquc dense peul etre un uniil de vylorisatinn du funder et 
jc I’cspacc mliiims, die pent eonstilucr unc contratnte injustice dans des tis- 
sus en formal ion qul exigent lIcs foimes dbubamsatUmpki.s ladies el disDut- 
Einues. cnconlbrmit^ avee la valeurdu sol el pr^servani revolution future du 
tissu, 

Kn il'auires lenuey e! n'es: iU^gltime tie xe poser, aujourd hui, la ques- 

lioti de L 1 opportunist! et de L'adaplalion des fonnes urbaines histariqurs pour 
la produciii.m des espaees urbains dcs sueiA^s cuntemporaines doni les exi- 
gences fonetionnelles el les rappons ft I' e space urhain physique soni ladtca- 
lesneni dilj'erenLs de ceuv ipi'oni eon mis le.s sue i^tts dans te pussb. 
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Exemple do grille d 1 equip tint nf : 

Ln grille sh^urique d'dqiiipenieni ess m oiilii technique d" analyse des 
ho^iins en £quipements cl do lair prog rain mailon i des tfchdons divert dc la 
liifrardiic ursine. 

I a l-c iSlc" ihf-onque d a 6 quipemenl pr£sem£c ci-dessus esl flrde des 
pnneifres grilles d^quipernenls fnimjais^ Idle a te mfriie d'filre cluire cl 
facile i Jjfl‘ Hie eoimdire quaire Echelons de la hierarchic urhasne Igroupc 
rtfsideniiel, uniitf de voisiiiagc, q tinnier cl vide). 

Celle grille est pri'scniic cemme exemple el a Hire iiiclicatil Cmmiieioiue 
t rj-ji ] t \ die [vul consmuer pour j'urframsic un insl rumen! de prevision des 
L'quspoiivents el donne tc seuit l\ partir duquel leas insciltafiun doil lake L'nh- 
p d’uae elude Mais il i.mi .se carder dun usage technisie cl amouunique de 
1:5 grille dVquqvnieiu Celle- el doil tnuiours etre lohjct d une adaptation 
dans l‘eq\n e larmcxtc ^vio-evimomique el culture! parr icu her) er dans le 
(.■nip- (evolution ties besoins, appanti ui el LkEpasMTUicm tHenluels d uquipe- 
oi cuts) 






lj »1 iff* 






Les supports de Fanalys* urbaine 
(la documentation urban ique) 

La docnnien!atii>n Btbani^^ije «r prtsente sous tlsn tonnes 

* une do^nnerasu a 6 zn \t 

* dk doctnnemati n grapfci qic 


La docuimladoii ecrilt 


Sck« VIR ciiff^ou, tile pewt efre dmtese c* unq cMtif f ■*- 

• unc drxnjrtietftJtimt ft tomenu ?£ft£ral ; 

• unt dtaiirrasta iimyr iiique . 

• unt ilocum citation p fiqw; Mir **lej 

• nee ^^umcnEiil^n lirt^mUi^uc vjWj. i l ilju i 
■ ufK tlixufjiarjil^iHn i-j i 1 1: .nt r iftair ; 




La documentation a rottU'tm Ritwrui 

g|e engtofe (ou.s imperils uibanjstiquuK :jnl trail a la uull urc urbaine d 
qui traiEcm dcla ville de madftrc glnhale. Elie teas les StilttcFhls- 
toirtj urbaine, de politique urbyiinc. tie sociology urbaine de doctrine urkt- 
nisi_iquu ; en somme loutes It" approches ihdoriqucs de 3s ville qui nousser- 
veni k nous siiuer dan* ic dtfbat urbam clique general el a nous doiei t! une cul- 
ture g^ndrale sur In ville. 

Iji doaatientafkm thwtiaiique 

Ellc cot Uptrend les ouvrages. les rapports* les articles^ les notices... qui traltciil 
■■ J ' : i n ll^me part icu Her ;d[ofis k Hire d'exemplcs, fhahiiat. les equipments. fijnr 
dusuie, la localisation dcs activity les centred hisforiques CtMtc documentation 
permei d'aborder 3a problutnaUquo dormnante dans E’enliic urban>e analyst. 


U i documentation spedfique 


I] s^agit de toys les dents qui trailent apdcsfiquement de I’enliiiS analyse 
|! s' a git des Mieses, rapports el articles reSatifs a la situ alio n general e. dcono- 
mique et sociale de la vble ; outrages et articles .^ur fhisioire locale ; 
archives locales ; Perils dventuds sur le rnicro-dimsiE local ; demographic ; 
site nature! de la ville. Ibute cer.te documentation permet d’affiner noire 
nnalssantei de I' unite analyst a travers le recueil de don tees locales de 
n.iiure diverse. 


La ville ei r analyse urbaine 
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la docutfterUatian urbanistiqu? spicijiqu* 

i c soni to us les Merits qui tr utem des problem® urban! <tiqoes de finite 
inil]. vie : entre mires les probf^nes dtiygteK tt de saittbrte. de cir^MkHL 
le- e spaces Istvre^ et tie^ e -paces verts, de la piiysk>fiomie de b silLt de b 
ttmOMM n 0ea aefifttfif de f cawfa d de da rr. -l::. > r .:±- 
edifices ft valetu cuhurclle d e^[b^tquc_ les dnnte ttftiayfrx p»b4jfe= 
ctkm cofnmtnt£ei 4 el crtfln 6c U gestkKi et des pofatiques nhariac* locales 

fjj d&cutiunteli&n reglementmri 

A tirijtc cent frrcmtMMMteyQ 6cstw s k% Ltaiet. urhwiiayhyic^ d 

rc^ku^'niaires r^gj %%anl T urtaftiftMkifi locate, qu tl v*ren! eta^Sts pour tom le 
bffiioue i/U pjirr l tel m hcftl CfcM.n , pjr cAcmpte : 

* I . - leutlc j. 1 - ■ ..*1 fmjsli'i'K cjc^-.c rnani I amcnaeefi^rMdu i<_-rspt' i r ■. 
r.i rurtenr?me, du 1 > p chartc ■ ju livre bianc ; 

« \c% on!- innariLe'.. el J':J q>JL di:lermin^nl . fa pililiquc d’arrr ri. l 

gemenl du iLrrriicjfre 6: l cnvironncmcnl el de pniEeclioo du pairmwine, les 
[nslrunicnEs (j’lubanrsttie d lour niethidolngie d Elaboration et les codes dc 
i urharisme el tie la coiLMruciion, qut peuvent en ddcouler ; le regime de la 
propriifEC, de gesiion dc.s sols el inutes les mesures qui $y raitachenl (c^pro- 
prkiEion, pr&mpLion, etc.) 

* hzs. tcxlcs et r&glcnienls d urhanisnie locaux qui amcernom \Ch oncrrla- 
linns gene rales, el le regletuenE du plan direcieur ; la note do presentation et 
Ec regie ineriE du P.O.S, Cest-a-dire Louies les dispositions et rccoiminanda- 
iinns adminlsirativcs. juridiques et techniques garantissam le respect des 
choix conienus dans Ee plan d'tirbanisine et qui doiveni etre respects panous 
les acteurs de la ville f organ!. sines et services techniques publics et privies, 
parlieu liers .. ) On peut ran ac her k ce type Me doc u] tie mat ion Merits. Ees 
cahiers de charges particuliers ft ccrtaiiies entitds ou lobssemenEs. 

La documentation graphiqne 

C'e.tt de cc type de documentation que depend ausis Men fettle act to tic 
l obscrvatirm. dc i cnqueie el de Y analyse, que la Usability du projet urbaui*.- 
Iique et sa promolioti tsuprds de Ja commande. 

La documentation craphique se decompose en trots categories : 

■ la documentalion graptuque de base ; 

* la doernnentation graphique d p analyse et les ft cites d analyse ; 

* la docmncntaiioii graphique de projeoion et d’ant^nagentent 
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d twodwcm* e . m •Si*: s w 


Lu doaimeutatum graphiqtte dr &tt\t 

Kile on globe les pr.uis dc n mti; m i. 

• les plum el rcpit^enU(jnii.s hi sigrfcjuc* dr la vtl fc . 

• Il-k trails gift >yi apimjuris l 1 icrNtuf rale* ik dill Creme 

• les eadusiie‘ nfa mix ottpvtteb qtu nug mt^rcttar^N ftmi U conmui' 
sanee des [IiJIi. li'iilr. I'lJi.L ■*: » d r ih Jin . lu v . 

• Its pin Hi* afrtanncs qui ik»nneM unc innfr r6rlic, en un letups dorme. 
iSl- r^vulutrun iirhjpne . l fsi It «ourvr pjnibjfitSe p me rtcfHatinii ■% 
kinds ik pi am ikinf dispose riiitiinifir , taw iMttic* est dc cr Ian inS impoi 
Unie Ccd dll. au^Hjfil hui, |gs phiitii* ufclliics rf lei ireLMuquo mtorma- 
liques ik- suxkiifc ik'\ iloim . ■ ' lie- [uc let Sy*£ine* (T ( pi^r [ii.il i- in gii- 
graphs que ( S I Ci i. nlTrem de* povsihihi^s MMmcni pin- iaiirsvanles que 
Celle.v des phi ■!■ >- ■ 

• les photos l|ui pcrtfKHenf cf avmi unc |Vn epoon pi du p,r«we 

in hum ; 

■ les fomk d. p! -m ntke^am^ jrj rrjoati il^njlvv et qui *«mi Eiris et 

acluali^s Mil In hj e i ■ ■ k i ;•!• m ii -i futit 

L’tuseoifrlr de tiftttf dhtumeniaiM m yraptuque Jc base [vut ti re i nn^nkti 
txusmM& fmdn t .■ mum k> iniEimiJiio' iiia-^ au umji.s Lk I nwlycc et du 
projel i|ipi \-rni dorm i mi t\L r-ii el un lh , i ■ pi : ■ ii l ■ ■ I ** < 1 S j -J jri 

tM dacHmi ttfitium ftmphtqu* d'anuh^i <*r d* wnrfu w 

Lll if- H IWittFul}. m l 7 i , / J T , • if d Hid 

I - Hr ttyiou|v ilhm plans utilrvS pw I istrement n U represent!* 
Lion dm mbit juji ion* rccueittich an i/nui* ik I i U umcvpi >ikk H nr i la 

ville l iii £ une ou pimimr^ l- in lift, ik- odle^ i Mtt panw > dutmgticr 
cs^niidliriik r]! Kclir bsu k pcui cun l «iiiplciCe. lodyiic d r«Jci m: L n l ap- 

pn h ! I n 1 d 'an; l] y sc sti k i pi^c i 

• le plan ik l ^nlutioa hiM^wi^tk: tie La vdk, irHkquani J m plus impnr- 
(BMes phases d' Cvnluthm ^ 

■ le plan dcs ^1 liLuEh L lev sols qui Indique Id ttois grande de pQ p itft i t 
fpndife : aatique im pubEiquc (dom unes I'minei ■ paft-publi^pc i'du 
type Imfmtis ) ; piiv6e jppmenant i dc^ f uliculier. ou j, lies gf ■ -.i pe- 

• te plan dcs emprises Lirbanisto qui disLinguc Lcs entiles urh^rusfcs tks 
enik£s non urban isifcs ; 

• le plan de zpiilge qui tkeoupe ie term- -if e urbain en einu^s d’tftudc 

• le plan de* itctivitds qui monire, i faide d"un graplu^me appfopri£ r 
la r^parliliEin des di verges aedvi:^ sui k lemioire urham fhaNiac, acmn& 


vttlf ft l amihar urlmmc 
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kTLiRJres, aAiivitc,s liidustrldlCE, espac r ceniraJ, wdrle, trf ejilin Jes infrasirue- 
Inins el les iir^MUA divert) ; 

* le plan tie Liulil^lion qui Induce le re*eau dcs vuies, |e,s sens de pircu- 
lition. ilfisi que les nivuds iinpomims mi nmnkluek 

* 'I' 1 m des I Mix de till' iil.idori qm iiKlique le voJunh* ik" iiri uEaljiin, eji 
ijhksjiii des eikiisM'iiT.s de voie propniiimih-Sies .na ll.rv r I. nines par tics 
I'nquL’ifs s|xkdali.M.Vs , 

1 le plan de hunsjviu l|ilI lesome les li^m's do i h-'-Si’i it- di’S difj^ienls 
i.i vk-x dc Li.msj^M cu nuiiiiniEi dnis. nitim, .chemJn de lei tumway, ttl£pk£- 
nquek aiijsi qiiv- les suilions il^ssn vies . 

* lev plans de nSpartilkni des ^IpcmsiiitiS coIIol ufs qui cm respondent h 
lIljoifi iks grandss sys^mes d'lqtdpement reuse ignemem. \axiit*. espatvs 
verts . . l , 

■ le pJktn de tepairiEinn dc,s eoinnsmv.s cil des idl VlC^S 

* le plan des esj>aees c&Mftttt qui peiiner cTlcteflliil^C visucllemenl . ¥*&■ 
pace du centre vide . 

* le pliiudrs indiismes. Lies aeiiviies pr^luelives cities iCtiVftfii mtekm ; 

* les plans rdallls H I'cspace rlu ksyement \ \Aw\i Lies [ypnk^ics, pUn tie 
I'eiiH Lhi h^emcnl, plan Ele tkilarinrn 

* le plijn i lu pLircdbiie ; 

* le plan rle Jji voirie H 


t.i't ( {( fi f ff>‘ l * tt ft it U rft ft i V ip fnqj IP id h\tHhr \ i 

r ifnNs i tii 1 1 ■ aukes ducitmcnls 

* le plan rles empri^s |it)Livanl Stre d^ttleuSe# *& I'ui bunis alii m .ct qui dettl 
indjquer lout Il-s esfiaces non bEihs cr/ou mm uiili^s, MmMiiKrihlcs et wm 
omMrur liMcs, uiiim que lem sinful Ma piopri^ttS ioEu.ierei 3e gi .ijiJustu*. 
employ^ ^ H i ■ frptt Art! mi rnlrcr le deyr k dc ffiCflki m 4s dlRICUM fie I'urha^ 
msation ^vtmudlc deees pared I es , 

* lc pl^n lies identilds uitiames. indiquam l idenii^ cniil^ ^udi^s $ 
ntRlanrnicEii Uj% enLitdi ii valour culEurdte e dm an liiieUui jle , 

* le plan tie ufussance urhaine qui les ti pries ou les p6\c$ de 

^ance ; en d r auires femu.s les icnflanccs de l 1 jrbanhaiiun du terriioire . 

* ie plan des kypiShdses d interveul ion qui precise lev types d' intervention 
envisages pr>nr distune des cnlil^ d'analyse. E.-niform^menr m\ eondusions 
tiftts des dispunit>iliE£fi d dt:s aplinides a r 'am^nagcnienf Ce plan llxe auss.j 
I'lmagc fufuFc rlc I "entity consrtkVd: (mrpaei \ 


% V S'* C*> J ■-A-’.'X' - -V ■ ' ■* ” -V .' ’ 1 

Ti jl . :ma :i am irijirMfr ~ f As n ff v** s et Jre iiwAes >& 

PMiMI ^ AM # 1 i ^MN^I .'/' AAftM 

Piero Jfc ..i*\ St ? w ..>c^ ’ c" ■ ’ v 


0 : o ■ ■■' • > n * ks *5 > 0 > f*'XS ■ ’ * ••' e p * 

i, frtv' iJ*K \ - -l uv?.v k \ i *V ' ' v >■ 

* .x.-fl-O *H-V • I fv ’\Sk i\’ p. ‘ ’ I 1 AM F ^ ’■> " 1 l S^XOl*4?dUet 

■ _■ ■ . X-* p I "’iv l s' 1 ■ V « uVV -■ -■' ^ %■•••■ 0 ms Ik 1 : 0 

- ■ 0 \ A ' '^V .y.\ \" : ■ J II «’ : ■ * V.‘ s s ~. \i'l E^A 'i" -'" Ml 

i ' ii n^’ii.i- ‘eniom es d lw h.ini>s p, 1 ,.i fc P \ V'n A elk Ii phis 

. ■ : ■ i x ' ifv. Sc i hi i.|i> ei dh k ii h jv:iJ cm r Jo < e tend no du |*eikiik'ue 

.! ( I • h . I ,- p! IJ1 %l mi.NijuvnlClM HXo !o-> i'i lifcks kk 1 dCwli '| *[ x'mOIlL do 

1,1 Vkli [MM Lt lou.- n-i inc ck qivlqlke* on.ml rionoceL'iii.'i'L liiOMpMii plus 
■ : I ill VI ill k ■ i. Il iplllC 0 nMI%.U lO .ILI \ L 1 1 ^ 1 1 1 m i . Ills 0 llkb llkKUIe Oh VhVllOl 

* ! ■ pi -ill ^ I \ K I il]^ iL|h Ml %K"S Sill'. I, i 1 1 S S. > SiHJ A llollO CM 30 t ' 1 li K I i Ml lo 

\ t-. ■ i p^iirk l HHV pun lo u>ih|vsiLkoLnit h iiiiel . coiikkne vcil li-.mii I L n 

, i hjuA ii i l\i- i 'ijm>-s v l- ■. terrain# tet c&Gits ds ^iwtrutr^ es » pM4ftiii t on \w\ 

i I u . 1 ['Li 1 9 dr etilHposilLiHk I it 1 1 i-H i ip , nil sh k ilih.Uii ; |L e\1 dom Lo diu Uhl CMS 
sI'liMulilMlU 1 ! 0 L, 1 1 0 LllOi kl ilk El" [Ml 0 UOtleikV LpOhl' pi US lie dchllk. voiT lo Clk,|- 
l i-iij i * fi l‘ 9 i ii l . cll‘ r l" jlix fcusi i uiul-itcs d ui hartKiiu; pii ASgihlp I- 
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l.-s p]un^de composition urbainc pmpremem dus qui ii'appliqueiu a peiiks 
bLTifurs dc El villc mu pcs il ileus). Lis amJic|uean, avee dcoiiL lacoMlijJUU- 
uon i'espace h crier, en rend am com pic dc : la so] u lion planimilriquc 
Lonioniic aux servitudes llsics, au priaiabie, par Ec p]an d' amcmigemcnL cl le 
pljn d'occnpaLion (tes sols : la solution voluiiiiirique cnnkirme aux servitudes 
ihvVH par le plan li'aminagcmcnt cl le plan d'occapocion dcs sob {.k" pljin 
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* 1.1 doilsHC lie 1.1 |V|i|ji.ilL.Hi popL.I.m Ik Ml d. viqWI 111 10 Ei'ktlO. 0 \pll 
moo OH habLlaiil hui.uo IiivlI-sciu^mii on jMit i irnddOiot hi cois^nkniulioLi 
d'l'spLktv pai h.shlmru, oxpEiLinv,. somoui., on in' lUkhlhmi ; 

* lo solilc mii'nEkHLC . kl s'auiL .1 on dos pellet ilo ^kpulaHon tin 

jUii dcs mifiskiioiks hmivcos - dOpan.si II onI cxpuini en ■ dc hi poptilailon 
loiaLc i nit laic et llsL pels on eouipic dans Jc ceSml du tnm do eroIssflitCE ; 

* lo Ljli\ iV uccroissoikicni luiurel r nur.iliic - monaliiO. EL cst cxpcSm^ on '"A 
tie ia pnpuhiLion intale imliulc cl smphque m Kllj\ de nahilit^ cl un mux dc 
mortal Lt£ 1 connalirc pur le biais l km xiatistiqyes . 

■ 3 c Li;lu\ dc cm 13s a iky . aecroisscEitCEH tMturel + hilan dcs Hut migraioires 
Host exprinte on 4 .1 de 3 j populJtion toulc inaulo ec presuppose Ea conmiis- 
sancc du (lux nugtaioireei du uux d acmksiement tmurcE : 

* le ThUix de nupn jtitc . 1 i des personiK^ nuritVs pir uppoii an personnel 
cn .1 co do so mo? lei . 

* la p>Tauikk do.s jp do siik 1 Los jXHiuontJ^ des CJtcooM^ de papula 
non selon les Ages, cl Les sexes ; 

* li luilLe tks me 1 o:cs c cshlKhie U tiilk nkvyoniKX k route c AS 
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L'actwtii tt Vemploi 

Ds son! expcim^s par ; 

* la population actiw: : tn ■ ckr papulation tcuk 

* le izux d'cmplf/i : population active Mr^ficiarit d un empion pir secteur 
ou glotalcmeni. exprim* cn tfe ta population active ; 

* le tan* <k dtftnagc : c n ' dc la population active rum iKCupik pai rap- 
port cb la population active ; 

* k f evcnu moyen tk !a popiitiiium expilirf en monimk / ha hi cant : 

* le no nil) re total tfcmplois , 

* le iiombre d’etuptais par seacur . 

* le nomhre tits tmiids de prtHlue I tun dcs Mens cl services Uoial ou p.ir sec- 
Jeur) ; 

* k Unix dtf crohtfatice ties en ploi- vmpEMs erees en deu CrnpJuk aiii- 
n jitix (global nu par sevtcur ) 

» le iMJJt de cmiss;sn%'e tin uoinhre ties uni ile pi .-i h. n-m global i hi par 
seeleui ; 

* Ll slii i«.uv locale des activity exprmice cn hecum, ms encore en tk 
la surface lolale urkstiisec : 

* Li surface loiale do activity son ndaj res (production lIc Mens ou indus- 
tries) e\ primes* en hectares ou en ■ de Ij surface lot ak 1 urban ink si en >7* de 
ii surface ionic dcs auivitffi. le daxsesnent pent cire i.ui scion la indie 
(PM I ■7P.M. I, grande Industrie. : 

* la surface des activity imogrecs dans tes immcubk> d' habitat Lon (sauf 
^iLipemcnis), exprinke en hectares on cn r i‘ dc la surface Mfale urhanisfc et 
en 9f- de la surface toiale cfcs activity ; 

* la surface des emif£s d h activji£ sp6:Eafist5e H s i I en exisie. cxprmke en 
hectares, ou encore en de in surface Male urhanisce cl en ^ dc la surface 
(«ta It ties aetivitds C r est la cas des /ones Industrie! Les (7. L) mi dcs zones 
d 1 act! vile commercial e (/. A.C. \ ; 

* le c- efficient d’ occupation tics cmplois qui donnu La LimbummaLii m du 
foI par les act s vit£s [surface des acimt£s / nombre d’emploj i; il pent ctrc glo- 
bal ou par sec Leu r. 

Id dofimine fmicicc k cadre b&H et r occupation dcs sots 

Gndfoignc par pairimoine ou dotnaine fonder les terrains non encore tou- 
ches par la construction, il cst Men entendu quo ces terrains pen vent St re u ti- 
ll^* sans &iru GOnstnuts, 

\mh indices suivanu peuvent consid^rer globilemciu ou s^par^ment les 
domains funders, scion les dc propiidt (domains: foncier public, 

domairte Iboder privfi) : 


* I I m Mlo i MM **■*%#*> * ’ f ri;r : " Ilf f I iff I HI 

n ?' 1 ' '* * ! f T I I 

La vUte el i’atinfyse urtmr id ^ ^ 

■ h surface total e ctprim& cn hectares, on peui en ^valuer le pourccnta^c 
par rappitl it la surface (otale urbanlsCe ; 

« I tii surface non hide : In somme dcs surfaces tbneites Ithres de toule 

conMnjcflon ; 

* Ll surface non utilESt^e la somme des surfaces fn me it res lib res de loute 
L jinstixiciion l-i dc unite utilisation (pour le ttigemeni ct pour te.s ^cjuipemeTits ; 
global e ou par scctcur) , 

■ la surface de la voiric : la somme des surfaces des voi€S {primaires^ secon- 
dnires et terdaires; ainsi cjue le.s aiies dc L sta1 ion Element et Lit voiric d’accu-sf . 

* la surface dcs es paces veils cu ! 7 dc la surface fonckre ' 

* la surface dcs reserve fbru:ifrt&< si el lei existent, exprirnde en hectares 
de La sin face lolale urbanist: 

* |c prix moycn du sol m m : ; 

* L l l mil moyen de .I'nrbitnisutKin lies icrranis Ltu in ■ ; acc[LiisiEion cki ter 
rain, teca^Scmenl ct pivp.iralimi ilu let ram. VK D , dquIpcniCht, colli dc la 
etinsInictMUi r 

* Ic coin dc Li amstnnl Lon cn mu mnatc / nv 

* In sur taec bill sc au sol , 

* la ms face l one sere ; 

■ le ciEeMseienE d l empnsc au ,so| u ' I- S.t : surface bttic an sol t suitacc 
ibnei^rc (voir chaps tre 6 p^iuf plus tic details . 

* Ic coefficient cf occupation du sol (C.U S ): suriaec dcs plamdua's / sur- 
face fonciftre (voir chapilre fi pour plus lEc del ai t) , 

* Ln hauteur ou gab aril dcs constructions, cn ruveaux ou en m&ires ; 

* Ee prospect : hauteur^ largcur de Ea vole 

Le logement 

* le nomhre total tie logemenls ; 

« Ic rnombre de log e men is indivLduets : il ehisscr scion le nomhre de 
pieces , d valuer k poutccnlttgc piir rappt>rt i l 1 ensemble du pare togemeni ; 

■ le nombre dc to gen tents collectifs : h classer scion Le nombre dc pkccs ; 

^valuer le piturcentagc dc chaque categoric par rapppit e) feuscmbJe du pare 
du Logement collect! f ; 

* la surface moyMne pur logement surface plancher / nurrsbre die logc- 
ments ; 

* le coefficient d s occupation du soi logement (C.O S.) ' surface totale 
plane hers logemcnts I surface foncifcre r6siden(iel!e , il peat £tre calcuk pour 
feiiscmbLeou par cakgosic ; 

* le coefficient (f emprise au sol logemem {C.E S.) : surface totalc batie 
*au so! logements / surface fonci^re ru^identieEIc : menu? remarque que 

cl-dessus ; 
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* le tain {fnccupatio-n pax logeownl (T-fJ_L.) E nornbrc d habitant! I 
nomhre de logcmentSr 

* ic Hu* <Tocciq»U<ui par piOte iJ.QV.) : nombfc cThdjitauLs i nnmtos: dc 
pieces ; 

* 1c siaM des lugcmtmisi ; % pubUc-privi5 ou localion-pruprkk ou entnre 
cnpfupruSid ; 

* lasurbLc pi ant 1 her mule Icpemenb : la xomnicdea surfaces dcs capsules 
de logemenl ; 

* la surface Euncifrc rtfsideniidle : La .winmc dcs surfaces limdtres 
accudllani Sc Ingcmcffl ; 

* la surface feftie sp sd du logernent : la somme de* emprise* tti let de 
I'cspacc hati alleUe au tngement : 

■ la ctensilfi brute liahiiat nombre d'hublianis / surtui-e Junctere rfriden- 
Tielic fJiabKunis / hectare) i 

■ les de resiles hehes In hi HI . nomine diiahiLanls p,u lalur- jrie / surlacu 
l e nd fire par ralegoiie : 

* le meJik-jcui d’LJCCepflllott (Total nu pai caitSgrtde): #urfl££ hmdfire tM* 
(!-. ninile / in ii ii hi l" il'kabllaiM-s, \ rii? / luhJlanlj 

l vs vtfuipittiniH 

Its soul cm cl i' Ins lei chlcnifu au sen Ic plus Urge (OMiiineries, cqmpc- 
menb LjillcLiim diver M 

* la surlacc plaiidier dcs liqmpejucJiSs la so mine des sur luces sIlj’H £qub 
peinenlx ;. il peui s r apir dc La&urbcc to! ale nu dc la surface par see leu r ' ensei- 
gligmenk sank, CLiinmercc. services, culture, spur!, lnKir.s . 

» la surface luncicie hiuie equipenicnrs ; tt surface fonesfire Louie nee u pic 
pju les dqul pern this ; 

* Sa surface fund eft: ncite dquipcnients 3a surface Ibnckre par seetcur ; 

* la surface basic au sol lLc^ dquipemenis Sa snmme des empires au sol 
des dquipemenu;, il pcul s'agir ie la surface luialeou ic la surface par secieur; 

■ le coefficient d* occupation du sol tfquipemcnts (C O.S.) : surface totale 
planehers gquipcmcnts / surface fundi re iquipemems ; il pent Sire calculi 
pour I ensemble on par sccieur ; 

* le coeflksenld' emprise au sol fiqui pc menus (C.E.S.) : surface loiale plan- 
tiers iquipemenls / surface fnndfire gquipements ; memo reinarque que ci- 
dessus ; 

* la densik SiruLc eqtiipcmcnSii : nornbre d' habitants i surface fonckre 
fciu s pe mcnTs ; 

* les densiks neties ^qulpements . populaiion coneerrtfic/ surface fonei&re 
du secieur concern^. Par exemplc, U piipularion scolaris<?c/ surface fonekre 
des ahl i sse incuts sot I S| res ; 


La viii< e ef { 'a/iafysi u Fbaute 
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* 1 c coefficicni d'dqufpemert itm yen : ‘rurface fnnei^e ^quipements par 
iLitbitaru / surface plinehcr fiquipemcnLs par habitani ; 

* le niveau d dqulpemeru nu quriiji pa habilam : g^ralemcnr par^caon 
fsurfucc plancher ftpipement-s pur hahirant) ; Ic quota peus fore exprim^ par 
unc unhd .sptfdliquc, par cxcmple In nombre de liss / hahifii nl pour Ee seaeur 
tic la s fjnlfi 

* lelaux d'octupaiEon ; scion Ic seclcur. parexemple pour J'en^dgncEnenE 
le Sjjiix dhiccsrpaLitm pyr clause fncimhrcd'tflfivcs/ riombre de classes) ; 

* Ic saux tie frcquenfuiion ; nomhre ifusaucrs par jour, mois ou annic. 
ex prime* on pnurccniajie dc la popuktUon lolukou de la population concern^ 

Im v inhibition ef lax transports 

* Ic volume (jil Um dcs dvplaecmenK noitihre dc vehieules dtSeompI^. 
pendant lih [emps donne, sur un I ronton dnnnd ; 

* les ^migrarflon^ Eilsemanics - ” : cxpriniccs par le nnuibre dc ddpJacemenls 
quoiidicjLs iiiiinidle-iiav:iil. Nous pouvons consid^rer tc pftr&m&U'P dcs ori- 
gines et dcstiiKiHim.s ( pdripW rjc^cciitre ou ccOlic^psJripbfjrk: ou p^flphdiic- 
pdrlphdfie m cciiErc-ccmrc); le parartiLkrc dcs iisiances (longueur dcs tra- 
jcts> ; Ic pammcirc du lcjnr?s filurce dev irjfetsj ; Ic pramiiSre du inode des 
nansptiiEs fpieih, vcfijiulc mdtviducL \\w :r- [ninsporls cn aunmun) ; 

■ les modes tie Iransport pour iluique niiKfc, il laul determiner fu iejux dc 
rrcquLaiUuioPU exprink cn pas^gci s / an tuoi^ on jonr, dcs niudus dc iranv 
ptin collcciifs les plus repandih cn milieu urhain [Ic bus, Ic mdim, Ic tram- 
way. le train suburban) ; 

■ Ic s au x dc i n i Mi si i s a s h >n c x pr l i j , J c n ru i tn b re dc vdl tic u les / j sombre d 1 1 ia- 
bitantsou en nomhre dc vclu culcs / nombre de log e mem s ou loyers ; 

* lex aires de siatioiincntenr c^pmuces cn noinbre Jc places, cn riombre 
de places par vtSiiculc, ou cn ' dc b sut hue unale 

I*ea rise wtx 

Ms con cement Ic transport de l ercergic l-i dc 1 e&u, t'iis^ainissciricnt el les 
t^ltSconununjcaLions : 

* la capacity ilkonqiic , 

* la capaede rddle (i comparer avee la cjpacLtc tti^nri qire> : 

* le nombre d'usagcrs ; 

* le quoin par habitant eapadk rccllc / nombre d'usacers (i contparer 
avee b nornie tht*orique). 
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Li rmrinvi** matomrl 

h s’afii dk^ cms J'eiu. cimm, des lm^ <t pirns d £■■ e^x'es 

des ftrtlS * de* P«« <3W «“* *« * vallK!s ** 14 *»* * 
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conclusion 


I l 1 d^niardU' tl’ «Lnal> se urbainc confronitSe ft tin vasit thamp il invests 
gatiun fomii d un grand dvenuil de types Je donn&s ; spatiales el a-spat Sales, 
physiques ef abstraltes* non quantifiable^ cl qunnis Rabies. f /urbaniste doit 
cue capable iJc Cairo Eli pan lies chases. idemiller lex priority cl. surtout, cire 
cnnscienl quo quels que sinenl l.i qua l Mr tie !" analyse es le nomtw des don* 
iuvs iVLueillie.^ ils ne constituent nulletncnt une gaiaruic pour lc choix du 
upe J'aiitfiiagemenl le plus jdoquai. car l"urhanisruccsi aussi un an de s>n- 
ihiViv 1 -l[u 1 1 aissc une pan a I 'iniuiLion ei a la crSaiivilf et css influence par cks 
pet curs exofenes icoiijnrklures ili^ cc division puliijque r conceptions 
do m i n.i n rc s Jc 1 Vsp ace mb ai u i u n e ipoq^ie do nnee 1 


IK% 


'ttvzts*' .-.r t' ; 


F.N CADRE -I 


Lo,s vi ill's Jo T analyse «t ite I'appi^iiiiiiin rk* L;< ro;ilH«* inKiiiu* «SIU 
muSiipius h'rviri Lynch aduple une (p&B&jne tft t'espace UriMto 

qui lc miiiL 1 a 1 'analyser sckm unu appnulic railicalcnictil UillSrcnlv clc 
cdfe iidopkv gjtokaletneat par Ics ptanlflcateyr® iraJitMijinds. It y accords 
la prion C b la qn alik 1 tie vie cl ties passages dans Ics cspaces urban*. I bns 
ce court passage dC “V<vt el phmfu’r : L'lWcMsrmeHt (putiiinltj tic I'rs- 
ttfxe il expose ce qui disiinpuc sa d&raat be dc «8t de ceux qu il apiwllu 
fes planiiicalcurs. an evi Kpuni le Qt del'wlwi^floo cfe I* Mission 1<t?Apv 
a S&i Dir e ■> 


wF ■ % ik, m • 

. -iwMim. ‘-■m - •t' -- 

■ " i La w b w 

r ± € 

■»* jfi 

Mtr del «# 


cum iif 

a “ ^ 

. • ■ : '■ 

jp 

. i 

i\ww ki i 

Jr^Jj 


i dr 

P5tS34jtaf 

_ j- 

iJ Jll 


•rA 


ots 


VJ 


' ijf i iti ij 

Biinfi or i irt'iwn 
> ; ■ ? " . ' ' 
r pMHCf f ; T fri f j 

Esf il j off* dr 


- — 


■r r ic \Vi-T "srj 


i'T/ r J ( c" 




F , # 


i r- •: *1 J fr* . 


i/ 


rp .. JW ■ «. ..A 1 

• j " “*■" *, 

A r , P .. j . n ■'■’t J- J -- £TfL VI; f 

jf i ■ ■ 4 Hfc ■ ^3 , *? r “ ■ ^ t ^ “ *■ ■ *■“* ■* **■ - - *’*■ 

U tit if vtf * t;f Vjr- ,? - </r *ue* m C£S ft w- 

ruji^i. it ,p -- t:V i ’• V: ^ 


jff fj| rfonc jff Fpryj^gi; ^6*f. Am Pi? Ff iiL^’U)7i)n Xft/tffrijfir miwriiftf ■■■ 

^ itfftpS JQt! tWJik' ' " dOHl if 

ri&iftei emmjunemettf tiff&cte id *if rfjwtdfitftewtf - c 

qrjjrf/f f.sr oti iWfAi^baCf .rrjr . r i? vu . romf, ■ cl S? louche r 

jUrt gntuid tffiftfhrt de pi^v^cossttfs e nunesa cesic cutedys^ trvp c. tdetiit p l 1 " r 
m^nf^r ^* p <jjp ,r_v m/onfr a rny idiwJt' - f/rp Tuijianteusv el mp 

personitdie fiour faire t'objtt d'une discussion eti M&is cc’r^ (pti Of\l 
k .rc'/ii du hen nc sonvptts d 'accord cl exponent /ettrs griefs fiver fennel#, pre- 
cision ci f&giqnc- De phis le problems n kst pus mtssi simple ou mem A idem 
tju't I rn u f dlK 


Metnc forsqu 'idles onijtiii I'objc f d ime pUiiuftLOiiOif mtmiiieitse comnie 
cefitl k cos pour jYi Mission Vidlep de telles invisfomuifiotis soiu evahk.es 
ei dilutees pour des reasons tftmomiques, poh'hques, de transport*, de 
taut whites spaiiales, de propnthe fatfderv ff ri r geologic. Lei dckds\oi\ fl'im- 
plouktdon viuul prise r tme nutmcipahxe eeltfirde o\i itrf timenttgfur p&d 


I .? vi/fr f.f . iiflphw urtwiine 


in 


sc imuTicr iwft dcs prqfkssi&fwtte pmfrfmre des m^ysmtsL Afttis I m* 
pcfn-mr qufi Hamm? dit ptiymgv tSi dPiwi fandimenlde qiir n 'imptMr 
[met [Wire « '■ i)\t ns d'uppfr'i hiSum cl U mpvrfe de Pfliehtr de* lc dc&nl. " 
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I ii(i:iljsr rl I 1 inter\ t ill irm 
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/ 'iitt riuitruf uni hi j>h wpf< iKMerfi^ «/n iri/fii M/P 
i/r'fdi Armr7iT iff ^ f t ih pttiltqnt' 


IAIN' K I il HIM S 


c»hji nil s 

* i-iMiriittre une ikimardK' ik syrjllk’M- Ji^njiu ■ !-■■ ddiukVs l k I' analyse . 

* kfemificT Ics ijuii[M?c8 (k'k'rniiiiiirii:- - 1 1 ks dbttofes attissfidtasi ■ iciOfi les 
shutum- - dans le otSfu tku pruji-'r durbaniMiK. 1 cl du prujct aiUiUi'ctural 

* omnaiUv In lypoli^k rJ L -s HiUTvenihinS urha.ni s. W-, plufuniiranlcs rbrc 
L dump dc praUqiu; . 

* -;e dnnncT Ics Miuyfii> it itn pim 4' i |r-. urliiUEUIliqlli 1 eftkatr d 

■ r.icinc , 

* savdii iHiiu Ics p16g« |& plffl L"iiiaril?i de l:i fiuikju^ du pmjet d’urba- 
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INTRODUCTION 


l.j mdlleure, la plus exhaustive ct la plus nkthoijitjue des analyses 
urhaiivs ne cons lime nulleniL-jU ime jmranlie ptur un bon projet d'urbanlsme 
. cdul tjui i&oul It'}, vrnis pmhlfrmes traiijourd’ltui er prtfvoir its prubtemes 
Lie domain 

I.’uilwilste doit distingucr [tenement cntre la demarche d' analyse c t la 
ikmarehe dc projet. AIi.ks t|iic la premiere ouvre k champ d‘ trees ligation, le 
plu'i vaslc possible la scconde labordedc mankre sdeclim cl le rtimJdi on 
vue dkin: prise tie division Kn liiir. ties rk' mare ties, com me la composition 
urhaine, t|ui aceordenl tine place imports me & nutrition cl M a erdarivil^ de 
I’ardiitocic et do I'urbanisle mm jusqu’A remet tre en cause I'ulilitdde r ana- 
lyse urbaine 

hn iO-jJ itii. f analyse urhaine a’esl nckes.saire t|ue dans la mesure oO die 
guide Kvliemcjil la prise tie decision. e| I'inicnenlion I Jans le eas contra ire, 
elk it eM. pour les profess! unneS tie I'm M lieu sine. tpi' inutile erudition. 
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I * 


De la synlliese cl dc I ’intervention en urbanisnie 


lOans le clvjpirru pi ectfdenl. nous avous atxudi? ]e> ^kruenEs ce les dnnn^ 
quo doll monirer une demarche: d aiul)^ line analyse blen uunduiie nnus 
t>: I'Jrc une masse d in for I rial in Us di verses. spadalos l'I d.-Spnl jli los quit fam 
mellrc en tappOrl |xua r aTfiver a UEie ftftuniposilinn Selective lie I ._ fc ai I L 1 1 . ofU' 
dto {synih^xe'!. ( 'eric rni s-l- en [jppusi des in Eon mid oils ;j pour oh [eel if de 
dfgagUr une prnhkTrKLEique qui dCvoute de fa comprehension p:ni iculikVe de 
la r^iltldurhiiJne par I'liriKuiisEc cf doil ermdoire ju dinix clsj upe Ll'interven- 
l ion l adi?qiu[ 




La cumprelu.'iisiou rfe In rcalil? urhuiui- 


file pas^' piii tine sj mlk L . pn igres.vh e de* diimn-je* de J'anahst 

Im synthk# prt liitiifmsrt nu rfi /’uppon’iiiiUf j priori rfr /YHttTmifjvw 
uffrwrjc 


Sur la ha 1 * 1 dds ilon rides dc r juuiI > elk' i ■ibtsk 1 ii ddrager ies es paces 

necc-sadiam line iijurr* cotton ei les espKYs rie fa n&x-ssirjtt pjs + mui* an 0-3 fcs 
esp;±, es p i u t ; ml kl i/uei 1 1 1 1 t j _■ s je 1 id n ipu-E 1 te w ^ prof 1 mis nu s.y per 1 1 d d s - ei I es 
aires ne pxjvaM b> araiiuJJir 

* Idcmifu Ah m K - spaces pMaMidlorthfnl u-haiExahlcs 

Fafrjni suite . 1 1 _LDi! v cede premifite sy nML'j d* «i' sdenu El cr Je ■*. =_■ ^ p j ^ 

piHivani accurilEar des jTiienae-’menrs j j 1 bii eneur de FenUt^ dtudlee 

Ce iravaiJ pcnoci de tihkr les pdrinterav de )■> ^ alhauon de? op-Tau ms 
d e^jc&skm 1 rrt 4^ n-^5fwi Hi '"ni urhairk 1 * ;i Tex aJft^ '■facetted d-e* pr 1 
grammes. Jes constructions nciuvdies ei des rnve^^aieiiis I e^ laLEenrs 
d^LTniEnanr- Jans ectte [JenEiElcatkon saru 

■ la propria du sol : Fji ertcL rurh,aiii>ajLiun est eh -e difllcile Jjris les 
dlUJlions qui exiyeni tfes OfNkations lourdes d'expropuaLion Fn agii. iranr S.j 
CDEiiiainlc rnnclfere juam proja d'urhani^nu- n e>H p??sitikv nolammenl .nee 
la HhfraiiStfion du mareW fonder, la tuusse Je> prsx du funder e\ ta rarefac- 
tion its n5ser\-es fontifircs, 

■ la densitd d t^xupauen du I] e*i Kmuluup pHa^ dilik ile d imen e- 
mi kl.ins U (3 ej 4 su ikrLse rt lortanem SEmeEure que d4n> un lissu Lithe. 

* la rdsr.sEJiKV lIu cadre Ikisi : La EransEdniiatinn radical? du lissu uihain r.^i 
ir due tlaiiH k L Las tf un Etssu uihain ennsi suite 


r v| f ' 9 r ' ' 

rt i'inten'i*nhfm 123 

* Identification ftes gramlcK tcnciaTrccs de IVvolurinn urbaine : 

l 1 idc ni 3 fi cal in n d l 1 s sccteu rs pnlei iL id k mil 11 1 u rhEm i sables , sur la base, des 
criitHes ^vnqti^n ci-iJcssu,s,cloilfilfe suivic [m ndentlficiilicin ties grander ten- 
dartccs du l^Viiludon de JVnHEii IJ iu 1 ,su fllE pus de savnir si uneentiTjf dispose 
lIc Eerridns li hit s nl amstruvlihles. ein cue faui-i! savoir cnmmeni elle sc lutns- 
Enrrne el LoJinnerii die se fituc \ku t uppnrr :ujs grarwles 1 enhances de I'dvolu- 
don de la viEie el de raGglLHiKji-alion I kn oluElnr peui fine appr6ci(5c ft Iravers 
ks indices suivanls : 

* r^ppariLiim ihi Ic ikp^rtssentenl de eeriaincs Ihneiiims , 

* I’ occupation de nnuveaux Eeriains „ 

* J.t I em la m c^ duns Li temdisuiioEi tics IviNinems. e< ilex terrains d^;i Heelys . 
p lc.s nouveau* plks nu iipnes Lrurh.snh Hum , ainsi que les direcEinri 1 - de 

Fuihanisaliun. 

/ ^ xyittfi&st' fipprofwifdit 4 'Nu Ciiracri'tisaiivn tlrs entites 

\ it nivc;iu 1 FuihJiiiste deeige les print' (pales caruLi^rtetiqu^s de.s cEilre- 
renles entiles, et pui cnnsL-qucaE, leurs jpiirutks j Farti^njgcnicm. Hn somme 
ler poicntialites dYSnluEiiur du Lissu pmi iLeuciilir dcs aei 1 vitds or des prt>- 
m arn rues, isljjs aussa des liansfoirnaunm ninqiUUtTgiqiies 

Cette piiuse ultxme du iwai] de ^snElij-j 1 p nr object! I' im qiUsFdjs^ 
men! dcs entiles i?iudi&s sur Ta base des criEercs Olivants 

* b situation de Feaitii^ : 

* Ea fonction doininsntc ihabiui, industriu. cemnkTO.J et sa .situation 
duns I entile? uu dans la vjlle. On notcra -u li foncuon dumioame e^E siubfe. st k 
[enforce, decline ou se UansfcMnic J 

* r utilisation de I'ejnprisc urKinisee fc l esFu-dire \oir sr la surface urba- 
ruShk tie LluvUiK'jJes enriteseq oweiemen* densifife ei utilise, furlemem 
moyennemenE uu Jaiblemem Cette tkmaiLhe uv 3 enreeistrer Ea di^iuhi- 
liie d'une eniiie pi>m les Klin ns d iis^tugemeriL pojicuieJles (^qulpenvenis) 
du revlamani lL 1 vasl.es Otertdues tprojel d p habitat, paj exemptel . aulremem 
dil Id dLsp.iiiihst]iT? de.s terrains cons EruicUbles , 

* \C nieeaii de structuration nrbalnc Lie L'cnlite . c est i-dfre Fexislcncc e^u 
no 11 d'un s>skme de vt»ies d augment ordonm? . tin par] era. i lx 1 ! eflcL d’en- 
die hien MrucEu^V. incyenr^nneTtE structur^V vu faiblemenl slmcturce . 

* raocessibditi? dc Fentitect sa vijNlEti? l bonne, nunerme oil fajhle. n h in> 
ee cadre, il s'aglt de vqii xi le secteur i 4 euiIic cse traverse par un ou dcs ases 
inipaixanis qui V Lirticuikrtl conectemcnt au restc de Fensemhle iiibain ; 

* Fei.U du cadre hflri , i cv sujel, qiuitre Eventual! (4s se pn?r=entent : un 
cadre bSti degrade 1 mu en vnie de degradation . un cadre bad consmK 1 ; 11 n 
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i f ■rtaamv 


ei im tiie bte irufflnnii^ an 


ca d r t Mm ivhivw (hjh Uut < 

CTmfutmafKPft 

* rmifwirts uc dc I" 3to**C*« ei da 
» lc nm au d'&juqi ; l ■ 

Cfc* mode |«VI * <*»*•» let catettio c*wnu»ik> L-wfe 

i. ,p.> mat i Mi apjpi t ,it. ^'ii> ji- ■ '■• ’ 

i /rre nkmiifk al iu*i CE cert^: fadi^ dana unc taifc mrauc. la F 1 ^ “ 
sion iui I. in*i‘n i.'difs I'jj jiiUcurs, ihkii ptwvons #(bi lUiOff to prcmiire 
jniH ,. iaikin wr to ftdtt «u It dOpM * ration intonMiqtt. tsar * la 
synll^v.- pi‘.'ln hi ii iii v L el laosmgcr pa li. ct iMliltut " tk“. diHMttCtne* 

kHlHhquPi ih L' J'itlliJ 





I nnil tffeWtfJqK. lc aavgE- 

kt kipte^MpdeDMFfi D»eer^«6f 




I Vj-iafy >f rt I'wl/f, CF^j/i'di 
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/ uni rf« fiift* urhuinrc con itet+ti m vut dt i'mttna^ 

gcriiffti 

/ 

A\am t k fkfinli les types d'tnimciiih.rs, qui « , r .i la flutiM dc Ionic pm- 
L a Akifc d’fiirrfniigcfndni , m*ytm if &*hlu unr iyptfk >§fe dca diftecjiUp cas dc 
liquid auxquds lurbarmk’ pm ftre mnfmml dam b jmiquedeiDn m£iier ; 
4" i > m slant hlen quo 09 (DfKrpntt ca?i do figure peuvtmf k oiifiihlncr leg unt 
avoc Its autrc< dans une iik’iiir vs I Id 

* 3 * fin do figure IVmik a for It- klrniid mr *r pi i, ilupiquc - 

i\si Id CJLS lc plus Jfluvi-iii I manure cl. ml leg n-mres des vilks A tfnft 
fund (ion do mi name s‘a]r>useerl pluskms I l mil 1 tunes L'ompl* me nitres el k 
L'udrC hiili prtscjilc unc granule urtjKL un ban nivvLiu d'ordoiuiflaccinenL dins 
la i nosy re ou do mine un ffyte l^Cmn&lMalfle eJs&ueni. Ccm le cts 
onE il C s co ntr ales a lode do ns 1 1 r ol is 1 1 rs« anih at in n tom pic xc des act i \ i io s (a ms 
moicoiv, services, logeinenr, Ajilioos ptibllci4» prtSWtaol une simcture 
tirbaine particulE^remoiii otdoraute ci des ttpac&g publkl ( ^unpostfsci cnTUri- 
Nnanc a ]a mlse on valour d im NiocEiin.^ rosfK, a cian( un minimum de reglea 
ce ms mu ncs ( pJ aces + pl ace El £f , rues pi £u m n so r os 3 1 1 a \ yp sb igie ardiitccturale 
y csl g^n^ralemenl fodkuiersl idonsifiaMe I a villo haussnianriier«rit' iflustre 
ilc la rnaniLTo la plus parfaiie ce r <k liuuro 

Ce lype d ensiiC, bien qu’j] n 'cxac luo pas dev aeiiom d'am^nagaiiefli pinc x 
nj>]ld, renfrjr^ia lei mo^m^tkpm X3b*etv$c* 4 n H AUlftriie pAs de irMribf- 
fn^iion^ radicals du dvu tjnl, ify pnn d: L vuc du uic^S er de roccupa- 
urin du y>L 

* 2 ’“cas de rigure renfst 1 1 rie idtmur^ culiurdk etiw ajrctrilcctwsfe 

■ f'i dentil 6 culiuri'lli. , 

C'm le cat dec eriitfe pf&ctMA&r tin cadve Uii tyant unc vakiA hisrwiqiie 
r - ,J syi- el qm ptuv .nl r 4-" i! rf«iijTin< qu 1 ! O'nw^ !'c i ; pacc 

■rr bajfi. Hi I'll comMtiienl . c k t fail 4 pitdEne-m s urt-aJn - d de^ pdrisia- 
ntneett fai'janf partie de la m^ira^re eallectfvc de* citarfins L fc action urbaniv 
Hqo ; dan*, lc (. ■'■• r .- 1 < \ vxrvenT VKirns ■ ,i d( fcptc ■ u^J Trklin* ^inon pn.ihib& 
f . le caa, ck-K h f .m% anciens & oiperMbte n ^iBsmaun, tte filles d'arl 

* I idomti£ AicUlec^urak , 

l its i ■■ * like' . aft; hj icl'Ieu ale' dan I ■ ii'h- • liir J uri ‘ y\xx \ S Id it ref sur qua!4e p;u- 
fapport au Janpge architbLlural fkiminant d limp uenein tT unc phase partial i£re 
dt Ea F n ducij(sn urdiiicciiiralc Uacikm tirliani^iquo ic ckul do coaservcr cctie 
J kmik en rputre, elfo doil s. H en invpirer dans lc*. mruveaux am&iagcmenls 


i 
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i-MmaOx d ikrDrfMtiktti d T 


C^est le ,-xv p.tr L-u nipk', tie la pffr&m tf one pfifcxfc ayilaMpe dotmfn, 
coni i no Lca urahisances u Maghreb mi (jam du * no 1 ,VU ‘ T ' ; 

d un andiliau - 1 v- omn, ksQc que ks cre*ruhle£ dDabiwkn de t\w4Lk»n 

* y~c as de h-niv : P entnc rtgitie 

C T ce! k ca* iksenltifcs prfcscitf-int une grande rigkfite fonc unmade 
vcbi accent Me pas tin e rigkfitfm »rphn^ ^ ftfpi™w?fitauic 

•Oifkieii-itji-rir l Aj • .- luduil par urn? rtKWHfonakitinadi^ ou u^‘ sftvult- 
VIIIon J-Tiwitnnndte ppWfcd , «Wl |*ft l Wfli > c«i adtaratarii 1 *; p ti ties |xm- 
U iii> ^^Fkoanitasi sect-tfk I- (mtt jfliaMM administrte par d» ^internes 
lofjsrn , cpnci iatiuHrtdfcx cf ammt^iaics gftfces pir ties dibUssments sp*S 
n , *i lU pi ijirc> ^^rftjLiiics on BftlfUffuiirc>. com* 

pj^-y^T, k|^ j j y tr>„ ' L l rTpirtftffflft ijnttni Alltel pir ties p w \ ! *trs scdiinc^ i A 

^ c$$ ite flgm, Satellite, teevidu kKI'emneni qud est eupcir is j par un {anxAft 
unlimv Lk f iPti uctk * St W0mn tt^temetiWion urbane tegv par im 

ciUcr tk dm^isk C Hobs mud tec® db ’sfti mS frapf*^ ifc li^gate 

. /ones *n* , a iie< iit <i mi a *4* ■ it i imAfiur c luniife 

111 iL - ■* tj, d. jme U pi^ihilW tfuiw niodillCBUoi! tic lesp^c urban 



esi poi pR)MBte tl duntdif. (iiH|u i wn dficlasMDienr. tin I jjI nuS®p 
qne cti eBdlfe (tependertf tic tTemres a.- .kvi^n sectrsoefe, rpJ o® teor 
logitjiK 1 pi h'|"K c el tfue li pfotiucHou st la irintfoniiilMi espices urtwitis y 
■, i nt ^ ho ill so .'ii do ri'Mes itniW 


# 4 : " cas tie Tiif ui c I'cntirf ct. iiMin it! m 

Djf^ a* L'as respacec-^nstniit c^i prisentede* taiactfinstiipcs 

nwfp^'lt^itjuc^ cE CbiicftoBQitt® ttk vote dc consutiiti™ aux omioun 
t^Qcttfc util defifiis L a actio© urtianisHqBe cst possitite ei stiuhaii.- 
sens 6c li v ulorisaiijn l k B 1' ^wstanu tie sa tienskficatkMi d de wm inEi'craii^fa 
d jjxs Ik'nvmmi'ernen' urhain 

| jcs. enbliis nrh.ii nes lt. fonnaUi n < ^Ltuent gitkiralem^n' en pdrLptiene 
des vi lies sodj^ forme tie n.'incs d e^ten^m urbaioe 

* > fcTj: eiis de figiirt I entWS n» i n ufhariisfc ! * d£L-Iassfc: 

Le.s enlstds mm wit anises sora to secteurs non tiensifitei & rirncncur du 
dssu urhidn ou frsa periph^rie, I cause, gi^i4ralemerrt. tie n£cessto£s ti ncrji>n- 
ndte^. C’esl ia cas, par cxemple, ties emprises ferrD%iaire^ <xi mi lit ai res a E in 
l^rleur ties vllles. L a dfealtcetaiJoft tie ccs emprises, du fait tie r^voluci™ 


L'wdyw tl T iflhv tv/ifrUJi 
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tn.sii>Eique ei liuictiPimellr tie 1.1 ville, rorwtilue lane nppoilunltKi d'urbanisa- 
iilmi pmi ties viEles ttfk le& asslctic^ foneififCS M tool fares, A AEeer, le dMas^ 
sci fiv tM tk's ibMisicLiiiims de ]84fi fc i la In du I 1 1' sitcle, i pcrmi.^la r^lisaLEon 
\c r:ic(ud boulevard Khi'mextL i|ni fepr^s^nic laprivuripale soucJmc niorpho- 
IpglqtM tie la vllle, Dans lesgftnites nifiirtipoto du tbontic ctevdopp^ I'dvo- 
liiliMn tk.s inlr^sinjclurLVH lL* naihp-N i ilfpEipi 4 tk* yramk^ op| irlunli^s lon- 
cJ&res pour I'urhunisai inn n ilu ^ectoiu tie Bea'y -i IVis, cas ikt v^deuE ties 

t/rn'iU I luitlres'i I c serunn i Lu mm iIl* Hcrlin est un fftltrc eseemp1e t ccrtes 
uniiiue. ti'iine entile ekul iirti^iiispr I mn'-ih, ui d ■ l,i vjIIc 


Par comic, lv Ljue nous apivlnu^ triune di.\- lassie CM tme enlM urliands& 
mats dom tes carscldrl&tlques morpholngiquc^, phy-siques (iial do bid), It 
Miuaiion dan.-ii lu ville ei les kirn Ennis rempllet repr&enieof ties imch^OK 
nismes dans I’iivolullon cte Porptilsmc urbttn i "cs\ L a cas* I nir.. 1 ti'exemple, 
du quart icr Indus tikux tin fLu,.<' ,1 « \]i , er ou d un riomhn 1 imp in.-.m ilx 
centres cnlonimix de.s petituxei t> > mmennes villus alg^ncnn^ 


Dans ions tx-s cas. I ' intervention tiibtlm 1 e^i non seu lenient labile A cause 
tie ]. p absence ti s un cadre k-n n-:i i 1 m.i]*- ellc est MUihudahij ik>s npie la 
i^npiKture 6asnt>niique uuoyen^ limm icrsi ei insrtiuthHUkdle itksiTI tia 
lion tic ees emprises el k'tir u nil i Mile f N nr en petmesi^ lAirh im- its inj 
Ptutt >iiseni 


Ty pcs ^intervention 

luK que present'. 1 s, .i clucun 6 -:^ . i - . ! figure t <>rie>puii.s uii ^ccre tk ;,i s 
JiEe ou tie diJliculEr d'nii.T^ vim-'ii F 1 n tdleurs, k'^ i f tr .u [Orivnquc\ deg , 
loot tie l.i syiittjfc.se (frtlimJmbre d appr^foEitiie) i^roicllent A L’urhanittc 
tfapfirfccier ? essii^ mu la ■■ r.- (Pinters embm A pariu tie ce ^uj 

prfccfcde. I'urhuni^lL- cIJ'ccluc I* rfi d + lnte[ vciiEion plus ou rru lifts radii tux, 
scion les contratnlcs obaervdea lorn tie l f anilyii? et tic la gyuftitee et le 
scdkrni de J cnike cnosJdfcr^’ i km ! iyp 'lugie lies cnlllvM urbaittcA 

1 urban 3 st e dmi, t L ]i lalt sl jm i I i qu^sikin snuveni ouMkV, un pn^ dc 

graves consequences, ef qul potirralt 'in' formulte eomme suit /'Dans qu die 
fnesure priuvons-ntius ce devon n-Mis I ran s former unc rcaJice tirbaint 
donofie?' 

Bn diet cn urhanfcrnc ii ne n'agli pas .rmicrvcnir porn iiucn'enir salif 
ui - d ‘ u ne tl o : ) a >: i n politique i m p j e ’■ > ‘ e ni ■ Je s '< j$er par pT i eil ipe h l a re [i~ 
IM cxisianic. Lai cxcinples ti'acunns i\ul oo| acgravfcties situations prfcexis- 
tmtm sr^us prfciexte tic les am^llorcr. soni l& j>ntr le d^tnonTrirr I > + autre part, 
racoon urban! stique ne depend pj-' tic la settle voUmifc tie l urhaniste ; les fac- 
k-iirstVonirniiquex (urnyens ftftlftd^fS) el pt>liLiqucs; (volontfc paliiique) y sonl 


ns 


£Uma$s d’ aundKO m 4 


tomnimms ct sou vote te opfifUlooi d m wtm * sn* i»Wtie«sc5 correspc** 
tfeni a de$ conjtm; Jtjonioniifpics et pliucjuK fjvqfil^el 

I^MsrventteB trtHttfsttqpK - bicn que Toil pulsse oamidtrcj tout acL de 
construction coinmt un acie d’i --soc ■ peat prendre ptes Icurs fanraes. qui 



amsliuic.nL auiani d*feypmhfc#S dlnierveai^n 


Ijd rinrgmiimMft urbaim 

HSk a pour ob]ccisr 3 1 situl-I K'- un m tki la r£aliE£ ur Inline pw to actions 
superfitieltos* non radu .n ■ .. i court ou a tnoycn sermes. Ce typed inktven- 
<mn ne bouleverM- done pas Ja wiiuaiion prtofcianEe. ne prudutt pas de nip- 
lure (tons l&ctfte bW eu m spowt par coosiquem au\ slltiaitons uibuines 
on il est dil'ficile on non nrcv^*iie dc ittener do. Lmerrcminns ra&erto. 


Kxcmpks: 

* L'lrafriagcittent ti'espccs r&idAid* inserts dan® le cadre ban esisiani 
icr^auon cLune ails' tie jeira utili'-* j 1 i n «- r J cnnSOTKrtion d Lin k’n ain pour 

ifeondre i*m besoiB pi\ & _ 

* La rfruptfratfoo dc Irtcim AftatoMfe arm ck 1« afTecict a un usage cnl- 


- U ttoginssahuii dc U ctewtodon (erfitfan de sccieurs p^oouto, 
r Element Jli n .to ■ _' -m-e neiv r. tolstiOQ to flu*, s&h gamsatt m ties 


1]£K& de Ua-osp-iX ■ o. ■- n — ;n n 


/ji rfjiffvttfitttJ ur£a im 

Hlc actartg unc rfrwmfe 1 de nratifleSte CtPilditfcosiS de 

codbrt dc ftm*fcM3ne»t tie qualif* m±teciHt* el uftaratiqiie. Crtte iniw- 
vestton csl dc Mure be**onup plus radkak que ia p6c^dcxfie et s af^Aique a 
to sector ciu i i > r. -:> ilMir caiaa&w; fadloenr citai putifieia une itfer- 
venOon t me et no tes ccmtraiiasH co&ivmu ruumrflDQii soot pen Hnpoftame^ 

La modemisafiKUi lift™* a imjwst pendant qoekfues dteimies (1950, 
i 960 ci 1970 ), It rfenovMfed cohsok prijic^] lype Jtoartfcsttiiwi i I mi 6 ieur 
to vdles.muzs La contrame. Je phis en plus prtscn'c du pat riKo-r-- urbain. a 
j^hdE Ic recours k oz prr^edt i^Jical de iraE^fonMEMsi to apices urbaifis 

F-xenripLes: 

• L r di Lminatioii de ra^out^ (T am^nagcTivra^ ou d une patic du cadtn: biiLi rt 
ajirespondarii pas aux nonnes en ■vigueur ou enLra . am 3e bon foncLKinneineut 
rfunc etniid (saEeur? enters de S.s vMIc oa greupes dTI* is) ou d u^cs-pace public 
pi :1a 1 , d ieui remplsu emem pas un cadre bfiu im to am^naL^niem adapl^s^ 
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• Lc r^xTnfnafement ini^rieur d'lrn secteur urbain ou de batimems. (Ob 
qu'ils concept m.lcni aux cnieies tl r li jbiiabiUrd. 


La rte4iu» urt-Qfic pcul infrotStfam Ae prs " >ndes ru^'m^ d.iji.’! L 

lei secleer du 12” am^i.^sotneni ji Pan> 


Im nslatirttt\$n 

Ce type tl'mierven': '« nrbtrd lique se Limiie au cas tb tiorre d*une <r, r .u 
a identiti culim .rile .*r -j at duta; us ,■' c menacto. qiri utiairic to mesuro de 
sanvegarde 

Etcmpksi 

* Tous monirnicnt$ <hj wtcuiv pr 'iceei par L artlecii vii£ pubiiquc ou sus- 
ccpsibles de I dre. cu \enu de ia exi^saiue. cn rnaii-fenj cfe ctassc- 

menl e( dc ptfotTvation ei de mt^c cn ^■aleur Jis painmoine 

Im rtsmieiurartirii urhnine 

La rc5inif luraEion introdidi une nouvelle configurabon de 1 cnii^ B tn F- 
remodel ani, Ellu implique tlf ie LiiL mi change 1m 1 ni udical dun t^pace 
Urh&in 35^0 vaste, aussi bien au niveau cle son iraci que de s-^ei cadre ban 



no 



i-lfk L s' applique h. dcs cnliHS cpii prtseraeni one jesimcmraikin 
U'homogCnSilfi ividcnts au nnc-m dj rraLO ou du cadre l ; jii 



Exemples: 

- La Iti.^mposiiiriii d’aUiks p r-plv-nquc' JotUt d^vc|. ppemait s’est 

[jH ji.nl ei '’are- relauon. byCv. I e res sc ^ille . 

- Le rcuKxleiagi d entils Qui r^poncUieat ant r s h us & des foactioos pani- 

culicres et txn doiwri nuintemat iitfegrer d'auuts Ifrndkra <emik% indas- 
tneOes mi dc widugc d£sxfieo&5 ; ftarnwiaina ibandoimfes...'! . 

• La jwnm«fli»d'w®: enii£ ilin tie ii rcndre apie I acfudEUr un am£- 
mgcwtf oa un dqraponesi paacwd dc grade cnvergure lautwooie ct ses 
nm jripc fur mate oa jdrrnnR. itepit {rind Sat -P 


fji Jtftii/i cation urboj,!\t 

Elk ; arfHuw 1 dn ntws mteeMi qd prfseatcst des pocbes non 

ceNe» ooo bines I i'i«focw do ussai Csrs sccmra sow* sou ran densities 
p—c |] rjosjCD de ['grbnbolQid I'npanubso df kins vilews fondint 

/. i rtemiQfi iiffraifie 

Elk s’jpptiqiie mx emiife m n urtiarosto et qui som destinies pir k plan 
durtanismc 4 tine uibanittiion future: aueune comrainte nexisie de ce fail, 
honffis Ja e™siruetitMUt^ dcs terrains el kftir pcix. ks infrastructures, d 
d* ^qai pe rue lit s :\ \'-s Ci ntraintes du site nature. cn d auires tenues, le c.hsi 
de j inbiitisailioii 

17 ex tension urbainc doil fine guidfic par le 9QU£J d iniALTution lonctiom 
ndte ip t pgrammairi?n'!i el morph 1 giquc (anicuEaiionj au resie dc la ville. 

f.4J rihahUit&iOA attaint: 

Celle action, asse?. rtcente dans le Ui^mrs et la pratique urbanistiques, a 
pour nbjefuf I'iniSgralicm de secteurs urbnhis marginau* an reste ck la ville, 
par dcs InifirvenlioM aus$i bien sni k cadre physique que sur le cadre social, 
.source dc conflits cl d K instabillt£ pour Ij coltocdvilS 

Ejcemples; 

■ [ ,a poUllquedes iiTarid?? ensemble s et dcs banliAues ; Sa idgulLirb.jiiion de^ 
ensembles prdcaiics on illiciccs qu'on tic I'tcui Aradic|uer du fail de lent cotiso- 
lidatiou 
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Ij: v n cMmmandathtu et ntesurex diverse s 

[j s’-LgEt de luesuscs pooctuellcs ou giuC rales qui afccompignent louic inter- 
v^niion urbajiistique abn 6'cn assurer la coherence oi h foisabdu^ l parmi les 

tuples les pJusconnii on pem dim (voir le ctiapiire- d pour plus de details) : 

* Lj R'eojjimandataon de consthulii «n dc rA serves fouci^rC-s phis ou nioins; 
| t >ng lermc. DoiammeiU en wic dcs exiensions urbtlres * 

"* [-s mesures dUnciiaiion a rurbanisatjon (subversions, exonCraiions de 
ta\c> droits dc copsinure dlcv£s) Le but esi ik promo u voir ctes Cfiiltfe dtel.t- 

riit!es ou de dSvdopptt ou de dcnsifier dss enutfs urbaiftes^ i 

* le H.Vjpt 1 de la croi^anee ^ pi us ou ct.^ 5 "«^ lenc iC3fme h psr ties rn^sures 
hssu; : >iw> tuxaii- n tflevfie, dro ik de c m^oniite faibks ^ -'hr 1 istierdicuon <k 
rtjn^rniie) L'objecUf €sl dans emails cas. la d&ongc^tk»n de gmndes sggtcy 

dans tf'sutrc^. e'est 1 3 pr^eciion de teioUMes sensibhcs (agneoles, 
si mffkL dans d'autres encore, e'esi la i^smarioir de terrains 4 la pMphe^ 
rtc en me d urt urtjaiiiEctjiori f jiure, tern b> 7 XHhkpiC par ties fonr.es 

li’ufb^risaiion incoitrtiifics ou qui freraier.it in3Jjr£.fr:s 4 1 *vaiir. 

* les mesures de sauv-egarefe dc seacors dcraife qui mnt sou ven* fixes pM 1 
la Joe i prr lection du f Liinmoimo ei fc richcsses naSmdles ' : 

* la fixation dc servitudes legate diverges, paaticuliferes on g&rfrales. 

* I.* ci m ruse du march? foucicr. fait lpp- l l j dcs me^ures juridiqucs 
d'exprdpriaiion ou dc prfcrr.pti m qui peimcltcnE i U collectivity d H acqufrir 
Tes nteiheures opportunittfs foncifres pour fadhtcr \ interveniion ci local iser 
Ees projets d p mifrfs gCruinfl plus de cK: x\h n voir Ee chapitre 7L 

l ev detain d intervention 

Par definition, l urbanlsniecsi une discipline prospective dont la finality et 
ric prtvoir cc que. sera l 1 urbanisation dans dcs debris dotmtfs. 

I cs inlcrvcniiocis sur une ville re s-'nt pas [outes m my me niveau de prio- 

rity n exists 

■ ties interventions urgentes ou priority ires, t'esi sou vent le cas d'actions 
pnnduelles i^quipements, inffaslmctures,, ) : 

* des inierventions 4 court ter me (moins de 5 ans) ; 

* dcs interventions 1 nuiyen terme (de S a 10 ans) ; 

» dcs tnlcrvcnilons 4 long terme (de 10 a 25 ans, voire plus), 

Les types d 1 intervention, les rccommantiations ei mesures ti'acoompagno- 
nienE ainsi quo les Calais cTintcrvention on! ytaienE prysentys id sur un plan 
thfiorique, Niais il 1‘aut savnir que soute intervention urbanistique csL dans la 
r6alitfi praiiquc, encadnSe paj un dispositif r£glOEnenlairc fixC L par la loi (irxetru- 
mcnls et droll de I’urbanisme). Toulc iiuervention est pRicldw par Lfilablisse- 
meni d“un ptancl uibanlsme. Dans le confiexie algAricn, s! s'agiL gSndralemenL 



L'antm «i hr ^nyrt : c—aiifi>wy prtioirm 

c f 1 3c : ixer . _Ti^ * s 
vn <s*> i :.v_ e j* 3 th: i- 
i Utftsnqurc r se- re. *m- 
iiijife flk ti au& t par L 
pkejk fit lent 41 infer- 

{ jsii^ils [ir^kt3i|Ui s jM«ur It prujtl tl’iirhanismi 8 

Sifgfe FjSfc r £ un € as particutn i {idea uf nation du problem f spec ifiquc 

AtK’IIOc vs EL jx ro.teinNe i raufri* T r 1! : ilnt tec (fudhfe kite 
pfcoDftw? el antcufi rrH<J^lc truivtffiid file rcifncc in ha in, qua f> urraiE tee 
zipTflqw? indftiieftlvM': r-f iV. 1 - ■ r> ! :v locale* ncJi^iC Cefl le rnnripia 
czbeipnevncm -t I'Ls-* ire Je* vilios et .le ^r_ - 

Putt teen &b l urtaa tar cj»c po® w HOlymr ih . il est m^kraur qn iJ 
ondulsr Laipte I son m mu dr pate k cm™ hrsquf m detakr 
mM pnram siKfv dcidteMfs^ 4 £kvthhdics Cba* Icdiocx d'inerwfiifiii- 

Cbvqyt vide £um ua cap pikdn, MK pur m jpfrjfifv 
«fne riflijii ir <M dftkfci r* pom caKMBM fie* pokvM - m |i<i#«i 

lia posit esi dftjft prti i tee r&ota Lei poMinci pfecriqu mar dc Mt 
dh^iseL aJua Its vdrs « ks deki Hii te 1 a maftik- si s'lgrt # me 
: ene * ^u^eiir* lX- ; - pr. $at«* r s ** lATrnem ‘ 

vdks m jev v ^vtntra 

■ xab^ft Wynnes ju sens k plus tape, a*ca ism d vampor 

* HHflifltogiF liftiMf aUrdMoa ncvftatn§&tpr er fhnriiiiaarir dr 
parks dr dk, #cto«Miiii.d dr qoHticra 4c la vM?., i msc cm vakn dr 
p^ftuhies % a 

viftaprri :■. /-. :j,\ -ii 

* quaih£ whitcctwak^ crimes poWcft, afreet ints cf ■■■^a w— t 

* tensions $oc lo -dt on Htiiqurs : mma-caipfri dr ii puputukm, Erati^kiiK&i- 
iiott dc tju^Llicrsen gbijbuds. ICOM'.W “■■ -.' 


” w | * 3 1 V ^ _\J " k ■ ■ jtT 4 

JLlOullU Hi ^ * 

lage <pd oattfvpt Imcadi 
narrliSkMi^ pf n cruai dt •• : u‘ ^ 

jyiijf]i2t|iiKr urtaitk r d la c Hiiplc» - 

vmsnl dins l ^vi !ur m ur^at^ 


^ J.r/jg |f ’ j- * 

* IttfCH cPfc maoa^ippEaM 

v oHomaur li^jffasia dc la < ^Al tppe 'dn ipmHQ ^ 3 ieibd 

osw a 4 iSCTJtJe 

a* emo i andOnidarH fade In upaiarnmns owldanKi aco- 


Cnr ijpdp dea pnMbm pdl|ie> pa 9m cmpM r or appm- 

ladt pa I tifdina prainnmaeMr dr I'mtant p ddk am 4 a 
aadapki nr ftci mflte f l Mte n ma kmd^toi 1 ck apprk I merwc ^ 

Hi 

Le ^keifique - cm Is frotokmei ^ddflqan # m khvch np- 

d mem iikTiUlie ^,- r kin urbimstc exp^rmiCTUr 1 imum u cf Ic sen 4 c J -tv- 
arjnn > aimrihuem laigeoient LaikEiiii^ iLtfirdte juk r^iaMcd, an 
eumpcincmenEK tt ;\u\ jvi.s de rnptnion pufciliLfiic oiailjne er d [ ■- irs 
publics iacaux l'M d'ltn apporl err min pjm lurhanisic ebu^ sa tj^cie du pf 
hli’ L ]Eir .^cinque 

fiAjreeriJi/oiirfd^ifJiffliu: de/ur^c rvr/rrrj rfV*r^fj/T/JiWC 

L'ufhaniMe n'csE pa.s un cheicheur rlidtre dans son labtuahiirr, ]! uans- 
t'nraiu: un ciivironneniL-jj! vivanl. Cet envjumnrmrni eM I'c^paee u r 1 ^ l r i qu i 
doit r^pondie - juj - delft <k$ consid^raiinn^ techniques pm pres S foMne - 
seek ppirdSiiins fir ecus qui rhahiient, dectu?, qui y n avalUcnf ct mv^dsseM 
etde reui qui le p£rem 

Cc" \6 tee^s pfcnu^rL^ mm* S'Hjxem fyjpito - in pris parkin dc rf»wf^ 
coH gy iidS - pH ks chsc mi m luntt drs ertUiEftes : II en dnoc tmk de is 
:277c-’ e: 


* Lei habiime dcs vties y tcdmcM m vCpw ui. sms h afftfaMc 
La j crwid^ c oaiiiae ft ci de a m fttfemenem km amec is mamlc [> 

: , .■ t VT ; ^ . ■. \£*- ( > 3 s p V' C \ I. > .■>■•' - • ■ ■/ 

ks dftecm|% rvpc* .Jr ofculOKmi 

Lr ^pw saio m ertw qm pcricnic ks neMemrs far mnes em mil£ee 
fkpgitmt Nrr k*s piilhibam o^Hanin>. ^ dor cm |l^ dss 

iceiraii kMdentvK mcnre m place ds $ imiom rHkocel d'leadmdssviiKni 
et de nftmrm ds ddchets uttainau (knm od^asnoK'ni. d'r>:-iee> lefts 
povlrtotME drs dijdms, yaraniii k > tncilkura; CMcitk^ i 4 "efBi^kdlcntr «t 
pCHi! ks liahn jLfcjffi’. 
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Un ^lablisscmeni human arable cm un etablissemem correspondani j 
jet. r tgles mitiimalcs tfesfaitiqm utbtrne, c*est-tdire ontolMt* ct compose 
•-. Ion ties tfelos morphologiques claires. CeldlsMJssemem. non inarchiqueet 
non tnmiyeiix, dcvienl pour ses fiahnanti ui k source dc ptaisir cl d'idenlifu 


cution. 


* Ccm qui invcsiissrirt iUm U mile- cl plus targgiueni se uldisaieurE, 
viwdjansn quf I Kir villc m\ un in uunionl de rcndenwui muiimum el qui 
t* ni iir>rmi' (Si mftftJfrt rfin r 


hRjr ids, dk ikpii disjn DM d'uu . r ;v i iFuiluboh cl Hi transport 
ftuidc, ladle I uUlteer. *um besfflta e* ivitani la pent de 

inunk line vtite doll ■»* filial ik ml! ■ 'j «ji uji« d de* services in bain* 

I, - rfiJjnurUt jlLN fir, f: t|m | t r,| 


\* if n - 1 1 . [* 3 f 1 


» I .« ;- ’ . ■ , r , I - - ’lUtflMfgffcJ i|W ki fe rif I'.^irilMl! 

£MM *ii coflt - • unMir effort el dauide* d£Uk rai^mna^lcs 


(ptijn m <i:.r. «i>i. m 1 'i Tier kin coOl fsmiin ita d s ■ Unique pat 

If i MrnoIxVv |>i#Dvfi tprrtlr aura mr If fnfiefkmnfffnEni vi rinvifc Cle la 
■ t \ . , |,|i i in. r . i 1 j i i l r* hi E'Ti'.' j} 1 iy -i-iil apfi ail into 

mi de* {wdmqix* urtMtiftf* tr^eoAlMsi ivec de* rei< imi>Vs et 

vtijaJci n#fMfvfi poor I* coHocttviii I fes&imicvc de$ villei ion* susM 
cn droit dc pronuiuvoir un prtrjei ptw kf ville., que ruihamsle r h: saurait Igoo- 
rer - U nc pi hut si i p*5s dailies I <3i ps’tpective* d'averur qiTds Jixenf pttfif 
leur viUedoiveiS gu liter grande Itgnes du plan d r urbani5me en malice dc 
vocalism ei d T *JTectaiioiL 5 dom mantes des sote, <te droits dc constnrire cl de 
3 ‘ c ■ * i-[ijri un du 1 fc espace ur I? ai n c n gi : th - 2 u] set ( eu ^ ia in Hjini ser. sec leurs d'ur- 
hani^tion Mure, directions tie la croiss-anicc iwtiaiDc, ttaplatmaunn dus scr- 
■i n un, 6 qu]pemt^s Cl m! r ufun lm .-s 


l "aiuilv^c urbitine^t k imijci urcliitfctuml 


I c Iwv.'nuvHif'. sjfii ttiajiK'uli^evTh-rLE i^les etoKlbnis en juduiecnuc. 

li ed ikVeNS*ire d'^biks ! oeikIjiu .Ml I\iU\ v \t« k^ iH-ilioTV ualie Tjih^w 
lu'hautv lo | 8 «iei .lu'Sinwu-i r< ^^|V\ k Lih h iiE dn fc .1 iv i , d unn luSle 

I'.’iiniilu i'vi dm 1 ,n 1 ..k b v.n3 u - % \ , luhii iH^qm iv uwetil j 1 hihhi(k , ui^ rinlhriHV 

. sHh!n'U B d.-. .I’-inhVs laivi? 1 -,- in 1 L*utx ,k i Hiih-c ush.niiu un Unu pn^vi 

II Lun viwHi ,|in 1 1 puhqiiu vii* un a uM mii nuitf nu-m 

diEiMtKH de Lt dn paoiui iitlMiUvtupiu ^ cuu -im. . « - i dnu S U 

1 ll|li^ 1 plto 1 1 tl'iVMk H ■ I . ii 1 1 lhi 1 ' d* ■ nbl' U di ■■ dun\ pi.iliiph *. li t v 1H1 n 
1 k'dHhi'i, l'E p.H dr i . d^miiVft .1 muU'.- on de\ uihiun\KH *\w 
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_s‘ impotent ii rarchil^cii^, S burl-inn isle ei a l h am<!nageu.r- Nous allots essayd. 
tiansec qui siail. dc montiej la specif idk dels pratique archUueEurale, p^r rap- 
T X)ri auK aulres pruliqucs d amdnagement de 1 'espace (urbanisme el |mCna- 
Mvinem dii lemtojrc)., 

I m q ucstimi de f'echflte ei de in nature de% nbjm 

f lI pi nlique de rsiTn^riagrrsi. nl r h: ru : . price si: decompose en tjois 6 :hrtEes 
rri;i|uiin.:v line dlkompojiiEffSii plus fine peul ^lic cffcelikV 

* 1 mtmm ram^uagemenl 3m lemlosrc qui i'chccupt . comm c sun mini 

ritKlique, du lerilloire on rl> , E.-rrirfmes fsclon lYtendiJU cunsicl^rdej ^ clSe 
prod 1 id f W\ d P J manager nen 1 du [rnriioSic dunl lo buls 

Villi hi djvlutu ji inrj iir In pipulaliun hi ^Irnmui rj,-. anivmS ui ik ■ 
j:u ; 1 r 1 * I ■ ■ mil.- 1 1 j r ■ J ■ ■ i hi r.a ■" ■ ! • 1 1 « ■ ■ r 1 4 -, v-h :iin.h m d" . ^[uiiihTi" 

* I r -1 ^ hgitg di I'mliamsfne qui pjiiMHijl- I'ohjel dg M uuviafe - euuvie 
uni h:i|[j|j COT^pfUcnht: I'Amfnapi'jfp «■' 4 - ■ .^'I'Jruudfaii-m^ el villei et Ii 

tom|H P“.(imn det espaccrh pubJn a *Jes vilki La jifaiique urhuru -iiqiEe: puprh.nL r 
en g/ j ri^Tdil h dttl plan* d'urhanifmc d^RnUisni une kgleineniaijms uibaine. 
'■••• '••*'•- to mpmrn* a lei inliuimcnirw, 

1 1 : 1 j 1 1 !■ ■. *iukS\ m E1.1J Ji’. 1:1 pf^vnyaiiE rfvululJun fuiuie h |ft@eilti ti+nslilu- 
Ut . d'- bi villc ou de raggltueidralion : 

* r^chdkde 1 st pralique surtMleLiuiafe - rtfjus [-jU’-ueis .lu^si parku ihpm- 
|-L'i ue Liluii . mais nous pr^f^nns fi viler ceb & cause de h poly sarnie de c c 
vocable Ivuir cliapike I j - prtxJuii Ues pjujet^ d F architecture. Ses pni^ipjtis 
objecLifs soni ; ] h inscriptiun du baiimern dans iesik% lai^ponse uux nCcessi- 
tfc fmiidjonndles du pmgiaiiLJiK- el r inline rad on morpholdpt|Uc el fbnCEiOtt- 
ndle du projel dans h viJle 

Partant duces diffffanices d'Oihellr^. irnbjeis t l i d'obiuc til's operation ne Is 
ik cJnh|uu junsiqui:, il e.d Unique i|ue les ikimkvs d nui>^c uldixec^ saicul 
ililtVientes. On ik s.un.m nu^^ci i rauluieciu d'ydll^ei dusiluniKV^ imnilus 
[Hi ui rchiKnalioH k sou inojtq, es U me me u-mmque oi viuiie pdui 1 'uiIm 
rnMu uu rjuu^uapeut 

t < \ ii/oii new ik / Vui 4 i/vvr krknm' ff Ai pruhfWi dn vf \j / cli Kiwrn * 1 1 

1 \hu iMKiiidu 1 k iii\ obpMiu k i 1 . iniiiivr, ] m ui I ^nivHuye 
m hli d i Ktimuie dim nun infteeii 1 ! nujVi mnuiumi k ^ 

nun k , duirhne v\ k 0 |HS|mbhnnjk \cs 

itiuviiev^ oihmh!ii(ihu, uum v\ muh mv k IVmpkM rw hussox ui ivsvuuh 
{H v^n'u - t 1 Vddl dil 10 IH n-O, h X dHUUHVMcHuiAV> Alt\ .n'uius 01 ,n<H lV|m|H h 
incnn inunn^u nu k e*^nivmi iih. ivlWhb frlb Ii i a 
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Aliment jii'inrrixiiiCtioti A I'ltrbBrujntt 


infrasinjcturcs er les rdseaux (c nail at ion* Transport riscaui divers L les donnfe 
do site nature! (relief, cilmaL nature des terrains, vtgftiik m). L'urbanisn 
inttigre, en plus, les dormto de la morphologic mbarne (physio no ink de 1 st :!fe ? 
et pay,sage?i. trace do plan, division parcdlaire. styles urbains, h&lcifc urbaint y , 



Gnufaitesik/ril h l b airtiSruiremeni du lerritofee tSL I'urbanisme. Jc projet 
arcbiiecmrfil n T est pas en relation Jirecit avcc les dooms es t-spaJlales cte 
l 1 analyse urbainc (donn^cs d to a yi^ Mque^ donn&fs Sci insomquL- *• 
ifl olives .lu\ ,iclEViiesei . uv Cqmpi-iih nr 1 Par t Tine, p un aJieindresesifcu'X 
pmwipaux 1 1 1 « jcv ill’s tink' 1 ;. jiu n ju ■ el mi . l>i job a la ville) il d.'jt tenir 
Cttthpte, duet lemenL il'isne p n des ■, 1. m, m ,1 lj sue iieiin- I i idle l, i [mi,n, 
afeuiure lies leji»ms, sv,v!di >i ■ * ■ . i rn do 1.& fume urhaincr iph>sui- 

nomie dr li '■ lUe el pty*a*&- n ■■- I tu pj.iu pau rllaue, Myles lu barns ft In*- 
loite uiImiiil'L i|Ui io]i>i intei. • - .toiumins A la pialique du pioja 

dui h.iiusiEU' el i i ' . 1 1 l hu. i hi e 


Dc ci j- 'ini dc sue qii'en >- il dc Pinfluenee iks donnCrs a spall ale* hue 
I t* projel aiebuectnial 1 Ibim le pixHtS Lie amafflton de ronmv archHeeia* 
Hit, dies se liadiuvenl ppr a? qvc nouv pmi-von* i[tulilkr tie fftfdmrftl 
dc la ssdAtf qti) s’lcnptHtrtrt |J'*vhiuvii' ik* mank'i c im lirecte . cclui- 
d no les uikVie gfrtfuk meric p o tie murmVe aui*i;teQlc dans 1’ analyse te 
do tinges ei Ll conccpti* m du pt- « .. i 

Z>j Icn/rde.^ cf h profi t urrhitecturat 

Les tendances lourdes de ]j soetetdf engl< -bem les tend-inces tkmocra- 
ptiiqucs, les tendance dcrniomique* el erafin les preoccupations sodt-raks 
Liaminantcs 


* Les tendances dimographiques : alors qye rurbarnsrc d rasointgeisf 
reeuetlleni el {matp&mi des deim.-cs d^moeraphiqbos r-bjee lives prior les 
besdins dc 1^ programniaTion el dc la provision Ceiles-ci ne som pas un nbjet 
d’ analyse pour le projel orclsjiectuFali. mats les tendances ddm graphaques 
dOEOin^nles imposeol ties forme?; d uibamsatirm paifitu litres, pendant unc 
conjoncture donni^e, et se Iradniscnt auEnmaliquemern au rtivenu de la pra- 
tique architeeiurale par dcs rormes ^architecture ct lIc cemstmexion domi- 
n&itleSr Frenons de.s exemplcs : dans k eas d’une poiissije diSmo^rapbique 
itnpopantt, eomme cn liurope :i la suite dc La Seeor»ric gueTTc n:. 'ndiale ou 
dans !cs pays cn d^vdoppenicjir uiijdurd'hui, sdmposeni ftpnl dorm£ te 
besoins important en logemenis el en tiquipemems, des fonnes d'urhanisa- 
linn ejttensives (vllles nouvclles oti g rands ensembles pdiiph^rsques) ou 
JcjiTiEnenf les ccnilroctior^ cil hauieuret les grands prefers. Par mnirc. dans 
le eas d'une stagnOtlon de la population, voire de son vk e! I i cement comnic 
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di ns lcj pa) p s dfivelopp^s aojourcTbot, nous assistons au reinur h cl>.^-; formes 
d'tirbaio^Liion plus efcmw/irc.v accoinpagp#®! d'une polinque dc reconquCie 
,!c5 centres, d'line reduction, ilc la tuillc des operations - en l:umpc, les op6- 
r^ilioruf (fMotai pass^. i m d + une mn me de 400 k UO) Inpemcnts par opdraitlbn 
;. une nor me de 40 ^ SO - et & des formes m hilec So r files plu^ pr< idles du 
rmKtele lumsmtmmaL 


* 1 es iendances tfeonomiques : f>nu rT archil eck% la Icndant'e^CLinomiquEi, 
l m, , influeiu c direaement le projel, ost le prix du ierrnin Dans lr eras, de situa 
: n eii k coot do fonder cm Lsihlc, les km nos d 1 urban ballon el d'archiict:- 
ki c sc umt plus laches el (Hscuntmues qoe duns tc cas tl'un foni iet diet n 
i .-iie I Luts ce detnief cas fc rinvesii^rmenl tin nmslnirictir cm inajEiritaitc* 
me i it consacrc h ]':iaiulsiiUm du sot, l.i pan ilo cot]! de l.i i Linecpiinii oi tie In 
. illsahon du pm jet Ouidmct luie esl i.nblc ct la cnnsliuclMiii ne [vul ii>nt 
iiic un simple ob jet nUlilniie, clle m Itucbmcnt mi ob}& numumfutnl el un 
• ■ i ip[ | oti ] lied iatiq we |khili' son ctmimainliiaue r csi k ce miV aniline t|uc iu ms 
iisslsions dans des onvinuinemeitcs urhains rn'i le termln esi rate el din 
u mu lie. pflj excniple, duns les ccnlres tks grander m^SEupuks du nmnde 
develop[>f i>Q la pari du cofil du projet, dans l r in veslis.se mem du omsmidcur 
;l\ nisine on esi nieine in fen core a It) %. C'esi ainsi qu'i AV-u JhrA nu ii //on^ 
la raiek du lemiin impose la solution arclii loci male du crane -del. 


Dans un autre regisire, P existence* pendant des conjiMieiures dunnto, 
dbsctiviids re nub les (bureaus, logemenis) cxplique reng.LmetuenL ties pEonm- 
leorsei des mvesnsscurs ptmr ccs aciivii«ds. ce qui cimuibue aori enter les po- 
grammes architectural] x dominanis dans un sens, nu r l.i ns un autre, ci p^u 
consdquenlp les formes aittiiicctu rales di uni names elks-nkiues. 


■ Les tendances sod Stales : dies conccrrtent 1'sntcici pint! 1 , pendant des 
conjtii id urcs dunndcs, par 1 'ensemble de la seiciiSi^ il de& quest! L^ns purlieu- 
bcrcs emheJMsscment cl qmtliltf des e spaces urbaiins preference poor dcs 
modes on des styles urbams arcliileeLmaux partioiliejv pr^decupfftiems 
spdcsliques. Frenons deux exemples : ptcmitrcnienL la mi se en cause des 
eft'etv dc I’urbanUmc foncdomtalisie cl dcs formes archiiceiurales qu il a 
v^hioulfes sur la ville ne fill pas unique mem. line affaire de special tstes de 
1'eppacc (arclutecies el urbanisms), die ful aussi le bin de r opinion pub I ique 
relays par des spheres d’intelJectuds (hlsionens, sociolngucs. psydio- 
l'.-gucsj, Cette mise en cause* cl le reiour tl hi composition urbainc ci ^ des 
formes arc I idee I u rales plus chs^qua, ful, en un mol, unc ifeinande socials, 
Deuxiimcmcni, r apparition de pr^occupsiions ^cologiques H i ravers le 
nmude. a notammcn.1 dans les pays d^vdopp^s. consttluc un p be nomine dom 
les effets sur les formes du projel ardjilieciiirat nc soni pas if nCgEiccr. 
T /iijjponance du d 1 scours doologique« cn Euioptr et ;ilo% Btais-unis ex pi ique 











■ 
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1i nectarhc pm la praliqur art'liilrcmralr dc lirii^raEuin {Jos cunatrHtfk 
dm \cs ftaysigc*. rinvejd Isssmenl flans. Fl 1 tritojlfcnt paysagcr, rini£giaii 
rib u$n\ ci i)tz \ ednin fogies dc point* dMni lea prnfets f vefritsc^, gu<i.-i, 
i jnn * i n , unmi ii-diei'clR' dYousyMfmi-sj 


PWT I IFChhei it 1 sc- iL'r s.1 \m Vimih'xr < |in df 1 voile evk Enid'aiu e?, kmrdc K 
files s * i m | n ■ ^ : ■ 1 1 1 Jo (jur mjj 3 r jn.mlV ,!■■ I'iiidjikTEmv t‘[ lm;umiCiiF du 
Eii m vn- pJns mi Tin tins diwYlc tes (dimes ;iic lilkviurahvs iknidsuink'N e| dune 
! i ■ ■■ mi in' wn iMis rk- f;i piailqup uJi'liiteviumte rlk* niCl-mr. 
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J J Uanvloi Eniiimn 1 1 ■ 1 1 n 4 jtiir j iirlsiiiL- proud cles funiH'.s null Ki pies el CM 
cundltlprxEiie pir rcnvuiinncmcni cfaiu iequel iYiihimisrecamT ions ttnffcta 
l ■ i rvi l .link- ■ mnrplinkpjuqLl^, g 1 i 1 k|u . i n . « ^,1 . • - . socials 

la Liun*riMiiu[hin dc IV-hpjur ur[ m mm* ane ik-s LVhelles rfifhbehlo 
L'iUTtfiniigW ci J'Lirhaiiis-EO irdnsfntnirni IVsp no u c h ;a i n B iiiijln 3 suchfeiCte 
.liissi i 'tijfijsi ii A s ohjmifs prOo* ■ ■ ip pd i dcs domtoc^ qul Ilm servem 
Jr r^l liberation dc son pm jet 

lj Lr^mformaliofl <fc reduce Lirbdun ivy’i .lv d*: icieurs oe de$ in id vis 
fort (MKrcuEs OE s h £tak\ g£n£ralemem. mi laps de temps ETnp^rtanl C’esi 
ce L]iii i.i rend difficile i g:£rer ci fjii jul- ie* ■■■ .v til's tjue s ’ assiprtens les urba- 
nisms sOfit sou vent conlrediLs p_r I'-l-v- liui ti coocr&edes \illes. Mais. mil- 
Lin 4 cel a, feur m£ucr pouvac les urban^m? j per^v^rer cans lours effom do 
prl! vision oE a proposer continue] ■mero Je> a]temiEJve> pour revolution 
urbaine. 


BN CADRE 5 


Le (Mere! n L1 du 26 novembre I9fi3, fixe, de manure sommaire, 

Ies conditions d'inicrvcnikm sur le tissa urbam exist ani et d^firui les prin- 
cipales operations d’mteneniicj] IJ gagncraii Itiuiefois i etre apprttfonti el 
adapi£ an nouveau en^tormement niglemcniaire cl pratique : 

"Les operations tfmtenYntion :mr lc tissu or bain exisiaut compn'nncnt 
des actions de retiovathm, de wsirucinraliotr tii rehabilitation et de n'sfau- 
ration... 

A) Im renovation urhaim' vat me operation pfiysiqite qtd r SatiS modifier 
le caracterr prints pai d im quarter eousiitiu tuic intenenfion pnofonde snr 
le iis$u nrhiiin exishvit peuvmi compnrter la destruction d'tmmeubles 
veins St fj tt lu reconstructs fin. .*£ rj r le meme site, d*imm£tibles de me me 
nature 

fi\ U\ lesirticlnnitiatt est w\e operation aid const sic en me tine mutton 
sur h:s voiries et resetsstK du e rx es cti uric implantation dr nauveaux fqu\ pe- 
ncil is 

Elk pc u i emtporter une destruction purticlle d'tlots et uue modification 
des caraefenstiques du quartier pur tics irons fens d'activites de fame 
nature et la dcsajjet tiuipu tit s bailments en Vtie dune attire utitistuitwh 

Cj La rrhtdtiluatum esi kite operation qui cons isle cu h modification 
d'uu itnrrt cubic ou d'un grmtpr d'lmmeuMes on d'tfpiipemeuis cn vue de 
lent domer les commoditih essen tie lies 

D} La rcstnuration immohdtrrc esi me opt f ration pcnneititnt hi mac cti 
valeur d'unmenhks ou grctuprs it'unmeubles preseukmt r ut due ret atvbticcite 
Culm luMnrifiur. y.n if prejudi edes tit ‘positions ctmrenues dans rnidfirumcf 
n 3 67-28 L d\t 20 dcccmbiv 1967 (relative n la preservation du patiimoinc}.. 

Lc plan d'Ltnerveution sur le tissu urbain t omparie : 

1 ) k schema dbm&uig&fttrti d' ensemble , 

2t lt m programme general d Y intervention ( rrlogemeut, utilisation des 
parties nmovees, etc.) , 

1 1 les programmes d'a, lion dans lc i adre . les opiratians prevues d 
l articlc Ler du present derref ct cn matsere il'iqnipesneut et d 'ackvUcz 
iuiwiinales et imlustnelles " 
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CIU PITRE 6 

t 

Les instruments dWbanisme en Algerie 

L'evwlution du concept de 'phut d'ltrhnnisme' suit i ’evolution 
generate des ideas stir la \ die ef snr lc tamtoire ezprimies es 
pn nitrites pat la sot iVft* tuoderue a cmiemporaine " 

AJ ,0 l-.RTO ZUCCHBL i I 



OBJECT IBS 


* otfnnaiirc rcnvironnijpeni jiindiqne do la piftlique urbarjisiique cn 
Alg^ric; 

* s" in iti or incs. niOlbodcTlogiesj d'cliihuriition do* insiruiticnis d nrhij nls;] tic 
en Algerie ; 

* idcnli Her les objociifB Lie ducun des ces iminmicnis. scion son dohello 

ci son objci ; 

* enircvoir to dticaioge exi^Umt mm les ohjcctils ilvfnriquea dc cos ms- 
immenls el 3a rdaliifi de la praUquc urban isti quo el do Impact urbain ; 

* idetitlfior !e.s a fouls el les fai hi esses des isistmmenis tl urbnnisme en 


* mnnaiire les dossiers rfglcnieniaires et arapliiques de ecs insirumetus 

* con native les dilOrenls I) j>es de sevvitude^ legates e\\ ur ti anisine 

* dtlcrlre les procedures juridiques d'adopdon ct d F approbation dcs instrtv 
merits d'urhamsinc on vigUeun 










i 

INTRODUCTION 


I tis Instruments d ' arln ani.mie.^ dont il s'agtl dan 5 cc chapilre, son! les plans 
d'urbaiiisnie propreineni diLs, e'tKl-JLmreceuxqtd concetneiu l £cbdlle fit? la 
panic flc ville, de In villa on dc I 1 agglomeration Dans I'ermronneinent ]uri- 
diqiic algdrien d'aiijourd'hin, ee sont 3e Plan <f occupation dies sols fPO.S.) ct 
le Plan direcleur (farndnagcmeni cl dHirbanisine (P.IXA L I.}, ids que dfifmis 
p- t3 |y | 0 i n* 90-29, ctu I cr dttcmhre 1990, sue I'urhamsme et ramdnagemeni 
ci les n 1 91-177 cl ri 91-178, du 28 mai 1991 

Ceci (lil, ccs deux muniments su sltuenl en aval dc lu phmihcalion spatia- 
le. Ms sonl prdciSd£s par les Instruments d aindnagemenE dcs tcrrltoircs : terri- 
toirc national, a vet Ee Schema national d'amdnacement du tenitoire 
(55. N. A T.) ; tarritnlre regional a vet les Schemas rdcionaux damdnagemenl 
du lerritoire (S R. A T.) ; icmtoire \\ ihmtL svee les Plans d'amfragement du 
M'tlityu (P.A.W.) 

Avant dc presenter les instruments d'lirbam-sme. passions rap] dement en 
revue ]cs objoclifs des trois lyfvs dlnsirymcnls d'anidnagenicnl du tenlloire 

I e Schdma national d’ abridgement du tens to Ire (S.N A.T.) est ft L^chd- 
le du terri Loire national . II esl indie pai I'hdiE central 11 r^gle Ea distribution 
dcs adivirfis et du peuplcment l\ (ravers le term cl re national, en visant une 
distribution Equitable des ri chesses, notaimnent pour les regions du Sud et les 
region?; from allures. (Test le SNA T. qui localise le?. grandes infrastructures 
intelldEtucllcs, 6cononik|uc-'. de transports el tie communications. 

Les StMmas rCgionaux d'am^agement du leniioire (5.TUA.T) sont ft 
J r Cchcllc inlcr-w r r7ujnjt, u'esl-ft-diredes regions - au nombre deV. I Is soul ini- 
Mi par PKial central. Ils dislribucnl les activity el le peuplcment ft travels la 
region, lot absent les mfnisf rue lures et Ees ^quipements el [feglenl I'annalure 
urbainc r£gionale. 

1 ,es Plans d'am^nogemenl de n i tiivd (P.A.W.) sont ft Michelle dc la wifuyti 
et dm vent £tre initids par les wUayas, dans le respect des dispositions du 
S.N A.T, et des SJLAT. Ils fixem les vocations des communes des uiTa^is, 
disiribiicut les activity et le peuplcment a trav£i| leurs lemtoires, en localL 
S&nt les infrastructures, les zones d h activite gcbnomjque et les zones do mi sc 



144 fi/n# it ! & r»nS.:?i :'sif 


(Ml valrar i £SP A W kkmitkiii La hicuzvhie urtvniv J A ft$ Ls 



[iww? 


nuroes ruraks. mminumes urt> .Lines I c\ les ivttimis- d'uifcmsaiion. Ilf diStos 
msneiti les airts de plans nca: i, n imcicomrowalcs. piMii ks commune# i 
(ones sofnkritds, d di^lnbv^m les service publics dins b u j/.ru: 


5-ms v^qtoir mini miser l"fnipn>ii anee dc L im^iugemeni: du lemioire. nous 
csiimon-- que luibauisic doii clairement disringucr outre V amentiycincrn de$ 
temioires (national, rogioraauv n run mt yurt rurbaniMie donl L'ojbjct esl Lor- 
gaiusatiofi spathic lies villcs cl donl Inslrumcnb techniques cl jmidiqucs 
(P.HA.V d 1*0 .5/ 1 - pranks dam ce qui suit - am des efTcts pi us directs 
sur I’espacc queceex des instrument!! d'atnfnLigerncnt des temioires 
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Le plan directcur d’ameiuigement 
et d urbanisme (P,D.A.U.) 

.■* 

Elements de definition et objcctlfs 

Elfon tints di' definition 

le plan directeiir d'ankinagomenl cl d'urbant&mc (PILAU.) m un plan 
Uiiedeur Em sens class! quo du tcime, It esi, i la Ibis ; un guide de gestitm et 
tfc prevision* pour les d&ldcurs locaux (commune), un programme cfdquipe- 
ments ei dVinfrasiructures, pour la villc du l r agglomeration* et un zomige du 
lerd Loire communal, 

I £ P.D.A.lJ, concerns 3 ‘ddiclle du Ja villc ou de Lagglomfration, mure- 
men! dii recliellc tfc la commune cm dLm groupcmuiu rk communes ay ant do 
fortes solidarity sociodcononniques, morpholuciques on infrastructural les, il 
csl alors dii intercom munal. 

Sur le plan juri clique, le PILAU est opposable aux tiers. c'cst-A-diie 
qu'auctin us aye du sul on construction nc peuvent so IViirc on coni ndid ion 
avL\ : ks dispositions du F.D.A.U., sous peine de sanctions, 

IniiiO par 1 puioritd locale {V AssemhkV popukiiv eoiimrumtle A.PC.L le 
PJLA.IL cst ohllgUoire pqntr unites les com mimes dfisirant avoir une poli- 
tique urhaine amhitkuse, ear on son absence, la marge de manoeuvre do b col- 
leclivik sc r6dm\ i h eestion de I’ urbanism inn sur b base de kgles g&tdr&lcs 
Iks somnulres et qul serotit £voqudc$ 1 la tin du cliapitre. 

Le I VILA, U, est tin instrument dc plaoiElcation i long (ernte daas la mesu- 
re (hi il pnf voVt dfis urbanLsatian> luiurcs (15-20 .i r isV 

Lo P.LLA U. dolt fas re sietuies cl respecter les difpositiuni du S.N A.T., du 
S.R.A T et du IVA.W, pour b commune ou les cdmnuines concemte, en 
matiftre de programmes d’dquipemenEs ei d' infra structures. D'autrc pan, il 
fixe les rdffrences dcs diff&ients P. O.S. dc Ja commune ou dcs cuniniunes 
concertkes, c ' cst -S -dire les p^rlnktros des RO S & rt}aJiscT. 

Objectify 

\xs prlncipaux objectils du L.D.A.U. mni i 

■La rational sat Son dc ttnilissiiun ties cspaccs urbnljts et pt'rlurbalns : 

l\ui[ les premkrs, il s'nyil d'occuper te sol - par I'.iJi'Tiiuion d"acilviti?s b 
k h s forntcA cl La dcnsitc dkxcupntion ■ en adequation avee sn v, ulcus uvUc 


£t//in?tiis fi'intnxluclitfn d t'wbOtUS/nc 


m 

„n K i , vlJli' Liu VUBteWtoto* L« cornu Unit sc dnlnBuci ties MCk<urt 

SS*l£i par toSmU «e*« * *» "■ • “!’■ ■ «*■ '^‘ u ’ * 

KmJ Ii's sivtinth, u * aril *■ I 1 "" 1 1 v '' '• »«* ,el ■*'«*■ 

ciftf prt'vcii ii i m iiiluiusaUnniimBtfs^vc 

, 1 1 ml .- «tl |)tM» (TOW ii mail It C el pK'vaUlW 

twMw «*» dasprumril^ sensible 6» afUMfi (nmurcts iiUi uliHu M cl ,1c, 
pn y SJ ^ es ei pmjwntivt <k*s risqucs nnnirct* paw IW humalns 

Onrinflnlioiiv plK'citti Ills lie IfnaiH 1 

. i j ftMliviimu tic 1'mtttPl ivnn.il 

Pm 1 b fwpwinu , ik * oquifieiiicm-v ciillecfils ei *Vn iixtijMiuvUHCs ct 

1‘iAnlifhaftofl tics i li ram' OLcessaitra ft lew lociliMtum 

* l ., prti 1 S 10 B lV I ui turn vi dim future « sk* scs regies , 
resi rc*jectil pinclpal <fc tout plan dtoeoeur l voir pafaeraphe suivam). 

MtomsitHS de prevision, metliudologie el cunlcnu 
.IffidJrtriftf? dr precisian 

L'mjctltf pnndH & PI >^ U * E** 1 ™ rurt,antiaU ™ * uture * *“ 

f C £*55 M.J1* tjyc prc 1 . 1 It Pl> A L C' KltieiDErt 

Le P.D.A.L T d^amaiae des tfkft ort»aes n sedans - scion k Twcaba- 
bae tk: la ks - rt pr£«*i kn( dvotatten daw le ionf® : Bxe les emjtocemcTi^ 
de* races el d'Hflu* peMiqiie ; decnniiie les l.nutes des 

foRi* POS. : *1 p* dia^ar seeiea; des dtsposilkins ^glemcniairQ 
gjihriis l a tlflEmnLi tjpe * de w wa i » ■ ■ 

. Lcs axiom wbuaste U: t ea des sedans d£j» - ' 

da pi ml Lous ussus urbams ^ccntcni une de^xW des 

AWSBiKtkxw rcUuxemeni ctevGs d unc ennoeotr alien djcuvilte dc kwgae 
lIjic Dans oe cn fc PBAftl^Wl p* d'urbaiusaijon. mas piuM. Jj« 
kc*s mill sxiujUi-n resign da* fcaasfWniitiiTi' dev. caraddisthiurs »1u 
sous Ibrmc * d,m>Ltk-.uiL'n. Jc i4«tvtfK«. de rcsiruclu ration, dc rcsuuri- 
Hnn, tk tcLuitiilU.il ion mi dMp pi rent ion dc mesures dc proKOion pour ics scl- 
ieun> dc valctir hlsrcin tc dAsu arc hi tea ur al c ijti i px’ii veni coasii lurr l Ic . 'Ct 
tcurs sauvcgardiis 

I os sedcurs urbarisfe sunt u.nsuriuS; on gt'-ndral do /ones equips. 1 s tui cn 
viriu dYquipcmem, dans lettiiucilcs lei construct wins soul, cn prinetpe, imne- 
diBicui^nl autorlsfies. 




Les instrument d*u rfronittrtf en A f^rie 1 ^ ^ 

3 jl - s . /jntii-ji urhfitnos U uni wujvnis unc (JnmLmLiicc fond Jon nellc ^ rrnLir- 
l yi oli A mVr wont's t^Uk k hlk k ]k k s h krlhh 1 tlris.^k' k’^miplr <Il- f lutiiNrlyindi- 

visliirlj im ^ flpEts dwiiJti (ewismple (Jp l Jl tiltil cwlloolifj ! tuntt wuiil»ftWi 

tiiMiiii 'Lti". i i iilk aIi l :-., lii hiinks^ri iii dr Innjm* i\nw i'T nfi mn I fldDiJ^cs rnuk^ k*s 
1 1 nt. Ilifeiis. l'I tk‘ h . iimils <lr om-.lruih iMrv^S 

* U'S minus il UtbinlME AIT; \l s'lij'M CjOl s^vklus npjMik^ ft iL^nnifll^ 
^hl" tofto USibiOJilllpQ dnnN ilos lUHnSs, plus mi nuil ns |tiugs h nmis nr 

s-hLi i e [i.is Irs dix LLir. C'CM ikui-v lcs, stvlfins Sitiivcru mitll/fus ailX pH 
it i [ l'i s i|iii b ji't'Xi'HV, )i. k |ilus. lii piv.ssinn ik : I urt^rli^tltin «,'l <ln la spS iihi 
i ii m I i 1 1! I! A U * pmaa jdlrde pijit'r ruikimvLllmi nn 3ui (iutindiH im nulic 
r^lcmonkiki. 1 pnVis. 

I es /owes ftiisumi piinie lIl-s sai^urs ^ urhnniscr pQjVMt fire, an ninnicm 
Jc TfiHUissi'iu^nl ^lu pl:in, Aes TfiftH acricoles o\i non tjno Ic niveau J tK|'ii 
jxm^nl ui la si Hut In n destinern ii iiLCiidj]ii unc expansion uiluine. 

* Les sectems Lt’urhjmsjUnn fniurc \JV oc bOiu des scdcurs ifl?pd^s ii 

Lonnaltrc ynf urHani^^ion i [ L.^ prohl^maEiquc dy PD A l : . csx r 

Jjns ct: cm*-, do pr^ser^ lt Jes pcuciuialikS du d^^dopperaeiu iulur do In \ sllc 
Ljfti do rEiEglOiT^raHop II :ipp|3L|uO- Jo- mo: tirev enercitives, le h u i 
esE de maintemr unc urban] sMion sparse p ur priiserver les poteiuialii^ d"ur- 
bani^aiion i I'avcnir Ccs nK^ures «nnt. es^eintiellement, ties s^itudes lom- 
p rEires (ic «d vtji ih do lo-imruire Lrfts rubles - d_ins le? 

cas d'aulortenjon spMale f d ’u^ - qni no son lc\ & qu une fcas 
k processus d'kirbanisaLion auioriso pu I jppe ^b jlon des P,0 S. rcspee^jfs 
de= diiflKrentes ^onesde cos wlou] -■ j des cehcinces precises. lfrmcfoi& U-tns 
Pancnic <fc ces (chL^nca. soul aui les * pkraunms tk i^novadons des 
HpfritAliniu agricoles, le- iitipl jnr.i:: H'. cn Ci? tk K'snin. d'l^qujpenieTL'S 
collects fs, d int&ft nitionaJ cki lE imfriM x «mmuiul tapers jukiris.ii!Hn do 
railministratitm : le Hah). 

I j ju x-n], ropjx^iiion cM U>no o ic> iiio<un> do Ii oiiyr^c du P IAA l , 
J uno pun. el la dynamique do rurbaiysainui ci k-s Ei^iquos du mard^ el do 
la spooululiori fond^o, qtii '.m do? Fo^cs d’jmicirntnn, d'aulrv purl 

■ [,es soclcurs no rt mhaiUsahl^ Kl oo som des seekurs du lonltniro 
urktin ijufc no smt pus desiinfs ft rui bum sat ion ft cuuso do amuuinkxs pum- 
nrli^res ; mms prQ«fi§Ac^ (bauiie^ agriwles, o^ploitaiKms 

mi nitres, paysag.es do eiaiulo quatiio, \owhs dcniiOjiialos ntt p.uos nuiiiiob oe 
duns con ui ns cas dos /ones liEtornlos sonsiblosi ; /ones il risqoes UhnEds 
d lnstaJIaiions ^ risque ou cniiETHtntos naouoll^ ompochani un tmblissoniont 
liumain dense : seolours inoridablos; terrains iitsTuNos. les scones il' avalanches 
[Ksui des silos do moniagne nu s ' cxerco tine tone pressian do rurbanisatlun 
Ii6e nu lourisme. coinme los regions Eilpinos on Europe). 




J'uiiroduan'n 2 /'lirhtrMrJtmf 

Ceci ne veul w dire qtw dans Us ftxicura mm urtmnisaWu-s la cotisliiiW 
(ten ,* mu joins inicrdiii*. W * cw (fito W» «fiicuk- prv^fde. p*J 
exempli', nji no saurult miL-nUrc 4 un cipUiUinl tfricnte il tMifiw les h> 
nictiU nitaiss lift's 4 sun rx|ili»lMtlomw I sun lugenvi" '■*'» < ‘ ![ t. to dtmis dc 
nmsiiuirc > sonl Ik ■ laiWs-? 

• l a resavHhiin do Ktriins p*«u «Whl pf«’i ' 1 ■ muvs spk'Mto l .n 

plus ill- 1,1 isu>n dU lemMic comniun*! on secieurs. lc P.D.A,U. dacniiiiv 
k*s kn'iiliMtllOU da arftetlifit tMxmnienl to fiwb equipcs 

menls. et (to lofriMrufiurcs .t s^.iilsa nu 4 muditkr. eatok'lhiracni to inira- 
structure* <fc (fan spilt, >k' wirii.’ a to i^ muk AlHicnu::ri r slat, il [’ics oil 1g 
kH’alkaiiondc tun* to nm|e*s qui nuvrenl drnii i Pwpropnanon, au profit dc 
la colkcUvlit en raimn dc leur toaefee d*inrfrft gb** m d uuliif 
puMiquc (Nous irs iontlrons -ut la ivwund exptitfifiiiHKi P" lar in,l * rL ' 1 cental 
in uiiJiii. 1 puMiqiK- Jans to paragraphed vonoerds 4 I expropriation. dans te 

chapim? 7), , . 

I’jr ailk-uts, tl pcol eusiet dcs z-.'iW' »p«. l tiato aul n-'iius iikIusos dans 

li | secieiu^ Ltimnw 

* krs njtra yrnftolfflm ifidusuielL 1 tZ i ) ; 

WIK * (J-activM coMMltiaie ’/At : * ^ d'espo** H-urtstique 

j, f I j il y ■ ificli|iKs mnto les zone* ijtuhii.1! urbain pixivcDn 

. / h i 1 N I nour cc qui esi tics andens P.U D. 

. |a tfthmm rtsento 1 un nap: sp*tif.^v id* que to AJcharga 

pubtjqucs, 1« citJk.’li&C' to l.'untoc- 

■ Li tVHennraaiion dcs Sinuics des foitro P.O.S Par ailkurs. k P.ll A.U. 
oyvri: unc autre di'- iston du lerrii me comtnun il tfii merit 1 to jxSrimtMjes- 
leimes do rfflfireace - dcs P.O.S. 

Clique scviciif d'uxhjni-iinm «t ^ndraletwau subdivurf cn ;<*nrs haw 
et’iifT do id les ifiglcnvnis spfcifiquct scwl diahlis dans lo cadre (ks PO,S. Le$ 
settlors urbanlsds l . cn zones Ul. Ml Vr. . I« - WOm a urhan.scr AU cn 
yimes AUI. AU2. At 1 ?... . l« wfcienrs d’ urbanisation fulirre. cn zones UN, 
Uj- 7, up? ... les sec tours m>n urh.irusahtcs NU. cn rones NL 1 , NL2, NU3... 

Colic demarche s'lnsoit pirfaiiemenl d.ai‘ ia lociquu dvsnniJmh' dc la 
nlanillcatioti urbaino oCi chaquc instrument cs( conditio nnd p:ir lcs disposi- 
tions dcs Instrumenls d'&helk' sup*ricwrc el impose ces dtreciUcs aux ins- 
irumcnis d’&hclle irlorieurc 

* L’ Elaboration dc disposiuons idcicmenl iircs le P.IXA.l cn taut 
qu’ instrument d'urbardsme opposable aux tiers, picsoiie un volet rficlemen* 
taire 06 sont t5iuimiJr& t 

• Jes droits dc condniirc ou density d'occupalion du sol r v .>ii la parut 
eonsaerfc an P.0 S.’j : 


II 
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* hs jictlvllta ik’niiinuntes a h LaractCire ft donnci mix dlfTtomcs /ones 
FkiiiiogfciiL^ (mcUvIilS it niuontugiir m ft tldvdQppcr). tlilLins, 5 till c 
J'i^jinpte los /imi i s LTiitralts ft iiiixiltf t mu lioiiiirlk 1 ; (issu^i^mriques 
,1 s-mvepurrlci , tex /ones if h:ihhi;il ft Ibrk 1 mi ft faikk* ; k^s /ahm^ d p ac- 
[ivik\v (OJlidUivs i/oni’.v eiiininfii'lales, /\mr\ kuniMiqu^) ; les runes cl'inlns- 
tiies et ik iJk'iirtiJi ; les espuees vei ls, tie Imsiis el duueilftre^ 

* les sejviknles 1 Lillies (\c omiccpl tie servitude sera li horde dijsis b panic 
eonsaerfe an VO S ), I ft aufsi, kmle.^ les dispurfiliins nJgtemenifiSres du 
I j p A.U r s' impose ill aux luturs VOS. 


Mifhodchgie 

ll esi hicJi eniumlu tfue p aw Se I'D. A.U , c\ pew luut [Wjei d'urhanj.smr, il 
n'cs-Jsio p.is tie n^Hhi.Hhdugic-lj|>;d'flahoraiuin ties pd^usioiLs Ceei s'eitpliquc 
,ni ssi hien par le fail qu'll n'esisle nujnunl hijj. ;meun mi mop tie tfcs eludes d'ur- 
h.inisme; h eotwu nonce dans lea Eludes miMv le tli.imp a une mulriiud: 4.: 
hunsuiK d'Audes *mi \c niveau dc CDrapfieitc. lev mAlnxIcs it travail cr Itt 
riKreikL’es tliiSoritjtlcs el praliques ennl (ot [.eiuent tlJJI-,.fen“- Cc que Rl jus pr. p v - 
junii id, cVs! uriiquemeni 1e% grandes. li^nes d'ure ftw-t de l p IJ. A.L 1 

* Les dkmndes nd.irisai res pour unc d$ude dc PJj, A.L : . el lc : tl s"^! 

des iVuLi^. &ca( i^iKjLbcv tLs anciens doctifflenls d'urbanisnie. de kmfc ^ieI* rvii- 
tjvc ft I'ainc efftude, ortffiitfiOT ties scMvm« tfaniiiiagemcft cfci ieertafet &* 
enfin.des oricniaiiims Li iks uhjcctiCsde fa comfnamk! - la comniiinc -et qui rep^c 
senlclK le projei communed, car i! ne I mil jaiiiiifs (x.tdfe <k. vue q»>! i ^d.ron d ur- 
baniorne n f est p is seuicnient un aelinn k'chnixjue, e'ess nusvi uiv action poliiique 

Le travail dc diagnostic reprend. grosxa lev grandcs lifiics dc la 

demarche d' analyse ■ irllcquc pr^senltfe aucliapitrc 4 muis avtre les simple 
fie aliens qu'opercni les ckaig^j dc I'dude. ( ar eoiiiiite il a d*} rappe!^ 
m siimcs fbJs t d n'esiste pas dc demarche dbrmiyse type cl encore moos dc 
deruiirdicdc piojei type 

Ccci diLdeux deinezii 1 - du diagnostic vmi dckTininanis clans une sliuauon 
facile dc projet el il scraM u I isle tie les rappder car iis ne kml Sduveni pju* panic 
■ I i.i programme d'enseijiraeutejil des uni vers lies el des t^eoEcv d ardiileciurc el 
l'J ’ urh a n is me . 1 3 ' m I. la con nai ssgi nee t In rtu t re fa I r ft a. z t t in 1 1 an i mcnl^ la nalu - 

re de la propnete cc le. 1 ? prix dc CcttSJns scion les seeieurs. Ensulte P I sHal dcs 
finances locales qui CM la r^ulEiintc des iStetl^ coinmumdea daxes locales dc 
mute naiure), des subvene ions dc I'Htai el dc laeortlribution pdv^c c eshft-Llke 
d aesnts (5ci'inoniiquesqiil peuvenl ninsi enamragci' la commune jj xc doter d un 
P.I^A V. et ft rc donner. pai con^qaent dcs piftjks d' urbanism Ion ambideux 

Ces donntfes sonl tndlspensahies pour 3a commune qui appreik; ile tLriU 1 
manures son aptitude ft r^allsct concr^iemcnt 3e PJD-A Lf cl nbitcills tl 
jvc Pxe ain.si un programme con forme ft ses gossihiliies rccllcs. 











ISO 


i&tmerdl d'inl reduction t\ 1‘urhntiismt 



* Iff wopoiitiuni d’ajD6iaspme« : le diagnostic pwnwi de niL-ntc m 
place la m&anlHues de ti privision, notaraniaii I kteimfi^aiiun des wcicwi 

d'lirbani' JdDoct leurftwbi tan )*-. 

d^oufche prospecil w*. reiteration du P.D.A.U doit envj. 
.,. t pfe;-.i 4 t;j- j, , > ih-itet d*d*jtalitwi do torltfire cot? nrjriil era .anar.it- 
ie-di.tl'-’Tj-i’Wt- Lf chant dttatfif d'nne vansflic pir la commune, es 
pv le 1 1 witruitf el I'jvfluflia do maty* a da 

tuv da tendance* if^wtaka *on- 
Mi^Ha. dr l» koMra^r ***— r*fSttiJiirwi da soli, da cedi dr r -***—ir.i 

- .: .* I MR £ppMV lisdfn (MbA: * " ‘i'" r.- . 1 :. 

ei dcs dmraa J avrsa*. 
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$CdlMi 6 C Sd^t A tltJIB ICS ilfitlB «i 
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littto ile owtwt a *. 
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ttbfes l&dC 


-4 m*rc* 


U dsssKf it cvuayvitt : im wsmw 

* Li 4 oisctLMhJt i&Tdl dftctites *•<? 4 i wto 

jAiiiiMMBfc le jajjcf iv^skii at It |W if doqpKfo 

-Vriiale h m imr i%* 1 V*rl f> gyn^^ nifii 1 

Ci im pa rt abo wi e de Hpbt ;vtfbi!tk|K i'aito dc I dial EdtAui maa 
qK ks pncipilis ctiatraaaAa ck sue. Jt E koihk t% de I IlAvtoie i ft r n 
■ cftHni la F rjnaurlT par oppor? i r^^otakw de la po piiMin a 

?s des *— p *nfc < (^enaalf fijooirc. eo ^qu^meiics tft cn mf raslrtrcrur l l s i G 
r. >mre r impact el inckfertes <jl Jura rappikatiTO du P.D.A.L sur U 
: numir.: M • :re et son eovr^nn^maii 

En g^Aiml., un riipp irr tie pukenidiion tk)H trusu dcs questions hut , «. -^xiiE-is, 
kSoh le plan lype ci-apres; 

* genera] iuSs , 

* consul tie la situation acludle ; population, dconornie, s^juipemcnl, 
h'S^UX et assainissuiniini ; 

* perspfttivcs de d^vdoppemcoL particularity du she, d£vdoppeiucnt dc 
i urbanisation et de la eonstrucGom au cours de.R derm&res annjes. projels et 

,i !- .me tie h i[JuniL'ipj] 3 tL: ; 

« j'Jj-uis ti enUcprendre ; program maiion , riscr\a(ion de [ei rains, inves- 

utiemeRts. 

* pani d p anitnagemcnt i prlndpes djoniJiiaiiLs, secceurs, voirie, ass aini sse- 

meni 
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* Un rt t 1 ItiTicrfii (£cr\l) qui fixe les afl'ccUtiOrtS tits sols jTaaivllis do mi' 
j-i □ e 1 1 ■ , prop amities d^quiptfivenk mfrasliuclures) ; !es d/otts tfc corLStriiire ; 
l_- . ^erviiU'k:5 lt5p;jN:s ti fG ff .pf? B .ilion‘. panjcuG^e. poiiF certairies^afTje^ du 
laridtsire communal ipour cei deui potnis vosr la parlie consac *&£ au BO^ 

* fj. d i.uiTj :F; ' ci apfic q _ e ; t lap . n i p r -sptuq it d u P.lLA. L : . se it*:: :p * - 

e c d im plan de T^Jl acted do fiortiuure coflanaamJ ; d un plan d'am^na^e- 
frti la sedan <T m ii>a^rto *L la pmlia rfct lart- 

p ifg et let ptirim&fa dcs toai PO S ; d uo pim da n ni^k i l^pla ; d 
j'^3 p4if: d’ ^^pM^praweat nriyiii la ime, tes itean {Team cf if ushissc- 
wbl tes ^qopaiieMs ujfcitlifi. prapiaatfs et u em^ge dlsASft g6aiS 
rt et d uiij^e ptfN ljjc ' i“ k: torriiwif ^.vnnvuAi 

1 £tfkdfce d ^abbssneM de oes ess fMnAcm le l-?0 

auB£ eBe ddfqai ea fid de l rtend ae du tanm de l'w d onate . die fvm 
jve le W fxHv k& «a if ttodr >^i i inaaniii' ' 



l^scnlation simplifife d'no pluu d'urbaiiisme 
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Procedures rc^lenicntaires d' elaboration du P,D Al L 


Av+inl qu'il n'uit force dp 3oi, le P.D.A.C passe, homus Its phases d (H ti- 
de, par un as &ez long processus d adoption eE d K approbate it. C esl le cas de 
lout instrument d’urhanismG a caraclferc rfglernemire, Ce processes com- 
prend irois phases cssemiellra : unc phase de raise en place, one phase de 
concert ad on el d 1 adopt ion el enfin, une phase d 1 approbation et de raise era 
application, Rnlln, ie PD A U peut cere rfvisd en cas de besolti. 


La r«£w era ptoer 

Hiani dome que ie PD.A.LL cst un instrument communal oa imera>mmu- 
[ta | de planificafon. d rink etre mil it 4 par V Asse^blfc popite cummunale 
lA.P.C) qui decide son filrahmatinri par dfUb&atfGEi - tie] il>tf rations de pin- 
,ieurs A PC dims le cas d'un RDA U. inicrtSommimal. Celle deliberation 
doji clut ainusee, pendant un mois. au sftge de E A PC pour information, 

A celle occasion, V A PC . dull avoir ennsiuissaniee dies nt-.s qui s ioL- 
pL>sent a rdhibonition do Pl> A,U. , nolauraieni les schemas d anvfnatiemeiii 
eiustanis, les Cquipcmems d’lmterct general prevus sur son icrritmre et les (Hl- 
fteenls acieurs aux.qu.els [era appet la coneurtaiiora, sur la base de In specifici- 
ty du lerriloirc communal. 

3 'A. PC, est L Arcane censd ditermintf un projei ammumtl qui guttle les 
ciicplK. d h amCnapemens pendant Unite La phase des Eludes, 

Apres dfiib^ration, ! ARC intonnc l p administration de sa d&iuuchc* cn 
nOLifiant au wait sa dteiskm d^laborer un H.D,A LL 

Le nvp/r enicriiie la decision en dglimitanL par jneie. ie p^rimeire du 
P.DAU. Pans le cas oil ce p^rim^tre concerns des communes ne relevani pas 
de la iiieme \ufaya - done £ch.ippani purueliemenl A la jur id Let ion do clucun 
des mtis - fa nSifi est pris par les ministry en charge de I 1 mb anisine el des 
collect] viiis locales. 

A partir de commence le prtx^us d’ Elaboration du P.D ALL 

U 1 emcertation 

La condenaiion commence par 1" information obligatoirc des at tours 
publics dunt Les avis respeclifs pee vent conditio rarer jYlaboraiion du 
P+DALL II s H agil de ta Direction Locale de rurbanisme ei de la construction 
iDJJrC) ct des services locaux ^iktymix) on charge de r agriculture, 
d.j pdcf piirunie. de Thydraolique. dei? transports, des truvaux publics, de la 
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culture, des monunicnis cl silos historiques. des posies d i6l^omtnumea- 
lions, dcs eaux ct de. rynergie 

Facultaiivemcnl. LA PC informe, pour unc mcilleurc implicaflnn des 
.LCleurs locaux ; h chnmbre de commerce, 3a diamine d'agriculiure, Icji or ga- 
ni^alions profession nellefi ct les a&yucialicinji cli verses, jiulroinem du, mule 
inslltulion qui rcprt^cnie des Lnii5r£ls lucaux el particulicrs impodafiLs, 


1 A. PC. designe le bureau dViucfequi dull ibhorerle P.D A.U, I ^ mono- 
pole des etudes d'urbamsnic n'^tam plus do mi sc avec la fin du systtme de 
planiricution eeuiralise et bureaucratique. Le champ des Eludes est appeld K de 
plus en plus, it devenir un inareh^ concurrent Id oa s'ahrontent des acteurs 
multiples anx comptiienccs et ays; references diveneh (bureaux d archiieciu- 
re, d'ineenicric, d am6vageiueni,„) La bonne gestinn do cello siiuaiion par 
des d£c id-curs consdencieux est un gage de quality des dudes. 


1 ,e bureau d'dmde emame I'yiahoraEjnEi du HD .A Lf. en prenam so in de 
prendre en charge les recom 111 and aliens des services publics consul i&. Car 
line lois le HD. A.U. Olabory el adopi^ par l"A-RC, ceux-ci disposcnl d'un 
deiat do deux mtsis (SO jours) fKiur dr Hell re des objections qui pcuYcnt eni r Li- 
ver 011 retarder le processus. 


Ce dodrd gcoulG, renqu^le pu bisque esi cm unite. File Jure 45 jours eE esi. 
encadrte pm un corn missairc-enqufiteur qui noli lie dans im proems -verb ah ous 
les avis et objections unis par des associations nti des ciloyens sur las choix 
du P.D. A.U cl tiresse des conclusions quant j ces avis et objeciions. L’cuquete 
publique reste mifconiiue en Algtfrie & cause du peu d f i in ltc-e que seulSveni les 
questions d’urbnrtisnic die/, les dtoyens et des ni-yihodes peu ratellaiiques 
dans la conduite de fenqueto publique - e'est souvenl lii non nfdiatiiiation 
volomaire de LcnqiiStc qui est redierilite. Ced diL 1'enquete publique, en 


tanr qu insinimem de concenation. sera oppdte h avoir une plus grande 
importance, a part jr du moulenl ou Les uiktOi^ imaends des dtadius el des 
groupes straicni mis en Cause (risqu^d 1 expropriation, fixation dedmiis de 
conatruire peu avamageux el remettani en cause des droits acquis cn maiiiTe 
de density d T oecu patten mi d" activity possibles .), el oil des chois d'urba- 
nisme risqueralcnt de porter aheintc a hi quality de La vie eitadlnc (projets 
dMnfrasimclurcs ou U^quipemeruts nuislbles, uhelntes & renvironnemcni t 


L'apprcbarwn et m Wise en application 

A V issue de E'enquele pnhliquc, led ussier adresse a raulnruy politique 
locale (ARC A cE & Hautority adminJstiSative locale (wati) qui rtenit 
LAsseniblte pqpulaire de wtlayti (A.P.C.) pour recueilltr son avis sur le dos- 
sier de renquyte publique. 
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i^ m Die fc de* « ^aa n^m %te A 

>*> L |3Q h^Ka^c fsrtlt si pits fw H **® •* lMB * *JS 

h i i - 

**»**«« |«* p-ifex ilwn 

r*tww a 4s cdtoiiifti toe** , €■** 4 m if cm is »>^« 
Jtowh^ drjM 4r ^MJBWi» » <»e« BriMTea 
p W |c «r pftjyiLai lM da mm^cm &m& dc r «tmwt 



Ajwfei j'^ppnih^B, I'es^iEBDf dn PD.AU m liTl/i. 1 W-t ks " ^ 
i'unOCffl^ n®i a nitf cu otvti-' les- Bwwaffl cfeap- 1 ^ I a^WJ®c ct lies 
coltativifft NmIc^, jio» qw ion* Id d^wmeMft mms&ncfa o wcin^i ; 
I - pr&iftrts de FABC <* de l"A PU rrmenMe Jd served publics 
locm* tuc m 1 1 Hindi ^nkJiP « Ibi dttfalm dc aifninerec ci d itffkciiliurc 

A pariii i. I l l \ik rhiii('ic«au on I- PD ^ I »* . | • 1 1 •/ j r i« red de l , , i ■' ,r dencni un 
iiisEniiih ni irurhanismetf fknr. ■' 


[ji rwiKum 

l a dviiamique urbaine cm m phcnomcii tlsitkilc a fflafb i r ci a pt&flxte. 
l_'n LTisirunk^-nL Jl 1 ptc v i - i • f ei j E» 1 ci l! icfIBC ■ ■ WWB fe r D A I ! q^c Soil 

sa qiuiMc. peui flte dgpass£ par la dyiwimqiic urhajisc rcehe I MM ce cas. il 
ikni ctre r£vis£ pour pi rwyOfiiu <te( actions d'urtMnLMne cl une evolution 

mbiiitfcc qisi Kui iSrkippCRt. Mar* la ic^isnm tv. l vh, fc il pas v. t" xa J i une & hupps- 

k'ire facile a UqiK'Jk' le> ikVicteurs fvuvetil fci.i»ir re louts frequemmenr . une 
k’ lie sii urTncflniil en cause I f iW nnJnw iks iti$tnirocnls cl urbanisme 

dc vision et PintMl dc leer existence 

Par Liinscqucm. la loi liuutc te possitilk^s dc fltoftf® 1 U ra% feitiR aux eas : 

* CT une sa rural ns n ivtflL tsnnc spefteurs d urbuusaliiTn pf^vus ct l£ 
■Ay ii semen' ./.- S jcvtifs prfvus par le t>m! :ncni de la JibUtw i dc li 

comiDime . 

* ri J, unp adaptation Jjj P.D. VL afin q*j ii LnA^tic Je n^jvdte -mitudes 
dc> prqjcts d'irnifct tu 1 iqnal j.hj ;ecnci4J K~n*^s J urbarasiri: Muppani jl ; '_ji ■ 

Par aillftirs, MM gurnet la n tju PDAl' mi mcm£ lora p.ircoMi 
pnio6diirier dc son approbaiuifi. 
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L t 1 plan tl ‘occupation dcs sols ilvO.S.) 

/Icrsk hts L k cMDnilkMi el okjtv M's 

: \'rt e 1 ; ; “ J f JrriuiM 

Dans La Kfislaiiti* Mg^nene. le Pi) S |Tifcenm dii. m pas raster 
.... .iv.,-,; |vm c f^Lunes ippx -: -^cir .1^:^ :.;^:- 

pri^c dc i jmCru^cmcnC ik <knui Aw 3 ' ahiopstmn dc I tasirumert imk^ie dc 
r , : r i : l l' . inor cf dc piopaiKioi^i^mmbidric quj ^tait Ic Plan d'urtiatai^MC dfc 
icur iP l M).j. m. h I jussul scum la Bfcc^Ji^ tJ uri inMiuirbcril d'ufhanisrtit; nffilc^ 
meniajic penrtettani de cr^i raitkulaltiin enlre IVl belie dc I'urhaniMmc 
dirctjcut, i L i s,c>i Landes nricittuLUiiri.s, cl I'dchcOt dcs actes >1 • i : 1 1 . i n i ■- ri r n m j 
I’ ichdlc tics quanlm, dc la paacllc mu di 1 : yfm ^pfipait* dc parccllc i 
lioiisliuctimi, loUsscmcnt, ddniolhlon] 

J l- Plan (ruiccupation iJcs so\y r>u t'O S. , csl tin iiisEiunicnl r^k'iiiciilairc 
lJc ^otiuri urhniric ct cisjEiinuictle [I ret cl uri caratlirc irhli^alolrc pnur Li 
ciiniriniuc qui riniilc duns 3c but dc flxec dcs angles sp£cifiqii84 pi mi I'urha- 
aisjliimdc parties tai dc I.l kitahli^ lIc sun icmUrnc cl J . i utii[k c-iiinm dc icur 
t'j-lsc 1 1 : s 1 1 

I’tmtt jucnicni m P.I i.A.U . qui cM uji plan diici lcus 5 Ic P( ),S cm un pi Lin 
dc ittUnil dtml 3c,s docimieiHfi gropliiqncs sum difiblls, scion leui natuic («^ir le 
fm jgupfie tapraacr^ zux diii'umcnts graphiqucs). an L/2000 1 . 1/1000*00 l tS&y 

3 .c P.l3 S, c^.i ci.mshEii^ d'un ensemble dc ducLituenls d urb^nfame qui tk'li- 
m^’Cni les nuxtalii^s up^aiioimtdlcs d umdna| 5 etncni el les regies cl ser\1- 
iulIcv L riH.ciipaEuin du sol el de a>nslruction pMf uri icn noire conumnul 
uttc panic tie cc teniioirc. ^ moycn lermc tS a to ansi 

Insinnncm d’urhumsme tr ■. par excel Ictice. le PlJ S est opp^v- 
^jHc luj-v tiers cl a. done, eocnme le P.D A U , hirer tk fc lej, Cc-rt sur b bi®C 
du respcij ou rttin lJc scs disposiEloas que Yattc d'urbQmjme esf sutori^ el 
qu r un p-TEiiiv dc CLinsmiirc Jr Intir i*u yk dfnialir rst d^ivn? Lc P.OS 
i-nsame. pa i cx>nsA}uenc + un vcm.-bSc cahur dt < thtirgi r pcHW ies constRie- 
uajrs, dan 1 un sctleur demne el unc nMifrcncc nk F 'cmciu. ire peur les pouMiir^ 
publics locaux 

lx PA).S. k: dernier rn^cau de la demarche dc plarurlcatjun urbainc. II 
depend tlrns son dsibrnOon. dlreclcmenb des aajtrcs iCgies ci Jixiimcms 
tfurhjnismc dc purtfie natiODale \ m r£giruule (S N.A 1 ct S K A.T i cl dcs 
dkpixsiiions du PDA L 1 . qui dCftnu fces secteors d iiitmusiyrkin. Jcs r^cles 
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S 5^ fittmcnto ^introduction d {'urbanism* 

cendales Jix'cup&llon du sol, Les servitudes et les liuules nifmes des dlfTiL 
^ nLs P.Q.S, La (JpJv^rcnce do ramfinagemm iirbain est Lribuiaire do la com* 
jMnbiUii du RO*S. avee r instrument quite pr£c£de dans la liter irtclife des 
dcheUes d'amtfnagcin^U c'esi-i-dire le PILA.IL 

Le RO.S. esi rfnstnimcni tfuihanbnie le plus proebe ties preoccupations 
de L architects el cte Vurbtm designer, par son ficheUe* itiais aussi par sa nato 
re. Hn cl ['oi, il dffinil les modaliles d' occupation marpUologique cl ronciion- 
ndte de hi parcel to to principal os caracti&istiques morphntogiqueti du bit!, 
voire, dans certain, s eas, des £temcnL5 do stylo urbain el architectural. 


Objectify 

t.c RO.S. a pour ohjcolU do riglemenler la multitude cfatiics d'urbanisa- 
iap individuals (consumed on, Inussemenl et demolition) el do IM retidrc 
conformes uux objoclift ot orientations du pmjet communal ccmlcnu dans le 
PD A U Cm au niveau du PD .5 quo se croiscm les mfercts particulars 
(proprifitanes, inveaiissoiirs, construcLcurs') cl le volouiorisme dc b collects vt- 
it locale (commune), auLrcmuni dii, les deux variables majeures dc touts 
dqualkm d h urbanisation Les premiers som Mtotistfs ft jotffr de leur droll de 
proprifiui sur leers parodies dans la limiie du respect do conditions particu- 
Liferes fixfis par la collectivity, 

Airisi, le RO.S. iEidiqueau* aileuisde I 'urbanisation et de b construction 
(coltecUviteet interfits paniculiers) ' 

* ce qui est autorisfi ; 

* cc qui est inter dit ; 

* les principalis conditions el caracto isliques dc I'urluuiisalion cl dc h 
construe! ion. 

Pour cela, il fixe, dans le dftail. com me sun nom rindique, les cnntrainlcs 
d ’occupation tics sols cuneemajiL 

* les activity ; 

* les conditions de construction dcs parcelled ; 

* |cs principals catacl^rlstiques de La forme tirbaiiue ; 

* les droits de ecsiislruire appliques ({1.0 S- et C.K.S.). 

Content) 

be-: olijcclif ■ et les disposition dn pi PS so lit conic mi* -Sans mi dussj er 
| _ «) ■ iqr i lu PO.S se conipn.se d B iine panic E^glementaire focr itO) el d’vjCO 
- ru phique (plans) ( es. deux parlies sum Indissoe sables Un F.Q.SL GSti 
pi Eon r^glGiucnl el plan 


* l 




Lf 5 instruments d 'urbanisms en Alggtie } 5 7 

lc rgglement 

Cette panic fictile du dossier du P.0 S se compose de irois tflimcnts : un 
rapport de pr&ejilanon ; un rftglemeni du PO.S. , proprcmenl dit fk dcs ser- 
vitudes legalcs, 

* Le rapport dc prCsemation : 

II reprend les principles onettbiitra du PD.A.U, pour le(s) secieuris'i 
cont’tTinSfs) en mature dc dmenosue de lasiiuulion exisiaiucct des perspecch es 
d'e void! ion dc la conimune, k parti dbmdnageniexii, c p csi^-dirc Ecs grandes 
ppUons du d^vuloppemen! cr le ptojet communal, U tnontre la coiopalibiJit^ du 
I'.f ),S. avec Ees nr ten [a lions des sdvimas dbm^nagcmenr et du l^D.A.U. 

* Lc r£glemeni du PD.S ; 

f.e VO.S. 3 une fnne cunp-^Gnic reclemeniiure au point qu'fi est sou vent 
asshnite, dans la pratique et to discours, au rigkm&u ti'urbimi&me. En effet. 
Je rfiglcment est une piece du P.O.S. aussi importame que Eos documents grit- 
phiques, si non plus, ear c'cse lui qui donne u it sens cl un contcmi juridique h 
ces documcnls gfaphiques. 

I .i* qualttc d'un icgEcmenl dc W) R est kmclkm de sa pris^r cu charge des 
situations parti cultures et dc ^.<n 1 iveau de detail Hn taut qu'tnslrumetil dc detail 
lI dc cmuposjtion uibainc. un LgLmciii l I _■ P.tj S nc dun pas erre un ic\rc soni- 
maire - lemlance g^nt^ralenicnr AussL i| neduil pas £tre tris rigidc cn 

no bissanl que peu dc place i I'initLiiw privtfc et 1 la crfiatlvitf ties Eirdtilccies. 

Com me la redaction do tom teste dc loi r cclle du r^glement du J^O.S, don 
L - I.E c Claire* preVisc, facile ii the. ne lmssant aueune arnhigujic pcrnicttarU des 
lectures tnuliiplcs. Lc risque cram 3a remise cn cause des d^cisidns de la col- 
teciiviid cn matierc d'autorisaiions ipcrniist de constmire* de lotir et dc dfinin- 
lir\ uu au coniraire dcs abus autorik 4 * Pace uux adminisin^s 

E.c regie mem s'apptlquc jus roues homog^ncs qui soul aussi des /.ones 
rfigtemcAl dines car ay ant tics r^Lmcnts spficifiques n dap to k leur nature. Li fc 
rt>glcuienl atnude les quaire aspect* cvlkjueJcs d-dessus : les activittis ou type 
tl'ocaipmoif . les ccmdliions dc cntis trued on dcs parcelled ou amdi lions 
d r tk ntptUtott ] Vx lortEtc urbaine ou fi.miu d m cupafiou : CE enttu, les dmits dc 
cqnsimire tknsue d'occupatiou 

Ibns la prulique. le reg lenient fixe, done, ecus ces aspect life 5 VoccufHi- 
tum des M>is h g^ntHnlcnienl [t travers unc quituaine d' articles donr les deux 
premiers dot emu no nl les r\pt?$ d occiqhtiian ;skdveni les articles rclalils au\ 
con dt Minx d'occupation ; ensuiie. les anicles consumes j b form? .r’c-. cupu 
thm ; ei ciUtn, les articles concemam la density d*OK uparion 
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. Lc ^ *** du Sf* H de cipticiiem^ - 

* ks Mtvit^ dftmj«M«**s d ks acuvKfe i cucourt^-"*- E' jr '- t t f ue !j 
mrttwmes ^ car*3frrc rectocW mi ad»d vfc Li 

• 1^ activLiis interfiles parce que incompaubto aw: l u^age voulu * *? ; 
caractirc de b zone cl lui f»n:_uifi j'.icink? Mir te* pbits du voisuugc. du : la 
saluhiite do b jftuitt public mi * b paction de rcnvmmncmenl 

$kiue ou visuel. qaece .sou [W leur nature, bur iLs v v ^- Far 

e^tnpSe. lc caractfcrc d one zone erairal* ou d une zone ^denuelle cst 
incompatible wet rinstjllarioii cTunc todu$iriu piilluatUe ou .1 risque, dun 
c mining, rfun d«ptt Je Kmfltes, do dfcheis ou cfc v icuv paries - 

■ Ic5 ^vito tkmt H installation e$i souths se i dcs mndiiioni sales. 
AirtsJ, par exempli dm* to touts cemrato ou r^idcnticllcs. U ^ s fr agirdc 
n’auiotiser l‘ tola! lata on, ItoieiVM'm cl la iratonm-unon de cenaintS activity 
pouvan! pn&Tpmbftmc quart ,1 hi prot*.tion iL- ltoctonnemeni (dmguenes. 
rx^ies do ndnlures, itfpflu dlmlr^arburcs lto 1 dcs garage ou siiiimiks ser^ 
vices .h que diins to cas eft un l#SGfa rtScl aatete riiorts cumene autres 
exciiLpIcs dbctivilds pouvanl toe soumlses 3 automation sptScisilc, dans cer- 
latnes zones, sous reserve quVlto soient cDmpjnhto avee b ^auvugarde dc 
I'ciLVlionrscmcnn It'S opfralmns diMiMuiSkrueuis cl dbxliausscsnciils des M'lv. 
rabattage (to attires, m encore. les dtoichenicnts en vue de itoploitalion 
agricob,,, liiilin, dans dcs /ones ;i caraet&rc social mu dominc un scuMype 
tf achvilC. daulies aclivito peuveni toe sutortoto durui des li mites precises , 

1 litre dtoeiTLpto dares tmezonc industriell^ dons to activito Join in antes sunt 
to ftaNissemeots induarids cl .inisaiiiiux. Ics commerces de gros el to entre- 
pCts, ]| peut toe auH'risi. tte habitation* avec des <ui face^ lloiit&s ou des ms- 
ralbiions mkessair^ uu bon rondinnntiticnl d-' !a /"nc. 

■ (_es condilion^ d occupati tl Cc chapitre du recleinenl du f tJ.S si^^, 
pour chaque rooe bomog^ne. Its conditions Mf tjud pour qu un espace 
urhain puis^ 1 etre cDnsiA^f l' com me urban liable on crm^Emcdble. Ces condi- 
tions coDcerncni: ; 

■ I’acecs La voirie 1 d peul toe exig^ une largetir miihmum. enire all' 

encmenlSp <to voies de^Lin^ a ta aroilttion aiitomobile. un accfis sndireci 
aux voies; de grande rirctiJaiioii ( aiiiorouW5. fCKades), une Vimiiaiion de la lon- 
l Lie ur d“ imposes ^ventudtes. Dans CCS sent pns en compie to exigences 

i 1 . * ^01 rile et de tune coni re PuKendie que rfdamc la nature de ia 7XW : 

* les itoscrtes par les r&eaux tTesu ct ffassamissenaciiL 

f la idscrj^iiond'ospaces libra * : il est peut toe r ^server un pour- 

.eniage m ini mum de !a surface do espaces laissis libres ^ux pi£mns icheml- 
ncnumLi) ; 

• to espaccs verts : il es.t peui toe exig£ de r^server un pourccntage mini- 
nwFii de la 'lUiEdce des parcelled aux cspaccs verts ; de planter ties terrains non 
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c eiviniiin ; pe planter lVs- RVirls par r.ipp^MT A I'aiienemens ; de con^iiruer tVr 
c cl a ns boi^S amour tie eon lines iEKlallatkitb! Lectmiques tcitei aes 3 gaz.,.) ou 
l Ls paikJngc do oj[j'jce LnijvftwH^, ou encore de db i>ei des par 1 ings.de jds 
er.LJLde surLace par Ass hato dbrbres r 

* le smiioiinement : il est peut toe exto de rescj ver un ndnibre de places 
de smtionnemeni par rapport A la surface de plancher eonstruile ; 

» ties condi lions partlculi&res peuveni s'apptiquer nux tmmeublos e.fls- 
tjnts, par exempk rinlerdlction de route demolition, le resped de f hamionie 
de> fayadeseu cas de iiaus-fonuarLon 

■ ].ll ftiinie d ? oecitpiUii>n : I e reeletnent du J \ I )-S deicrmine l Llcs prescrip- 
tions de nature morplwlogiqiie, pour alteindre un minimum d'ordtmnanCc- 
ineni de t'espace uibain, (.to prescripUorts concerrieul : 

» le lotissemenl ; h division lies .sols peul el re conditumnto, 1101:1 11 imeni un 
teninrs de surfaces dies pares! les 

* IlmplaittatinEi ties constnueiions tbns In pareelle p;u rapport aux voios 
[aSignciiieni ou recnl par rapport il Iblignemenl 1 el au\ SLtiiiLes de separation 
i miloyennetC ou non) , 

* la Jiauicur de ia eons! main n, par rapptJrl ;'l la vuie jux litiiiles de scTpa- 
raiimi ci aux autres ennslmelions dc la m£mc paiectte. Li hauteur de la 
amSlmcUon peul Cure exprimee en nnsrihre de nivcaiix ou en in tires. Dans 
certains cas, un dcpassejiicni cxcepiionnel de La hauteur prewriie nest pas a 
axel u re (dfirogyiion). 

* les recommendations pour V as pee! exkHieur des consliueUon^ . tohdle 
architecluraEe, expression des fagades. loilures olj icrnsves. mattoaux et enu 
Icurs.., Pf>ur to in.siallaUnns leLhiuques. una.specl satisfaisam peul Otre exlgd. 
□u enenre qu h elto nc soient pas visibles a pan rr de la voie, 

* I' aspect dex dOlUres peul iire uni RiS pour un nouveau !oii Yemeni On peul 
int entire les clotures d aspect r^pulsii (eomme edie en plaques dtonbnie* 
cjmeitt, p:u cxemple) ou. at) auitiarre, exiger cto cIAiutcn i ^rans de verdure. 

* I 4 density d 1 occupation : CV chapilrc du reglemem fixe les posstbililSs 
maxima to d'oexupatiem du sol. ou droils de constnilre. pour chaque zone. La 
densiti d 'Occupation esi exprimfie par le Coefficient d occupation du sitf 
(C.O.SJ et le CocEBefcni d 1 emprise au sol tCES-L qui se comb ton! avec les 
aulies regies (Ttirbanisine. 

* lx* Cnefnctem d 'occupation du sol (CO S 1 tmtouii un rapport entre U 
surface lotale des planehers. consid^r^e hors afu\re neite. el la surface fbn- 
a^re ['?;!□> Ic calciil du C O S sont cxdues tomes les surfaces non habitaMes 
ou d&ouvenes d'une cons tnjci ion I cCO.S. co use hue le nidlleur indicate r 
de la dcnsiNS cm il me! en rappim les surfaces pr^vues pur les dlfifrcnls pro- 
grammes archllcclurtux et ta surface fonci^te ct par consequent, les capsici- 
!& d'aceueil pour les diftoenies zones J'une ville. 
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IjC C.fLS, est une clorrkte maAimalc et non ibsolue du rfrgtemeni, c eski- 
difc qu elle ne peut ftte dfi pissfe, man; on peui par comic vmikniiTe am I* 

base de C.O.S, infdrietirs & ecu* presents % ] 

Lc C.O.S repafseiitc, au* tmuns <fc Puitoni-Ste. un veritable outil d c n- , 

courage merit Cincilalinni sni d<£ dtowtlfcnicuu (dtsMSl fifli de i urhanisalbii 


Pt'enons des etemplca , 

ftour p^erver line a me non uriaiii^hle i igrivok i-u nacelle) ou d ur- 
banisation tuture. oft g^aferalenicni Jev pm l dies sm tfc graode ^un jll , if est 
impel# if de sixer ifcs C.O S tiiS lathlcs Jib C.O S. dis&u^il" 

Au omiutfL le r n Si d Ml rue devc (in.iiaicut?, p ur les mm's a iwe 
\ akur Erwi&fe oft une uJfaankJl:’ m diitli < *- 1 ji! inliccor* 'Tmque el (nation- 


nelfc. 

par ailleur*. dans un urharasme flexible et swoeux dcs i vantages t$u Ca- 
li ■„■ tulf c nt dev actions u I ' to j n . on. paflkuEi*"' ' k C H,S sve doii p^" div un 
enistrc firt ^ dcs rif du C O S on dcrogatJofis au 

CL 0*5. Siifii envj i; s .hies I tics peuvent ftre inscritis tenement duns k 
rfcgtemeni chi imtvout sms ipi'elL* nc ■ uent prevues par ucIuku Cilons des 
eas de figure 

pans cine mcirte /one, on petit finif un C OS. dtfltwtwtf . ^elon tes aeli- 
nitte. jnn iSe Ijvoi i .ei un type d jlLjvl^ p.rr rapport a un autre E^endanl un 
temps, il exist a ii r 3 Puis, uri C OS eeil j - pour I Itahitai el un C.t ?.S. ^gal 
a 4 p^ut lies bureaux ; c^ ut le result n d P u lk pilmque d'encouragemcni de 
I P ii mnnb 1 1 ier tl ' £ ntrcprt $e H p* e x n\ e u r tie re ^ >u r l e v S t al es l 1 1 1 p inles. an 
del n me ul du log a nicnt u 1 n si i.teie e- >ni me nun fen Ha' '■ 1. 1 

M exilic anssi line tcclmiquc dile de ^riwx/t r/ duC.O S - e esl-D< 1 ire qu un 
cons ii ut tout dispos+uH de deux ten jins pent aecuirtulet leuts L i ) . S . respec- 
lifs dai ft un soil dee deux, augment er jtin^i «es droits de omstmire d conccn- 
u-er son InvesdssemcnE 

Ptirfos-S. j| esi i nlcressmil p fc ur |j coll ecto lie de ^ endre de + .s droits de conSIfui- 
fj c'c 1 ’ 1 klirL' ivffrir 3 • lc mv ^u a d«. - a - e ni-^ cl> n? ’fniques un C 05. 

supC-neus m C 05. tWccique. en tecttie panic de services txinMiqtics pur tes 
{kiamce$ct le roiKtionncment cfc la \ tile. ni^unnKn' la cowtmdfon d + 6 quipfr- 
merns cotkciils d'ipt^Li gjnetal • hj l d'espace^ publics ittt£gr£$ 

iyu adjacenLs a la consiniction prJ^'ue Cene approcf*; ' :/ -era/e ck" 1 
tris devdopp^e an* Etats-tuus. est ba^ee ?ur l qp/wrn*.r?.r>c i -.ii=;ir tes occasions 
n ui w P*™w*). I efinancematt (prenckt r argent li 06 il se trouve aoii ilp®i 
Cere mobilise faeilenteiii el la ret -re •■* eerier des inject If' i mleret 

ral au moEndre cout pour la coUedivit^ i. 

Au cours dc la mise cn place d’un nouveau P. 0.5 ou d~ Si revision d r un 
PO.S exisiani, la collectivity peui act order, par anticipation, atix eonsmic- 
tcrLLrs des C O S. dirhems de ecu* pry\ns dans Ic reelemcnt existant el cor- 
respond ant s aux nou veiled niglcs d 1 occupation des sols. 


ntfii fftiv ^ ‘ r h? 

Lts i fl jj himJnia f/'u r bmisme rn A tgiric 1 6 1 

■ t 4 ? CocMcicnt il'emprise au sol (C,R S,J : Sa valcur maxi male est aussi 
dfilcimlntV pai 1o rtglement du R 0 .S; (1 repr&en Ec k rappt>tE unite la surface 
m sol ilu In consiruetlon cl la surface fonclftro (pQiira^niqjgc des surfaces 
construiles pat rap^n i 3 a surlaer londCrc lotale) I e C MS. i^i tftuiours 
conipris untre tes valeurs 0 ct L 


• L jes servitudes legales . 


One sa* f iiude on niainVe crurbanlsnie est tine limitation du druit dc 
Lonsti Ljiie. d'amyiULVi ou dAitilLsa une pio-priiJte ;dln quo L'mkrei gt!nj£rri ei 
L utlliiy publique soieni sauvegardtVs D’apnts Cftte ddfinirinn, le r^glemcni 
du P,0,S est uneiwemhlcdi wr* itu<L s >; Mais,- pour plus tied arte, nous avons 
dMtngi^ les servitudes dites legates du rtglemeiH du P.OS. proprcmenE Jit. 


CdlcscE sont recess, ii res, au him lonclionncmcnt 6 inlrastrucrurcs d'intyrei 


g£n6nd ou Ue /ones uu caractire paniculicr ; etles slmpdfiefll au tcrriinire 
ur bain mime en l r absence du PO S ; dies sonr lixies par ties it'^hfums 
sector id tes es .spicitiques dipassiint le cadre de fdahliiisemcnl du P.O.S - 
cJ“nb radjeeiir Ugoks* Ce jpisst done pas Ic Vi) S. qui les direr m lue, mais il 
doit les riperlorier duns le cas oft dies evident sur le Lenitoire urbaln , eflex 
con diluent de ee I'ais de vin tables annexes au riulement du PO 5 


l es servitudes ligates onl des trhji'ctif's prids ' 

* tes exigences de sfiairik 1 , 

* les hesnins d'hygiine nt de contort ; 

* fn sjiuvcgarde, la prniectnm el le respect de riles et de ressnurces. 


Concrete menu, les serviiuclcs Erg a les se traduisent par l.i ddlnltion de 
com mi tiles concernant : 

* I ;3 ddlniiion d e une /.one de pn steel ion dite non nedtfii cmdi ; c'est-unJire 
snuiiwst! m rmlcTdiclinn rio mute uttUsaison du sot dans un penmeire donne, 
yuiiiur de V install at ion concernec ( ”esl I a contrutTilc h plus cotiranre ; 

* la fixatinn de faibtes densit dcs -.‘HivOructioiis [C.t ^ S life faiblei . 

I .es serviludes Wgales les plu-^ impon antes sonl : 

* les servitudes mlliiaircs f posies de defense milfialre. champs dc Ik 
rnaeuuns de munitions. 1 ses servitudes one pour object! f la Semite dcs 
biens et des p:rscmnes au* aPirJv de scs insialiattons ct flselefoeM qtie rA:l j- 
me ce type d activ ite 

* les servitudes liees au* ouiTuges d'mterei g^na.il concernani le bon forte - 
rkjnncmeni nun'lcs dc transport paiUcutidS, Idles sort Itxccs C-galement 
pour tfc$ hesoiiis dc conforl tl dc Purity , coniine par exemplc : les scivitudes 
acoim mliqucs (presence -cfun uOropon ou d un ayrtKfroinel ; ies servitudes le 
long clcs lignes ik r chemin de fer ; tes servitude dc irans^n in uri lime (pliarcs 
ei signaux, canuux el fleuves accudllani une dirulaUom man lime) ; 





. les servitudes do s&uritf rcwttto (visihili;:- k long do cmaines routes, 
protection das lemiiiS le long ^ routes do gf-dkk' circulttfcoiit , 

* to servitudes do cMKHkie quo rt\ Unie k respect du dnvik’rc ct do son 

vtusmage ; 

* ks servitudes Lk iranspwf d de distribution de I raerine k*ites s*® 

fX iur ,ks de sftntiUS *fc sdii*: Wort .oLVducY 

ca^kIuc^ ligira it? hjuic el l l lilt 11 tension, t^^'minu^Cidoosl Pn 
cs.coifJc, pew te Ugncs dc hiufC icnaon, ll &ut pntwii unc fraJkk' tuwt-iMdi- 
■-. ■'■/■ attKH <fc 45 I a 1 A te iMg * r*M fle Ij ii i? no 

* lc£ KT'Hii'k^ ciuiecirfiiiiii dcs ^ijrfrfflWLfrffl^ ^fidilcs ■ mines, 

diviuigesi. pom tie-' l\> 1 ii> k Auoi ’ ' 

■ L'ji scmtiKt> L’i'nt^nini Ii protects n dc resv 'ore. > ■■ tie site* nalurck 

dans un bin d’hygf bm dA*i dc ^uvcpnfc ifc resstwtes qui frtsenteat un 
canc^re cfinl&St general ipfotectfcmdicx raux potaW i> cams d'eau. des 
touri'cs. des points ct ijj c -J • na pfY% p ' - L> - -u^s Nter- 

rnales, des hi "is el de* loriiNt 

■ les servitudes de |go t e c fl «i dei L mi I les ircWologltpcs d cdk't luikcj- 
nani U sauveg^de des sites vi m "numenix hhionques das-es I .i plus nSpan 
due tic ecs servitudes ^ si La regie *Ly ul ■ >rds L|ui fixe un LunlN'Ie tre^ strtcl tie L 
Liatishirmaiion du cadre hjtoi au\ .ik ink lLuu monument T1 etistc tussi des see- 
r-_-ut> ile snuvegank el dft lhi sc en viieur cniKCfnant k£ tisstts m hams classes ; 

* les servitsjtks lIl- pmiaciion du lilt -i -L dans un him utb.misiiquc {preser- 
vation dcs terrains et cks p.p sages 1 Ct c L i ii-iL|u«. ' iprcsci varinn de L\ qiiiUhrc 
cts H i.*g iqu c tics / 1 mes l fii i ei es t C Vs set ^ i s net ^ ^'v , i r . u lui senl j ji I i nsi j ij ra i u ji i 
tit. 1 zones on ha rides rai'/r {itftiikiifhU le lung do 1 1 1 .Vc'' 

Lcs documents graphiques 

i 

CVux-ci soul elahli^ ^ pariir lIu plan cadastral v .'\ iN 1 n^eni elrc d unc 
gramk precision, 

L’&heLle ^aiie p^sui Ll ilijiujuc lL CVS J- -.ui'Lj[i!> entre Le S/ICDOT cl Ic 
E/5CKI. Toutefois* pour les secteurs urhanises, il^ 6 jMjs au l/5> O 1 a I Vx- 
cepiop du plan de iduaiioiL 

Les documents graphics r^glemeEiiinres wni 

■ i ,e plan de situatioti { U5000 1 ott IGniKId : 

ll montre la localisation des differences zn nes rc^lc menu ires dans fie cadre 
du L D ALf. el leurs limites, 

i I e pLiu tof^graphique : 

II est 6Ubli k l h £chelle 1/lOOfr ou 1/500“ el inJique les print ipaux acci- 
dents hii^ograpluques et les courbes tk niveaux. 


Lc\ insimmtfiix tt arhdAismr cn A\$en? 
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* La carte des Centronics g6oteehnlques el rapport ledmlqije annexe : 

bile est euMie h IVvIvhc I^IGOO mi U5Ui> d piCi i>e U rtsiaarKre des 

m-N cf li'ui natuie ll i>s uides |xiui le |Tojel irchlt\ lyral el Li litalisarkm des 
!- iiimems selon Lem nature el lour utile, les comm inffe> g^necliniqutrs son! 
* hi vent mesc^nnuvs .im prix de pmx & confluences |xuu I'awitii de Lurha 
liss.uidtl el la jsYunte dcs eun^tmliorLs cl de knits hahiunts I c tuple 
, .-■iisLuiiiniH.s e^i irisimctd lee stijel et n’esi nuillK'ureusement p^s lv seul. 

* Le plan kk I" cut de tall 

31 esi cllHj I I'Ovhclk I U\W uu I X » el ninitiie le cadre h.us, les %oi 
iio. les i ese.ru \ dhers ei les seivinLdes exisunk^ 

* l,e plan if amen age mem geneial . 

12 c.s< euhli ;i lYelielle I H « H> m 1 ii n * ; ^ '-.-m ],i pj^ce uiaLiresse ita ^ I « ^ - 
si ci Un doll v distingue r 

■ 3l!s zones homoghies icglemenUiires (If A, AU, lit'. Nil) ; 

* ladominanee lunelinnnelle des zones el les r&servaEions do lerrams fK>ur 
les infrastructures el les 6c|uipemertis - cn indiquani ceux qui sent a la charge 
de I' He at , les ^iji nitres r&erves ii un usage s|xreil iquu ; e( les zones d r je- 
\m\6 spec i ales ; 

* les servitudes ; 

* l ox p^riuiAlres agn coles b preserver ; 

* Les zones, qtiarliers, rues, monuments el sites r^danunt Lies tnexuios pur 
ticuiii>res de pmloclion, ik- rcbn>vation P dc resduji.il ion oli de rcMiahililaium. 
Lorn me par cxcmple les seel curs lEc s n tr vegurdc ; 

* espaces publics (rues, places) el verts (squares, jardins publics, parcel . 

CcriaJne.s de ee& infurniatiims sruii deji dotiienues dans les documents gta- 
pluques du P.I3.A.U . d'jjiHFcc qui reinvent d’un plus grand niveau de dcHail, 
no llgurem que dans le P U S 

* LepJan dc composition tut'ajue 

II e,st ^tahli ii E'6chcllc 1/1 (KK1 1 nu l/.^tK^ el Inddiue des formes urbaines 
conformed aux regies relatives aux I'onnes d'oceupalion. Ii propose ausst une 
pr6sanialton volum^trlque tics formes urhaines. dans le cadre d une vuc axn- 
noruiEriqueou plan d'^pannelage. 

Le ni'p'eau d^lahorption du plan de cum posh ism uihaino esi le me i I leu r 
indscateur de la ijimUlf d'un Pf J S 





d'inirodutiim it l urf&ni KM 

Procedures d’ approbation et de revision du P.O.S 

Ijcs procidurds rtSglenieriLaireE tf adoption et d’ approbation du RO.S. son! 
les rnfimCiS que Cdle appbqu&zs pour le P.D.A-Lh sauf pourl enqueue publique 
qoi Jans C c cas. dure plus tonglecips - 60 joins au lieu ck? -45 joins. II tsl dab, 
li'l-o strict ep* r impact du ROjK. el de son ttglemeni sur Ic-S adnunisu£s est 
p] u ^ ^risible que celuf du P.D.A.U U an tori satin n dc tout acre d'urbanisme 
esi subGrdonrtffe au respect du re dement du l'i i s 

|\>ur La revision, k\> c.i- l l numeric par le Sc gi da! cm ' ui plus nombreux el 
,Hmi^lui- fTKiu: I - V\lAM. Oil EO^ pcuf fftre rfvisC. avanl lerrac, 

dans les situations ssiivjuift?* 

i S3 lus Iibjccufs assign^ a 1 Ml pa>dc .meinis - realisation umquciucni du 
rim 1/3 dts phis Ion*, 

* si lif vl’EusIc cl h mil * di^riV du cadre h hi uxistanl I iniposfinl . 

* si ties phonos i tfcncs i. it'itcl-. ImprC visible^- ■ mi tlekriuie graMtincru Le 

cadre blti; 

■ si, apriS Cinq ans, fj nwnie ties props itfl at res lolalisanl au moms la 
m, ii 1 i c tie- deoils dc eonstrtiire iI 'Iuies par le KO ^ cn liqueur II t k ni andi. , 
dans le bill d'assmiplii cctiaines eonWitttcs Tcuc disposition Introduit unc 
! m icn^ion ptirtitipiMivi dcs mugful d£ \ c^pycc uihain djns I dabs gallon 
-.I'un instrument durbanimne T 

* vi la neccs-uLc dc tr&T un projet d'iiUenJl. cdcicral tc requiert. (_ use la uric 
revision ti J fkxompir£ K fi , f wmf d un.' jclion d uThiirusnic 











Li‘.s regies gene rales d* a menage ment 
et d'urhanisme 

■gr 

I .^tablsssernepH ties P.IKA.U ei d es P.O.S. est une obligation posjr toute 
commune. line obligation furidique impose par la Jot ct une obligation dc 
fail car aucun pnyci rorimmui ambtlleux l cn mati&re d'urbanisnie, ne pem 
cue memo cn dehors dc cos instruments d'orbunisme, noiamrnenl un ce qtii 
ctmeerne la progrun miction tics £quipemenls ei lea mcsurcs dc niaitrise idn- 
rifae (expropriation el preemption). Ccd dll, Ic Ldgislaicur a p0m <fcss 
rrjcsures sipplscablus cn J 1 absence dcs instiuments d urbanisme, pour des rat- 
sons di verses. 


Tcs mesure.s soul la, regies jet 1 ne rales d r anu5na^emcnl el d’ urban is me qui 
rcpa^enicrit un. s^ullIc pout k-s gc^lionnaires et Jes I eeb melons duns lu cadre 
des decisions relatives ?iuv atlcs d ! urhisni sine {cnnsl ruction, loiisscnicnl, 
ddnolilinrt). Ccs rt^lc.s s’;ippliqueni h iouie.s les communes du turritoirc nc 
disposant pas d'imsl rumen! s d urbanisnie cl ne prennem done p;cs on cltar^c la 
sp&iftcibf locale, 

hn effeu la naiurc g^niValc dc ccs r^Lcs fan {folks, stniplcmcni. un rap- 
pel dc regies de Iwn vt v/j pour l"oecmpaiinn tics sols c| leur niveau dfe 
conliainlc pour levs construcleuts esl ini'^ricur h cdui d un rOglcnscnl d’uth.- 
msme spficilique. 

T,es regies gdn^rales dbnticnaj/cmau. ct d'urbanjsnic mat 

m iHicune amsiruciion nc diiit porlor prejudice h I'hygi^ne el i la s^cuntc 
publiquos, par sa situation dan.v 3 a viEle, s a I at lie, 3 1 nctlv i qui s'y dfroule. son 
accosSibililfepour le Ira He et pour Ja tulle con tre I'inccndic : 

* uucunc constmcunn ne doit porter aiiciute ^ des espaces proi^jzc-s tor 
rains agrlcoles, sues arclidologiqucs ce c spaces bojstfs classes ; 

* aticune con si ruction ne doil litre expose k des nsques ntilurds ou a de** 
nuisances ^rrjricjelJes , inondation, Erosion, affaissonicnt, ObouJcment.. 

* la clrtture mi J^iigncmcnt de loute construction doll respecter fii itgle du 
Tec Li ] minimum de quaire metres par rapport a Paso dc la vole ; 

* loute construction duil respecter lii hauteur moyenne du cadre bflti eini- 
roninanr el s’y 1 user ire on harmonic ; 

* loute coiislfuclitm (Uni disp<3Ser d’uiic alimentation en eau polablc c! 
avoir un sysitiTne d’assainissemcni (cn rdseau on individuei ■ 

* I nine construction k usage prolesslonnei produisaiil dcs eaux us^esdcni 
avoir un systfeme de trail cm cm dc ccs eaux ; 

* k la fin de rexploiiaiion de tome carrifire ou {^charge, ilesl fait obliga- 
tion dc re.sliluer aux lerjatns conccrnfo un aspccl net. pcntiellJiU licurs utilisa- 
tion pour une future urban! sal ion. 



L'AIgtirie n'idiappc a !:i rCgle conteniporaiiie, sdon laqudle- J'lirE^aniSit- 
Linn & r&lu.-llc locale. passe par dcs instnjrnerils d' urban! sme rdglcmentaires 
dies plans Mai ere lea noiTibrcu^es inNques c|ui les r^eneni en bioc, aprts 
rexpdrJence mallieureuse dun urbanisme bureaucratique, symbolist en 
Algfrie par ]r I j I/. 31, J'lirlianisiut dex in Em merits el la r^glemenuilion urbai- 
ne prtisenlenl des edicts posilih n.Tj n^glieeables 

Lis .sum une c .Li a ci u e ninumum el indispensable i la suuveganJe de I intd- 
rijl gbmlTal face j 111 muLlicucIc d’ ini drill * pj Mi cullers. Hn Sear absence, 3 a vllle 
eonlcnipornime, pur son eehetle et sa cadence de dSveloppement, serail d'uri 
chaos indescriplihle. Un Llal reeulaleui tic t>pe liberal* qu\ na pi as Ics 
moyens de re a User luMnritic Jr cadre uiKhii ne pout $e passer de ees nioyens 
de control l- de la dynamique urb'iinc Its sojii encore plus utiles dans le cux 
d'nn pays nomine l’A1p>rie oil t a tis^us inhalns soul en vote de formation el 
de consolidation et qui pr^seniem des hesoins Anomies en cquipemecits cob 
lectifs ot en tnfrasirua tires ; imii coin reclame r&lemeniution* pragranuna- 
tiom servitudes ei as si cues Ibncieres. el June des msiiunreuis d'urbanisme. 

Maim. Cl's instiumcnls ne driven [ pas >.!».; \ c n t r de simples nJpliqucs dcs 
'■en* l 1 1 1 tv - phemmiene Ln^ltieLireuseiiKun sou vent observe Its driven! 
altinucr les diets need's - uni t<v mi satina de iVspace iH obligations rigidc*S 
- de la roe lenient at ion inhume, en devenant des trcsinimcnls tTurhanisnie r^el- 
lenietn spfrirlques, mellaut l aecenl sut 3e>- conditions locales, orientant de 
nunkre s.uipir los actions d'mt» anisine el les mi'inmt I proJuirc ime mhatii 
sac son qualitative. I e rXJ.S.. plus que le IlD.AU . esi un instrument addqaut 
pour une reconciliation cut re I’urbanisme des instruments, n^cessaJrc pour Ja 
pri! Vision er la program ination, et un urhanisme enrarint sptfdrique el quail- 
I at if soueieus de o imposition urbaine Cl d'idenliD&s localc-s. 


fltemerus d iftiruthtatm & i whwMi 
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I * i ^ 1 1 *m i , iji 1 1. ■ ih rnm | VMfbm &ttt ten 1^4 pir fc Mjm^i*re ilgOrteiuk 
f jquipcn^n^ pnSacnte, dam m comu p*f»nr+ let i*h]o.uis girtfreux des 
nouvcaui Ifwiiuificnii d^tHbajime el IM, ainai. muqucf li rupture avcc 
\e% ani k'ntkn jn ahqiuc* betwcnAfilci d£i 1 1 quelle ^ soil b 
rk*i pnndpei pC&trau* l * plus impirtani ed Irur .kvaimlation 
p'li |r\ ill 1 ! iiKnin. Inc am i r i i rut qui pfalit(i>rrt letiidliCT d urhuirustiv 


/,>! formes de fmoh0t £r Pi * 4 f j pgNir i vhfet dr prfi i-irr ri iff dfve- 
litpp.fi it ' f i \ ninH '* 1 « ‘ /ff> f p i’ .'i / A <1 fllft*) 1 

df pifitu^i fifriiiN n />fj ij'- , ,l,i r ^ " i ■ mi if lc i of'ir.'wmal 

fli JJi 1 C, 1 /r • h ijjf I,‘ l| : p ^'L r rilf t ' ' ..’'/ill i/li - *' / 4 '-i 1 ’I it it ftSTf .' 


■ if \i hi p . 1 1 tif. ffr^-ifriK ftirr if* fa .imr^i'invL 
/i? liCflff iJJMFi Jrr /s/irrpr^’ 1 ■ 1 y 31 1 / 1 rif.s , 

n * )*|f s tf iir^nrrfw we ^ir* tr rr nr* urh&ifiS rti.i'friwf 

kVv ;rwi f - 1 d krl'Wit Mltfo'p a * tr * r l " rHCf? r( iWjf -fiTf^r 
frj i ft mi?] 1 niv rir^rmi YfllMV' 

- fr jf^UPis 1 fl fr rigltmem qm ppn^rmnt dmbhr les plans d' occu- 
pation dt's mats f (P. £J 5 

Las tZDJLU ft k- ■ E sour itoic lei wafr iB iie itf f qm permetteni 
fff t \ ,'r . l wiff tif ciwii rfi®sf lMiiji feftr drf iiffiWiftitfaiif ura/r.'irr- qm- des 
prim t pt'S f[ ifif/cimfFf I jtiu dir fu potHuftae dominagrrr. r-r f cJ 1 -* If PTfftfi/f .' 


its prnrwittnt m i/e 1 nuil m wr el di l uut ruler l 'urbaiu^uiso/h 
Jrm r rj j jtfa iistiiM &mtm jfe df chflfir — _ 

- tii prripciJTHf la produi&Qti dps terrains a baur ti Sok la \-Otitreit- 
Miinm dt ta poUiigue At it*f email rr iig TAafaiML 

- lit orgtmiseni Izs caAm isidrar ft icvn e^&utons, cample rmu des 

mynrrm\{s Audi , - ■ »tj durahL 1 paMectiim des iwit aghcdrs, des res* 

sourres el dr rcnrinmnmenn rt dts **^*™*fe d'tmUomUon du cad rr: dc vte 
des n’finynj . 

- dt purrtdprnl rr (nv.yr • >■ dr /cur ft rff Ifttf 

adc^riaa a fa t;V : ; pfTfffijiK 

- c t xis rrstaurcnt cn mar>c ten :ps, a frtr-'m tears r£gfemenwti&tis. U 

a vis me dcs at oveau et !' auto n*t! d £U£ " 

N.IL : les purges k S^'ml djuis Ic tcile I'J. ‘ ■ ' n p I ri._: 


i mriiKK? 


I,;l ^eslion (hi foncier en Al^erit- 


/VrieffUFf /rp prrTPifiVr d . 4 itiJii' dc I'ifi dependant t , /ri vj/frf upm- 
/r/V i/n r//rrVri'/f/ffrpirirf jfw wwV r7i tattl qtir fdu : 

tumiim*' iabtut\ I lk a If Irru si 1 an urhatir nit qut 

vt'viut lf\\ 1 fffA'iir v r^filiser de grands ensembles xan\ 

jtii 1 r ■ r 1 las diUtpffin til.s^ tf.\ privih amstmtn dr ftt\ an \th* tu 
'■ttr tk\ terrains wmvfnt tIA Ittrn imptvpm. d I'HrlHlrihfitnm 

MAR< Ct)TI^ 


QBJECTtFS 


* Mjivn 1 r^voluiiun ik I'; Lpproprimlon du sol Aljito cl jsji rclaiion ivcc 
rfvt 1 U 1 lion hisldiiquc ciJi^rak : 

■ tijohlrcr i|uc louic poliiiquc urhainc csl »us^l P Inrctfincni, urn: priiUquc 
i' "ii H \iini cl que Ui r^glemunialion urhumc esl c^sentidiemcnl unc nJj?]cmcnLa- 
liuni dc I 'nccirpfltion tlu sipI 

* nuudrcr ki rclutum Simile cnirc Il-.s nmdes dc propridk 1 clde gestiou du 
u>3. fl’iiEu: jujil, cl rriin|ilci3i cl les I . >1 nt:-'; dc rurhUNisalLun. d'ausrc piin . 

* presenter ks prindj^aks nKiiJalilfs de gesdDA dc I'utlliSJlion du sol c\ 
leur role dans 9a mail ri dc l P urbnni^tion cl du ntan iic fonder 
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INTRODUCTION 


Ktymologiquemerit, le bicn I o neier - du niol fortds a C-sl le bicn iniinu^blc. 
Kn urbanisme, le mot fundus desiune Ic sol,, Ic terfrini non bSli, 3e capita! de 
base de lout proprtfiairo 

Pamii tuus les elfrneEiis eonsiiiusils do I'espacc urbain, le fonder consio 
lu^ cn pared I a arc, esl l^menr ic plus permanent, Hn tarn qu' dement phy- 
sique^! esi indispensable a toute construction ou, locals sal ion d’activM. Scs 
divisions - parodies ou propnde* - crimes; par l 'ho mine sc eonservem el mar- 
ten! de lours traces respaoo urbasn. pendant longtemps + saui rupture poli- 
tique, tfconomiquo et soeiale hruiale 

I "importance da burn fnneter non bail c\ du bien fancier bail dit hsen 
iinmobilier - , cn matifcre ri urhasiisme. sexpUquc par le fail que tout aoie 
tfurbanismo cone erne un biou fonder (construction Cl luiissofnenrj ou un 
run immobility firansfnrnia^in ei rlem^lili^n; 

L' importance do fonder * e^plique amsi par le f^il que le sol est un bicn 
rare dans un contexts urbain 1/ttcupsO-m durt parcel Ic de teirajn es, «i 
rOilitc. son rdrait du march^ pour qudques d^ceaniefc voire dc$ steles pour 
k$ formes d’ urban js mon duiabl _■ 

Ainsi, it rule vilk\ cl par cans&jp&OC ses pairimnirie* foncier d immuhilicf- 
reprosenle un enieu pmr lev ditlejents auteurs qui veulenl y prendre place. Dc 
I'Eiat iusqiPasj simple octupani d une portion tie terredan.s un bidonvillc.en 
j -.! : ,\ani par le spk ulaicur qui aniidpe les amdlorailons do respite urboia 
pout on lifer pnofil, se diMdoppcni des strategies plus on itioins sopliisUquto 
d 'occupation de.s terrains ci les mdlleure *i possible 

Cette r£alii£e^ dc venue iuLontournj&ble, dans loirte vilk\ depute la revolution 
Lndustrielk\ comme il a Ac mnnuifi dans un chapltre pnk^denl L'aceroissemeni 
de la population urbajne et dc ses besoins accenlue hi ruirdC du sol 

|,a baud He pew t le sol urbain se ddnmle sur Ic terrain du droit zi la pro- 
pria car pour ui Miser le sol urbain. il ftut on dro propri^tairc. Dan? les 
lemps moderncs, CElat, cn urn quo garanl de l inl^t deeidetir dcs 

pohtiques urtranistiques ci reculaiL rur de f occupation du sol, stripe on arbitre 
du marche fonder en dcllrussam des politique fonei&ns. [ a relation enue 
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poitfjqurs url *ia uqu a c* 

O mn^Ji ke regime tie propnfk d* Kd el tea 
fonder. Hoivdde Wm kM potoque* 
forme* tj'tn-i upitn*o du w* qa’dkt 


a «e 


I Algi^ic n i pM ert u ppe tm Ifda adctM 

i rttc ti’.f. u< 


n*u> nctoK i 


:, ■•tut’ jNmk i |MMbm -V la ptnpridte .lu M it .v m lV‘H hi j\u 
r k tat in la anddM cn Alf^i’tc tm MM NT t*Mpaei tit odae fvtdttUon sur 
\ K ,|i.u, i n ir ppt tm i. uflMMM .r-h-i k * * ! m pdMptt to 
link's ijin v* vnirt mxi rskVt iliM Mitnr pa» ci loir ttian*n am 1 1 ’dvaHMoa 
ilex pstltiiqura uriMMfM «r» k» ttnaa il’iatMtHitw pnjaxWe' sans 
mil’ll - 1 i rv|uittR Mkfjf< prit|« In nteca hMde* Kiacfltt 



Iff 
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F volution de lu gestmn flu fonder c*n Algcric 

Liiomln t-n Up rin mu kptKjw t prit iilonWi e( rotanllb 

ritimiKn<'vink pat un apmsu lit tat m t qiit- > 1 i-x mode* <k pntplM ti del rtp- 
ix <[i' i)ii ' '.-in LCU'natl la aociftt* dpdikurr, avant rtnriepradjftif , avcv ton cat, 
t Vi ^ vi 1,11 ni wlilf | '.m: i ,.iii|iiL-ntlii' lex (HinUMhilkt dn polttujun fnnc&ffii 
alutfiiPitiH 1 * jj'ti's l imi^vhilant'ir el la rpjviftt, flfiKflCt pe la wciiti* dt 
15-1 .i ali^inis mu mi ft uinhniienl iV avoir aver If *>l 

f 't'pttqUf pt'i ctthnttiilf ini' I'irftic /‘(uifliitlitii 

\v,nii I S Hi, l AI^Hf Mail un |uvMaS |vu urhaivW . arukriww «virot 1 
,v It pdpulnttun haMttioH de peitia ul ptm nnmhreusi ■ villa t * *.»adte 
nii.il du iays el de i.i six (did $c Iteilt dint la raudea dr fcatfte 

II t&iatail quBiit mwles dl prop* k i. ■ dr ■*. in ns liormt* b isialMi 
)' abandon IVoIb lie CC* t|udim WOdli &U& 68 L ha,s£* NT *: JjtfMdpt dr fW 

viiiiifiu hi parcdltsation sf d!W ,in f tilUdno# intaisrw da anl Id 

<|u'oii rn fiiiiiw duns Ir.s tints iw.ilrs sMenlatre* «« fit nSlIcii ai+i»m 

■ i a iwjjsrf&dda brytik c'«M tin feore de pmp 1 1 isl m cn nphN- 

[jliun BirrlcolL 1 essentifjHtfltiefli par de* pupulalHrttt cm ^dW n a» puu- 

rot, n ae eoneemfraii dans irs t«i«i agiiceM In |*« nsiK». dot is pianws 

per lihlcs •■! am vili<-s. l J ;n lent amk- rl’ r aut m. todM Man At 

beyttk fialcnl tk 1 grantfcs fno|nirl 'v ■ rtfndant sir fHuaktirt hevura 


- 1 A nmpri^e iitrl\ t&e tvinaenuil dc* itfltua rw da pufifmwi* de psipu 
Ipfm {fc lypc irihif Hllc ftait eupMiec par Its famillw afflOins k p 11 ^ 
mai son intli vision etaf faaranr p* >*» •" ^ <“ ■•■■**'* 

fvitee. 

* I £& Meat worf wi hahaut : ce wi dcs Nat* doK fe irw* 

I s (In ln«iuitk>m trilgtoan n dr . 

mat de rim maUki* ou hantfttr I rs hirnt *Hf ^ t r ! 

dan m vi Dark. «mpa P nct i, mmitaiuct fk 

cum d« oarcN foocter d et un fac»«ir d'laJisisliv- • " ff 

■Ma a a e« un n'Ht m *a wle dowiwniqiK et maale riladuu. 

r ?£ r ;, ■ ^sl!!^ zsss 

iMlUflMT - waammrw dans k-s idksrt Jn«tpfttP*drta.\ la fil1 ^ 1 

^uHiiitiuii • moBtiwirt rclsi i Hi^t i - 


1 w 19 1 


j 74 £}Jat* nti d i "JfcwhKlvM & ■ ■'^ 

*Upropn^mdlt:c’eaics^typedi:privi^^^ t-i ^ <;iM - 
march* limcief, motttUic ei uwraUWe Elk: to* •iamtalrefl * imwiit* 
puticul&emcm 1 ] ' mlAieur d «*■* <ta vilk*. atm «pc dstt k* «pws 

ruraua s&kaiair£» 

L'epnqti* colwiwit : MdmduatiMm affirmdnsn durMtdt ['Em 

On pern dm que t-^est 1* prtectc rtW* co A qu* n« de U pro- 
priiid privtfe te mt*k dcwntniti, MEfUdkroem hi lTl CD * 0Mu p<1Uf 
aflritote ici ot^ee rib 3^ tape* «hf«i cm* « utaiMir^ 

* urn- rtpnipriahnn Extend app^iwW 41 'miU r 

el a scs reprfaertiiitoi, mi pro® de It ^tailitwn privA? eoropfienrie (arttaa- 

tttkficcs dc 3 ^44 el I &4 ^ >. 

* nmr^iin'Uon du droll it frapHAt fndmJudk dc droit imii wet pom 
objtctil ribattdoadc It propel^ D 4k^ii>^indihtes XSctu^u I iwflatto 
dc 1863% 

* lii i-nni li motion de 1 'indiM iiijJi.sjiiicHi dc b pP3fdift4 P^ Imdelivrance 

cte Hires dc pftfpriirk [ Ltn ifc ItfTJJ L e quj implJijtte It niiK cn place dun 
nmcht foncier sui te msdfelt Ltbfral e* ouddcirtal 

■ I i suppf es'sm rs ilu droil ile pccnipKfD (l at H UiM fiet itaifc M 3 ^n- 

tRxfcXiitni. i-s sa i' 1 l.i. c, ilu droit de p'lkitiptt 1 ^ hi proiit tk I btai d«n dc 1 92ft). 

* i la fin dc r^soqi m enkmuk VlfiM tH* h^Wtettirt dmntlfe cn 

InsiilUBQl line idwinc jet.uh; en pmr d ^ r 1 1 s.. iits. dans k 

cadre des rifonan irtslitu^c^ pun Si pcc&sk>n de Si involution 

rsenne. 

A tiVu- dc Ij eotottisMlot ifc I’eipKc mat k pei*4frme footer urbain 
dev i ends a . j iroprusd viarien? .os c« tk p la l « ire d. ! ' i Ll *f c ct "■ t - ifc 
V Alg flrk, i m eftjeii pour ta pftiHye i.ofc?nW& l-n raiL tJ6s k ikfiui. la p"' 1- 

pri^ Uftvatne tsr iu ceiurc p^vaij>|«U 'nn 

bn nattfere Je gevlioii fotniitc, ll i i,»p^re. ainsi M pi ■ ci e^iv eiuenl, l j reni 
pl;kviuens dd mode^ trudltionneh. I ondan K^SjUtmeni basfe sur rindnivi^n. 
piu une priypfi^ prfivde doduiiak par ks ^kments eiuoptfvn$ cJ pai une impli- 
• olian impodwtft dd l fc Bun COtdatel alin dc penntnrc k tran^kn Je Si niai- 
irlse du fQtidei des p^pulitions auUvhiiH>es hix colom. Cette ttepossesskm 
(kit al^tiennc de s a icrrc va p'set tfc ioui st^-n ponfe dans TiJvol&jUrm 
qui suivii rind^peitddiiL;^ du y:i) * 
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Politiques fimciiTts cn Algfrk- <k 1%2 ii 1990 : 
i t :i hellion el bure;iu era that Ion 

\ I '.[.•■. I'inilL^vnOuncc 4:1 I ;i lid (Lo Jn (.'(ilnnlsalion, ll Tcniissantc (Iff I ElbI 
algfricn dev lit £' exprimer en triatitre dc gestltm (one lire, com me dans beau- 

tumpiK- f.ir uric icrnJse en cause rntlicale dc la gesiion fonciirc 

lomale l A ml»e en accu^iinn de la proptWtf priMfc. en lam qn^hfiriiage 
rokittiat. corfesp Tidu .u.ik ;'r.u»'.k' 4 . oplions .In ikS'cloppcniCut dc type SiK’ia- 
!Kv ci se traduisll p,u une v*i(uWc diflUsaflnn on murncipalisaiiim des lores 
ennstruciiblcs rentiue pwwJble parun dlspoftltlf li-glcincntaire qui blwjuaJi cl 
gelajt ic inarch foncier an prolU dcs besolas dcs programmes dc tiCvcloppc- 
niL-m r! dec lolL-cliviic'. locales (comm lines). Ic^qucls n&cssimienl dc 
prandes emprises foncitics lapideoicnl « l adlcmenl KDObill sables par la puis- 
sance puhlique ei ses organismes leprfscmalifji. 



h 


\ 76 ftWmerti $ d 'irtirodutiicw it F 'nrfu/i r jw 


D&s tors, 3e Triarchy fbncter sc rCduisii 2k sa plus simple expression 
en ne tpoehanl que de$ puree lies urbames de faihle surface dtfsdft£cs an* 
besoms laimliauxi, Les juiEdstMes, lesorganlsmes publics et les sndfift nati6 
nales b£n£ficlsient de rates terrains pour leurs projets, grace & de ban ales 
d&isinns administrative^ Celle politique fond fere exiremisfe, dans le sens 
d une Krttte mtiirise fonciire par rElaL a produit une urbanisation uni forme 
el k grande feCheEe, qui ne se snticiast pas du sacrifice des terrains de vnleur 
naiu relic el agricok juin-ur des giandes cl move ones villcs* avec des conse- 
quences 1 1 rb;s m .si i ques n £ i a * ies 


f/dulisalion ful un poHCSMts ivez lung, qui se dfruula pendant pres de 
dtiix duveniLie^, el dunl les priru ipaies Stapes furent les suhanles : 


Xaiiiuuiitiaiwn i*t er&tisatian eJrv terres tiu tendemmi i f/r riWljHfflifcEJlte 

rile commence par la naimjudls ttfon el LfelfltiStltofl des terres de la colo- 
nisation (Dtoat n 62432 du Z2^10^T962 . dtfcrct rC 63' 1 6$ du 09-05-1963 ; 
Usi n* 6M76 du 26-101963 : ortJonnance n* 66102 du 06-05- 1966 .sur les 
liiens vacanis'j. Ces f m ■ e 1 1 1 ■ i *. yds dnntiaiiSHi l;i propri^ll k I'EiaL de lous les 
hie ns femeiers oti imrunbilitT' p^ut cairseilc vaciinctk due ju depart deltmiif 
des cohuis. mi d" irregularis de transactions conelues a la veille "ti a In suite 
de riiid^pcndauee 

1 ftaiisatii in s applique ensuile. sptkiliqucmenl, an dt mi nine rural en s'tm- 
posanE aux grander propriiMgs foncifres* dans le cadre de la hfiVGlytion agraire 
(Ordo finance n“ 71-73 du 08-IL 1971 V Celle Aatisation eonsistakt en une 
appropriation pm l'Ktai de lout ou partie des grandes propriflis fonciircs ou 
en une redistribution des terres tin E'aik la revolution agraare gtde le march£ 
fonder en emp "-chant mine iraus action ou & t \ iskm dcs terres agricoles pou- 
van! eniier dans le cadre des dispositions de la revolution jgiaue. 

U' am res demarches, ail am dan^ de le sens de la mainmise de I'Kiat sur la 
gestion du fortcier, not suivi ces mesures rudicales doni : 1‘ organisation du 
regime pastoral (Qrddrtnance n‘ 75-43 du 26-09-3975), qui aholit lout droit 
de preprint 6 sut les terres de parcours Le cadastre general esi 6iahli et le livre 
fonder esi Infiticufe (OixJonn^ncc n* 75-74 du 12-11-1975) p(Xir compiler 
rinveniaire auquel a d'?nnd lieu 3a revolution agraire el cr£cr air.si un outil 
lechmque de classemem du pairirn ina fonder 

Miiis lam que rdudsation n"a pas ' uchi aex pfrU ntfr es ar^nv die res- 
rail incomplete, cur e'esi rLaiu; les villes ei autmir d'elks que la press ion sur le 
l -nckrr ts l la phis importanfe H que les lanins on t de la valeur ei que les 
t e- uiis dc k ^la 1 pour ses projets 6c< nomiques el sociaux son en rm^ Le 
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pas sera franc hi grace k ties mcsiuws tic muniidpalssaiion-6tatisa[ion des sols 
u f bains cream des rtserves fdnd^r^ com mu nates. 

_ j 

cunriur/imto 

Liles nous hudessens part iru More men I parce qu T clles concement le 
domaine urManis^ ou urbanisahie. lilies furent injtitu6e-s pn redormance 
[Drtlon nance n" 74 ?fi tin 20-02-3974) ; d vconuenl renforcer le disiptTsiiif ins- 
i s e u6 par la revolution agraire pour 1c domaine rural endendam le gel foncier 
au pahiiuoinc [\u icier ml lain. Maisenquoi cnnsistaicnt Its reserves fonciferes 
communal es 7 

f jus rfseivcs fonc lores com mu nates eoncenircni aux mains de la cullecti- 
vj[6 le droit d'USEqiC tin sol mhuin, t:n vuc de sa nufrxfnhufifm au pn : ill , essen- 
Lidlement, ties insi inn inns cl ties organ is mes dialiques qui en avaient hesoln 

D6fmies dans le cadre du Plmn d’urbantemc di reel cm P.U.H r du Plan dhir- 
b ms is me provSsoire P.U.R ou tin p^rim&lre d 1 urbanisation, les reserves fnn- 
citrus cum 1 1 ii males concctiieiil Louies les /ones agglum^rees des communes* 
\ r exclusion des /onus Sparse*. Le.s /.ones EigglomOrto englobotu aussi bleu 
le perim^tre d r urbanisation que ke perim^ire d’eslension future, en provision 
du tJ6vcloppcmenl de ragglomeraikm, 

! J ar le hiais rlcs reserves foncieres communales, La commune esl eensfic 
d6tensr le mono pole de gcsiinncn dhtsagedcs Ecrrains sirups en zone urMnunc. 
el sc mnsdtuajt ainsi un patrimoine Idncicr fumi6 dcs terncs provenant : 

* de son propre patrinitisnc (terres du domaine communal) ; 

* dcs terres appartenant aux aulres colEeclivilds locales ; 

* ties leires du domaine de E’F.tat qui devaient erre c6d6-'s par Ees insdEu- 
Lions cl les organismes publics prupnecaues. y compris les tenes faisant p^r- 
sie des exploitations ajiiailen ei incluses dans 3e p6iimeue d'urbuiu&atLon ; 
chose qui EillaiE conirihuer nu gasptjlagc des terres agricoles au pro Til des 
complexes inclust riels el des /ones ^habitation; 

* des tunes habous ou naqf ; 

* des terres appurtenant h des paiticuMcrs- Autrcmcni dll. U s p EigiE d um 
limit alien du droit propfi6l£ pctv6 Ces terres pouvaiem fane I'ohrei d’unc 
expropriation pour cause d'utilhe pul'ltque. dnnt la JeGiniEiom le^ €onditieiL^ 
m les tundalit^s d'applicaEiim elan pen respectuaises desdro:E^ ties panku- 
Hers ^ Or donna nee n 7641 du 25-05- 3 °76L Dans ces conditions, k panics 
tier n'avajt droil qu'^ la superficie mimmiiccoiTespOodinl aux bes-oms famt- 
liaux lvalues en moyenne a ISO metres canes par fumlle : 

* le domaine miliEjjre cesssim d’etre utilise par I arm6c 


MSI 


m 


till* 


d mimduttion a / 'u rh.trJ.vnt 



u 

n* hJI 


i to} a m La 
3 c JVDfCtS 


'r* 


JC OlTC qu 
j Ic pnm 
r ilivjv-n d"r*_ 

urhinffii^ui^ dmniBiftii a I 
dfijiafMiife d'riflMUU'ine paiticidi^csiiicol 


■ppemer# 


Alnsi m oonafttf ™ ponef^mc farther i redi^ihuc , 

, nttUBtoe la nlalisaiion it options 0 habiin coUcmf du« 

ZiiikJd'haWwi uibair civile. <Z H ft** *ir aftt «M 

^ M^StaW' * «<*■*■ * dn gj 

construction, poor <te teswrt Jntaa. sotn f.fmc<fc kttsscmate®mmuffl« 

soumti a S SttW [artkirl^ « <*« **«* 

d* C cstilune rrdiflnhu&an iftluudc t* 0 *"**; 

• i*nUU3 rinrtinuiiofl prmnttfft ifcs [kxjjcH fl prufrw»mcs d iquipe- 
ranBs a iDfrastnictiire* & d teve*wmiO>W ptfvw P* Jfcl* « w ™* l > 

UcummoK ci* * «** **"**■ ^ ^ rTj "' 

put;i£>> rjlJt* paj ^ 

tic vc 14U1 pfecBde, il P* 5 
comtouful- 1 r ni csin^iUh . 1 <k ^ ^ 

urn tn Airdrie Hies perms* la 

^QbtuciiKa L HTc»pua^icrt jlJi 
/ijfmpi: j k* l 1 fiantfc 4 

(3i n Lillee dUMiulttlc d d tuNtji 

Maifi, to nittfYW toBdtes ctunniunalc-i cure* «*<* cjtct *f* iK "* 
DteUgcihl is ms tint eftfcx' la ^rntrairtc fc'ncKrc * masque 1-* 

<te icfiains urhani^ d urbanities. cn gdaru Ic maid* «" ^ 
nil gaspDUge fuuocr important rt dcs toes d’urhani l 1 * wj® 
tuts park' tronapote* la gesft n loitdiKparttnc adminiMiaii-'fi '!-■[ par 
k pinmtiinL* d' urbanisation, pwRiis iharniptott «t p« 9 WC «*«■■ * l ^ 
rclUdral. nuiupiani de COqKfiwdOO enire m &**** «: ' *™P^" tc * ^ “fT 
vjnl. par ooastqUErpt cipher *3 forties (fpbaiu«Uon a* 

cuits Icklsct qu-nn a * 0 ******* d ^ 

uttaue enu* knt «tt™wun .icharnts rt Ics ^fcascurs oonvatiwis dte 
MIILW cs connmnuliii 11‘efl p« «wi « c Jos. kuienwllt-slc «it d ’ aht P°® L 
a. r^poque ^ dies Iutl-iiL lt^V i - ’ 1 a tSue^iii>n P 1 -^ 

jf ^ ■ v pr^nncc# /fl r<nu« e ** t:auT€ dt l itmisutitni 

t:n LlL'nit tic Sics coons pour la nuitrisc foncitre ei ttt av MC^sqpe ccllc- 
ci lui rtroeuralU J’Ettt nc paovaili^norer ind^rinimcm la iMit* 1 uiaec tto 
sols v.iiJikixakmcnl. c’«t an momem ou I’Hiai cmijii s dre idonnu les 

yens tumlu)m\\ Ll'unc luailihc foncifere imaic que te gaspilla^e mnLicf. 

['tsact- uriiiionncl dcs sols, cl unc urhanisainui aiwfchique ties pcnnn.«r« 
urlmius c< dcs icrrcs de vatetir agrienk ne dfi\i toppeat ea milieu urhain, twa 

■ in 1 L 'i i milieu Hiial.i 'cst lfr^Mnta*d*rribamt totes qui pr*loai«W 

rcnl'>u'L h par I'cxotk rtiial ci Li politique d'lruInMitiHsMlO* 
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U a ihijmcier cn A I# frit 

i a reconoaissam^ cU? L fchec i L [ la remise on cause <k r^iaLi&alion allaiem 
s\- iradun e. ikus m premier temps, par IMnsiiLulJon rlo ftsjrtes de loia de rM^- 
cti^i Ou dioil ik propi'sil-C okcIusM de Y Biat on de "'pn^ciiim 11 ' (lea mais 
L|Hi nc remctuieni pas mdlcalciiheni cn cause les londemente do la pcfiiliquo 
d&wMtion. 

L'uiMncD^ons par la panic Oc cos niti'iunes c|uL CODOecpe Ja rdduunm du 
Jitui Jo proprifti do I 1 Idas l.e pKucssus commence par unc n- lire concrete 
j snip,...! «:•; el aynibolu^r- rum ji liveable II. s’acn do I - eksion d - biofb 
inmtnhiliers de I Hiai 1 1 M n c » ! -U% du <J7-02-}98 1 ). CXim-ci ciule unc pan ic 
de i»o hncEL^ iEnmuhtlier^ a usage d'LnMlalnm. plOfe^ifcWiliCL CjWnfflffflM r"m 
jjUsj/ul, a ties prii urdabte^ t* ucce^ion 1 la propri<H^ fonclfcre agricole csi 
reftiue pj while H*ii n IMdu . cn cm de mtic cn vafcurdt! 

IJTe- m /- >fws s;Cun tuv- *hj hkJ-.' la pgtipri^ir- * \ s rn ? to 1 lu p^>E£' 1 
j qu ‘ieui l. n mode do i'-vijuii Iltt agncolc^ ^iu dom itr»e d : 

I'Hje e^E in^iEud Hjn tj K7-l r j 4ts ^ JW - 1 2- I^KTj j •■ j-i-dir* que I l-o 

iCiorde jus agricuUetifi im dfotL d enploitatioci w tea domaines agficok-*. 

I Jans k domains panic nlkr de rinvoLUfiemcni Aeon unique. Ie« irt%esU*aetm 
pfivsh iratiomitx ei ^l± amjj cri s ■s^ni' mturi f lH a jnvu-lir - *u ■ t crtaiue* tonijj!- r. 

J j : ■ : , lorn prot^geaitl de JuhmipkN p.irlk uhei dir iemiiMic naiioriaJ v * \ 
adopee%, doul la Ini Mir !u ppiici ijunde E'envimnncrueni il "s tT y. du ■ 
IPJ-lyK^), qiji proi^ge It: (under ^ valeur dcnlo^iquc. so Inn va fimliisn 
EeRpaces verts ei hoists, jkjtcs iiiiiiiiela. ) , la \o\ ^nr \ r r »r pum sarin n du regime 
ftXefilier CLci n' H4-I2 de £34)6-1984). cpii a pout nbjecUf Is prdservalion du 
patrimnine fimder Idresiiei cl la ckfinitioxi dc sqn miKle de licsi imp ei d'e^- 
p|[d|[irion ; cl, surtouh La ksi sur \% prOser valid n el lu protection de^ sols (Lol 
u* 85-03 dn 12- 11-1985), qm ilevaii fairs face au gaspElagc fiaoefcr d 5 h 
nmliiplicaiiun dcs usages abusii's ei ilkgaux cks &i>Es, not am me m agricules 

hrtlln, dans tecadtcdc Ift fjrtJnrMlivirmsi fk- 1 r nti| i >ru i > ti lies SQhfi OH 
j u ci reniortemenl de la lOgtslaLiun sur legacies rdmcls ii la consinlctiod ( Loi 
n e 824)2 du rel alive au perm is dc eonslmirc e| de imir modi 11 Oe 

ei Lompl^E^). 

Nous vriyon^ hien iju'au eours dcs anntos 19BE), PGlftl, bicii que disposal 
lou jours de Earges pr^rogadves m maiiOre dc poldjque rom&rc Gommonfiit 
i se (iSAengaper progressive mt-ni de U\ gisdnn du foncicr : ts 1 tksenciiLemenl 
rU H SOfiL L -i]ceid qu'en I99fj. a I vision de la lot kxielfrre eE de pmlcmdes 
mmanoris puliliques el MKioeconoimiques de la fin de la deecimie KO ei |g 
Jehui de la decemiie coummuV.s par l , ahnndon de l opllon soerulisle et 
voloniarisle ;l de* chaT|es ul iesie . knul.imenlaUK t[ui l ent Jdtriieul el i'e i,i 
1Mi^M riM.nl if u lie nniivelk; eonsliEtiLJcm en I^KO 


■ 


: 

iso 


in 




£t(mer\ti ti'mtivduatOH d Vvrhanimt 



Politiques fonciircs tn Alfirie *prs 1990 : La liberalisation 

La nouvdlc poliiiquu fondle iastaur^c ipris 1990 cons acre la rapture 
k n mii.I -I -■ ik‘ tiiSdispf’cnivnt wilwilafivtC S B rilPMt I es cnnitmJUtt 
cessenl fle ft^ienir le mnnupuL tin pairimtuiw fine to id que If lew conf6- 
f 3i cat les nfeaves lnaiiTiS cmBduitik’s 

Les jeus Admans majeurs tk la n-iuvdle politique Joncicre sont : la Lol 
nnnaiu oriental ion foncifiru il ''in fli -'lu IS'11-1 L, 9 ■ - i la loi relative li 
i'umdnagcTncnt et rurlunisme (Loi n 90-29 du MM-NTO, que 
(Paulies instnictnins et d&icis (nmamnteni les d&ieui n I 7 ti I s du 2$ 
niai 19911 C’dlc nnuvellc pnlliique se haw sur un orrijin nnrnbie d id«?es 
1 1 Hies qu'em fNiurrait lesomet omtttic suit 

liti/tortttiicv accrue UMiK th *> tub, du point < r h mi dt 1 ntogi it dc 
la proprii ti 

lined issiCieaiintt dej • 0 est eri&epictJB.^ les terrains dll point 

tie vale de 

• |'us:r.:e i ten* ikiime setofl ses polittUlil& et dcvant Ctrc pro- 

U’Cik de l,i menace tie l' urban i salt m gilujunW mn iL> objaciils origins aux 
insirumeriis d'urtiaru.snie M fo pr&SWvatlOB del Bros* agcieoles) . tone paste* 
raleou de paienuis ; Rir{ts el pammotiv N*i>e . nappes Lillaiiefes oerresd ra- 
i:loii,iiiiui tie Vaifa ) ; tore sahaj-tenne . perm.eiie' d site* pnueees ; et entin. 
cl surii.iut, tone urbanisd** el lerie urtunisaWe. 

• b prtfidSS ■ domains public. c'esi a*Une les Mens publics et pnv£s de 
I Hist, de la nr/ii>i? d de la commune i : pmpmfiL 5 privft : ct les biens hafxms 

(■u m aqf 

Ou punt tie vue de la pr>pinHe. le fait le plus unp-ium e^i ia rfihabiliia- 
tion ptdne el entire de la pco pride pm ee 

Du peum de vuede l usage, le grand pis l randu omsiste cn la distinction 
des Torres urbanisfies et urbanisables du resre du tern mire ("est la (In tl'une 
vision monullthiquc du turn! nun:. Les tores urbanises et urbamsahles soni 
[mplicitemenl reconmies comme les portions (lu temloire qui repiesentenl le 
plus grand enjeu pour les auteurs de rurbamsaimn et done une valeur mar* 
ehande iinptrrlatne avec laquelle it laudra comptor I .j. relalik ti ties lenes 
urbanistes at utbanisahles est claireinem dtahlic avet i 'aminagemeni urbain 
et scs nduveaux inslruments, ear c esl les instrument •; cl’urbanisme. raitam- 
ment lc Han dlrcctcur d'am^nagemem d'urtianisrae (1ID.A.U ». qui l us ddfi* 
nissent. 




La $est ion du pricier rn A ttfrie 1 8 1 

A doprirtn de regies d'fxproprietton plus strides et plus respeetveuscs du 
droit de propriiti 

Sur les tcriL’s urhsnLs6?^ li jrhanisnhltis som stppltqu^s un droit (JVtKpro- 
pri^iion pour imMt tf^rnfira] ce uiilitd publique el un droit dc pr&nipnon, m 
pi nf ii do rl i.il c\ dcs collecEiviiL^ louaJL^ pnur pernitirre, ctortt iuk environ- 
riv'iiivul foJicio !ifo£raL I'acquldthm do l^rrahi^ pour la realisation do pro jets 
de diJvdoppcmem (tfquipenseiiEs collcciifs ct infmEnjctures) el la pmLeciion 
du patritiiDinc natwd on cutturd, 

{ led diL I’cxprfjpriadoii fmur cauw iVmr^rOl cl d' iiUIiIhI pu hlique cr\ 

iL L s<umai& condi(inun6e pm !V\im i no: irisinimcnh d'urhamsmc qui Ja jus- 

[illaii, car HuElU n'esi plus le xeul nuieur k^giOiue d£ rurhanisahon ; scion k 
Cfkasiiiuntin i\c 198^ Inisic cxpruprinimn iloil tfrre juste er ^quilahle el donner 
Iecu 'fc line Lodcmni^lion prdiilabic con tor me fl (a valcnr rcdlcdu ierra3nd;m> k 
vitlc I “n c;is d 1 iiicxislcrkv dc plan d'urharusiiLi; oh si Ij uollotliviE^ n'csl pas un 
tiicsure tic payer un Terrain a sun prix r&l (vnltur vfnalc). il faut avoir rccours 
jj li pafrimoinc fandoi public piur rcaltser la pmjcis (i/imcivi gdn^raL 

i. die conception de rcxpioprialinn, mal^nS la difllcnlui pour la colleen 
vik dc moblliser dcs ierraius t rcpaScnie, sur |e plan du rcspecE du droll i la 
propriety el de la securife foticit } N\ un ner prm^ris par tupjvjfE h ia sjEuadon 
d'avunl 1D9C), oil V existence d'un simple ptfri niAire d h urbanisation n'empe- 
ghfttt pris dcs exproprialions abusi ves, a des prtx d^risoires et le clioix, parlbis 
irri^lkkiii el irrarionnd, dc icrrains fH.inr la rdiRsaltOft dcs projets puhlics, 

Iks instruments tTurtanwflc arientes im t'iconoinie dcs sob i irbuim 


La rarct6 ol la valeur rmucliande des sols urbains. Eiiises cn tfvidsoce peu Ea 
reconnaissance du drutl de proptrete et Ea lib^ralisaiiori du marclW fancier. 
imp'seriE rinstibrl Lon d'insiiurtiCIUJf d'urhjnisme fHan directcur tftroinig^ 
merit et cFurbanisme iMJ r A U el E J Jan d’ucaapaiion ties sols P.U.S ) orientcs 
vers In rc3glejoenlaTion, c'esi-i'dire que leurs pr^oceupudons es^eniielles sont 
ies usages des .sols ei leurs fanner d'oucupation plulSt que la prograromalldit 
dcs atdi \ ilfis. ll s cuasHLuent ainsi un cadre le^Jejnenta ire cense radon abser les 
a l r cs d 1 ur haul sine > c l i nsl ru cl Ion , I oi j sse 1 1 teiil H dc im l li I i* i n ) lIos mu 3 dptes 
jcEeurs de rurhanisalion el nun plu\ vies lnslrunieols jnuir lc diJveioppemcnl 
vi .Jnniansle dicte par le sen] acteur qu'Ciaft J'Hiat. 


Apparition de nouveau x actenrs duns la gestiwt du forte kr 

E^es plus imprirlanis de ces aclcurs ; so til les propn claires funeid's rfhahtlL 
iiis dans leur droll k des litres de propria I ^ reeuiiers. notammenl dans le cadre 



Aments d'iitiwduciion t) r urbanism* 


1 S 2 


*k rauto^nstniciion el cle la promotion Immobilize insinECiions du 
27 - E0-! W et du . 1 1 4)7-1994 sttpuleinc . lespeciiveiiKfiL la rfgulurisaiion des 
dti^s de ptoprk^ pour les flate^onsiFUeieurs ct les protuateurs inmtoi tiers') 


Aussi, la liberalisation du n lurch* fancier a *galeniem dorm* naissanee 
.m\ atrenocs privies (It promotion fondfere el immobilize i|ui deviennecu des 
intmn^Eiilre* enlre to aeleurs do l urbanisaUon el qtii pL-uvcnf acqu^iir Ues 
Mn& les vLibiBser, to cftnairuire. iSvcnLudkmejik cl I os conimemaliser, 


Dans ce dlspraUtt la commune rai un acieui partni cf autre* ", die doll 
consumer son poriefonllc lunries on tcuomrani au iimrehd kinder et on usam 
des drolls dVxpmpriahon cl de pric caption ljlee lui pcimetleni do s ociroyer 
to bonnes al'lnncs et de frdri a l:i spfcuiaiiun. Par ail ley is, cn lain qiTacidir 
du mart' hi 1 foncto la commune mi lemie de fake I’invcitiaiiL 1 lIc sod paLri- 
moine fancier filthier fork iei aminiunal) 


1.0 retail de ta commune dc la gesi ion di rede du march* kinder se irntluir 
pie l,i creation dYupiiii sines sp&latirfs dans la gcsiion Inneifire ' 


* lei Agences fbndfcres locales i A F t* i Ltiafcues dba upgrading de pm- 
iTiuimn rptinldrC or tarnohitifre dans te i sdre des luis du march* ei doni le 
prlndpsd ahjecllf esi h reniahitisaiHin de I'uwe, de la vbhilisaiinn ct de In 
, i! ;iii dll oi!, nor d in f lien l par 1 ''"-i :iS d i ■ mcn( tie lot ti semi ml' dcitro unique mi 
pfOTHMElOfllHd’ 

* Id A genre* d'jiiii'limatum ei de iJSvcioppOP^ du lugemem 

fA.A.Dl.F (tWcrd c%£oMf 0 # 91 - 14 *i du 12 * 03 - 1991 ) vmr char- 

i 1 -'-". de Id pEMiuiliM, fo&Cttre eUrnmnliitiei-.: *» dusi'- Je i adie du cl-?*- «:l« jp 
pemem de liiahital so c iul 


CmfMrfedii duetto. jL /7:f^ 


E la cilOL, ti n esi plu> UitMii que l i t j.r puisne coder Jo terrains UasJnl pjrUt 
do profie domain* no! .umiKta pour crafrumcr un oventucl hlocagedans 
quistiHjn dun retrain pon? une i>pn L [jiji>Eidc grande uii liiif pour b colkMivik' 
l e M.r.’r antanl quo u-pio^nunt de I’Rai peul elms cos iMS, c6tr ito terrains 
P'iir di's pmi-kts rt’uiilite ptlbiinut', dlubilal k d h hiiv^tLSSi k iivnls prHDriEaifts 

U'inilli' pad. -.I.Lihi Le l ,is nfi des lei Mins du doiuai no jt # S'lMI soul viluos 
.Lm% ito BOA# ipikllk|U 0 s .L-Mmoev J k,i pinmnUnn de t B invesOvs™enl. \Vs 
>n n! ilitOs |vi i mi h' i it do ckmim ou Muwes^lun ee\ leitJins .Uiv I OMhlisv 
n ■ l 1 . <1 ii ii idhsei lies iliiH'iies typo 

i ilk >in i • Muipk's dsiits l,i (jesthui diL psttiiLiioLoe bun iei pnhhi leuloi 
rcu dt. iii'ui Hi In's pai Ik uLLiMos d eiwoutageuieiU el de pioumUnn de 


La fit siim du ft) naer rn A fg^rif 


15 ^ 


Tin von Easement pn\6 (D^crm l^gislatlf n f! 93-12 du 05- 10-1993 pour la pro- 
mot ion de ritiveslissciucnt), fadlitam V attribution de lorrains aux invests- 
seurs ct i iK ti .ml les wtltiyas S determiner uno nflYe fonelfere - disponflrilitd dos 
lorrains ct staiuLs juridLques. 

Cone ddinareho est compl^^e par la citiaiioh dans ehaque wituyii dos 
Comics cr assistance puur la local isalmn cl Lm promsHion dos InvesUssemcnts 
(CA.1 PI.), assunini I 'aide mix invcslisscnrs pour tmuver dos terrains pour 
ieur.s projets el voillam a lour suivi pcntianent, sans parlcr des autres; mesums 
d'onettui agenient de I'invcsli^scnu.nt que nous ^voL|iieroits au diapitre S 

La libdralisatkm du niareli^ fonder met eu ooneuirenee plusieurs aeteurs 
LKtn.t el ses collecllvt^s ne disposenl plus de droits ab stilus sur la gesfloii des 
so Is ei cloivem I'atro preuve do honne jjeMinn pour realise: los projets d'inle 
ret gi^noraL 

Lour ce b, ils dispnsenl d'avanlHges intteniahles sur jos autres aciCUT> 
rrornidcniorEr les proredures partial l ides d'acquisi Lions des terrains quo 
son i ]' expropriation el la preemption. Detixieiiienioiu, leur rdlede rfgulaicui's 
de L urbanisation, en tanl L|u r miijaieurs des insminicnis d urbantsme el sue- 
trtui des Eictes d'urhanisme fconsErudion. It Yemeni r demolition) I .a qua I lie 
Ues formes ri'mh an, isai ion el la lalionalrle tie rutihsaUnii des sr^ls f que Ton esl 
en droit d’altcndre de la liberal sal ion du mareh^ lone icr, sonl condi tionnees 
pnr ia quality dus instruments d ’urbanisms ct k 1 controls ¥^rilable Jus actes 
d'urbanisme Nous n'en wumuca pas la encore tn la ISclie devienl de plus cn 
plus difficile avee la press ion de rurbaiusaiion. ]es I uctes d' in ter Cl de plus en 
plus eonipleses a I inkneur des villcs et ta la iblesse des strudures el de* 
mo yens rmanciiTs des collmivito 



IK 4 


fJimmts d'miXihctiM k VwrtHmiBmt 


Procedures d ’acquisition rt d occupation du sol 
diins un marehc toncier litre 

Anrts hv.ju hr IfB [tiiHnpaiix objectils e* coMms des ^ dU l iy i rj de huj- 
Eri st* du foadar cn Algid tot-a m**** 3 * wk * »otmo & -vom- 
bna *>utw«ut* iu regard <k la pdrwde UodqiK m to™!** Peu Or 
pays dans lc cwmtfc oni u«*i da kuiJhwuIb de Ha mvm . turn radhiuv 

Mils unus cwy cm qw le itttwr * use um**oe A-' !«*■>« ft* 

KQ dufibk. du (ail do p3ftpxu*« poHtique* <* (‘tottunkgics tki pays c( 
parve que !e mmitot k*c»ef Itore c» la rigtr uumendle dan* te moudr 


Hffcm ifctriL 


S\ ji nH' tp 


-C i. j * tte* , ' n >- v eeirft A?$ 


WS « , ^ 

* im m lai—r np. le» pwopoi* pfctaooftao Itocm 4 * vmL 
t ftu ^ ii m^rntm ca— c a*fa & dr 

i ti* n dn ofedi'iK' el d ‘Mr put la fMn^e rt 

Mmk el 1 ' taftciiftiMi cmk lo® * 

ii<p ij^ h ipn 'If <w^adfc ju^Jatiir de* avi 


we iui<ipc 


lr 4 lJ*- 




lYoMhlf^ d iCfHNtMMI 4ft 


Hofw If it * il * *m «* « 
fee?' a U a^kvmii^ |M 3 > S 3 
jk^M | 6 U 4 ll 4 1 ft 
cppftoQ Pltt 6 ft pm pftM 
^jita vni-- d imcii ecwfifai I t . 
jux i >et^ 


'Mf dc lr* tjt» :> ^r* 

, % fit fciftFiflr 
usfk- ^pp *% rn i 
italftflfeBP 

lAit do fDPC dc* procMM* 


!* 


cl 11 nrt- 
d nr 



UoqxtifariPlicMi ct la ifti*! fttn" LULMft pea dNdeppie* cn Alg 6 fte 
r inirnern la pnteHqsiloo - sowl cte tkuvcs quad imwicK bite 
flan*, KiulC'i k> k^sslUmofi Jo m ndc iou di-ers^ r -raies bite 4 u ? ^i 
darts rbippip l Scs pewotrs torts tfib&aart i 
unc niH£5U!i? dc pppHtlP* cohiiv uislnitfiflt ^NOPipt ou CoiBiPc 

nulil n&ces&iirc i ctes iftlP i ne ^ iiivuiMM Le ^ 

tion tamlli at d rttt# v Mifi cfcs lomns multipte. daos dc*a de ^i^lli- 

snUona <fiffiSrenws (ftfl* dans ta socte^s mwfttojnraM^s ks 

Kiats modemes TofU damitik i kuf ftt« po«r sc |«ntir me pto 

tbrlc duns !& CTWCh'j fon^jcr Ei^rc 



jC-i tfirwr tin jfcw ir f tft Alf^rir 1 85 


Kn Algft I Vterdcc du droit d>ipfiipf|aJii 3 ii d de priempljon, dans te 

MM ufhaatafes d uitiinliibles, t- 1 oirnliriunrtf par TcHistence d'msiro- 

ri^Ls d H tif hantsnii 1 \V I J A U. ei J'< I S i i 

r 

/ f VprflpnVirnrrt 

Ci’Sl unc procedure l|iii per mil .i la colli lUvsIe 1 il- il ki^i il ■•. pnira-tlrs ;ui 
nWilk ftmciCT, itK’niL ' m km.s |iath[ii itT.urL-", ii'nnE ji;r i ^pcin^ nine volnnk di? 
Vk’iiSi', H p>ur riitto ^L-S pmjils cl'miLVM ^ni^ul l + [ c3 iM ililr puhliquc A 
ec itEH', rcx|Xdpri4n>n peul ( v irt h ninMilthi\: Dmimc «i n> - vtjiic rn- rv 

l.a possthilik tf TOp ny i er esl i ottdMonnte p*r le cnnicnfernrrri du pri>- 
pri^jitemi un supi'meiH (rmdeltinKalinn L^n ca^le rdu^ pa? liii.de I nflrede 
Li v’^lteelivlk ; rl 1 1 ixli I ik- puNn-iur eHe-mftm? pif I 

f*uhl kji.it' el Ui <tS LsiriUon ■I'ltulik 1 pi! lupk 1 -jm lui lul settle d i|ui <kftncl te 
parottte tjui doiwnl <Hlt 1 i\lx^ 

I "talcmnitjLf.’n i^ix i«u jinACki^reL I liqucHe 1 dmi k p ^k^lppc, 
rk* uurait -Are rnfAl cm. dam k di d une eifitspHaai pme. aa (pets da 
Iwa Mit$. k prorrtAam ne murm bemtfkwt du’ pJm *al» pt'ndPiir 1 
i|iti rcmettrakni rti came I titMl k la p a rt te pw la «fccadf « 
efta il esf lr A |ucsn cn mhMum pmkPiirepr^ Am ks aadti tami 
pAwTMftiUL i|ae r awi prr if «a fnief impinpi. la ■odfkMK* d" m m« 
KPt Cwtmi^ne i*u li rfali^ait^ii tf^ Apapej afiftS ct ftohftaiRi 
qaefl <tes pta-\ atues sp^ikmm op kaursi! " de pn * dpes A ramfii s'Mhiftde 

retnif>w«rwfit e-t k L l'Apnpmk a ip tir U p»kc!k 

# 

MAne r^prnpnan m ft It crMkcu^lk dc p. et k prii, dc '* 
ctibd »n bmckrt d 1 r . rr» ' H liCtc. i’!k I iWiiV 4 r^ui a M ^afcpf k 

Auiremeni eIh. p*ut prefCTi'ke I I eip La t'tftatnrak d*n 

avoir te moyms flnandfid ikcnsaire^ Kn rffci. unc rtfk uaiverscfc cfl^a: 
i.rijik- polKLique at Lion yrbftm><E%pc nt'LL^^ie urv nuittiH! IotkiAi: d q^- 
j nirc mafniw fnmriAc ikcr^^nc ties movent financ ier Cctie itpe explique 
qu'fq) ne pem arimdre de f^iFMiqiic tntiatac unbltkose de d^fleelivlte JaiNes 
n n j nr. ifcrenic rH - ca.s de lb majortk dei collect] idffil l^^cate al^efk'nn-,- 
*u#mind T hd 

in prirmptUm 

Cuvi liihi! prottftlErre qul ditnne la priori i£ & Li tolkcliviii} de se ptiner 
;jt Lf^i'reur d un H j 1; n fonder eT litmioHilljer iJ :, ni Ll u*n!c ts! projelde prir M>n 
pfn; ti Irairc el ce, en w irunr ji n 1 1 1 tuhatii'iO jii 1 -' d icihJfCi gifnAal el d ull- 
m puhlkpitf Uexctffim do *0U de paVnipiiEin impose au)t veiKkurs de 


m 


fcitmenfs d'atfmdaciion ^ 1‘urUvit fw 



hicns d'CQ faire la dfidwatiun ■ dddarauon d Wa* i la adleoivirt qui a )e 
clioSit entre facquislliun du Wen on t*‘n, dam lc Armct fas. If veodeur «st 
lihrc daiu le * hoix £k' ILi' brleur 

t J'l expaipnalion* Ea pitenipuim exult* lL riiHjemmMtinn la pb*» 

vhUics spft iiavt- . 

( ;j | ih's - 1 1 j| H 1 1 «i i 1 1 1 I ili Li* if 1 1 | 

* cllt s farilitiv. ,1 E.i iollccttvH£ i s qm ihm dr A InucICie* 

i-i irmiMiinh f 

i p]k * cofulHuq p> ►yf In ii "'ll < n vile mi v.’iiijdhie rilisci ^jIihil dn iimiiIh v 
jcitu. la hn .iJ . i In mu >| ini'iL'/nknr h la vtfltf C d >" ' 11 JUT 

■ cite ©si un iwt ■ <i dc prewdun pii \M [vistN li sfikulaimn futkifte dum 
l^s m'l U'Lii .'i urb.ims imU' i« i hui - 4 t,i *■ n« lii* ■ m hi n .i I i l 
k't’livnf Uil pi LX decline ii i H* l i clpflflS k Wn 'I adlCtCT in! 

k' ur U ncic i 1 ;i 1 1 1 1 1 r ii '• ■ le prudent c did sj > n i nt d c cl p * 1 u r Id I et rai ns ^ 1 t 1 1 

[Jams drs perum/tre-v ..I, 1 | m i ■ 1 1 ip" 1 1 in 

Lcxpriipiialion el Ij [>uvm[ i ■ tfc* opfrltioni • • j « ■ d-mi In 

lenuhiMiv itin! due evUucv js nni icujts dtasfcai nn dmi i‘n l * » n t p u j > ■ r i -- 
.ivaniiiivs iiih.iiListiquev l’I fmjiH u&t ml lii to* ■ '■iiwnimis urbOttlStiqttC ( 
flniriLSers 3 nn um[ lI m le projri rO a m me itl i aj •( -r! .i-ei Ij imhih du 
projek son rftfee rl xa sttuattDfl dans La villa In M riles II** ale* qu il 1 hi ii 
£JU r Cftiltcr .'i !'iu rim ri Ir 1 aun. s p> i h l I « n loin ivc ■ L ml dispme la imll 
Ihiltf jKun Li Linieti I ren tjJ 

{JtifJfUfi rii'iifrfrJL mr nr \prtutnUOit fit twit rt ri 

tmmflbitiire 

Nous avons vti i^uo rgaepropriaito^rt la prtemplitin s * mf Irs i -ulih d c lirm 
ttfioildcs-cffets ik In sfv-LUliihm lorkirr . i imm ■ rc M li _|u ' -cc pir 
Is sp6:ulaUon rl pourquoi faul-il on limiter los effete 1 

lit Sp&’ulaUon rsf un pli iioinene qui ttvel'^pfX' iunn Jkiivni dt ■ Im 

qu'il y A to villcs. qui mnnui^foni i k letritsHR^s el iKcupefti dt: 

veiuix lenaiiLs el y a uiv dyiuiitkiae tVoot^nuiiue viLnduiKam 1 l iiik-Lj^i i 
moil lV la NimatiLUidJiLv la vjlle tiLKiniMhquesdtrc^aiii-i ttttteur* 

I o xp^'uKtirm HiM'ni wm su Hon dun lc Ipvnpi m M pfllffliL pm li 

uHiMiir mx rsp.tre KlHlt^iie, m ik pluii.il ounnv un t*N|\ai r en i mu rile U mu 

LnmintLon X Vlu- Iju uklO tfu 1 !) H \hc pfrmtvr rh ( ^rtthHlAihUi I VvoMHMl iUim 
li 1 1 mips Ini iuntih*! <T antic Ipet atiMHkvathuih, L i ruib^msiutoii d ck iies^ 

pmlli ik* 1 I' .ii. i lOlsuiurtu dr fe.i drtiuiikle, (HI mu 1 dhl |*ii* dc lenainx 


/ji fr^rffd dufi) fitter tn Ahrf nr 
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qi4"il a Lichcu* h lIcs prix relink veilisnl bas H m mnmenr oil les am^lioradons 
n'OLLirni pas siiU|\onnto. q et qull no rewndra i\uc lorsque fees nniihoraljons 
fstoniptfcs uni onL elMn^i' Tim. ire ef 3 ls Ljual ilr- du qu^utler ek paf^sonsfi- 
L.[urni. vi valeui symh<iUt]i30 el nniri lLiunlr, 

\ r irium ilr pidililL^ tlondu spfruhleur n'e^i pax, rrmiraircnuTlt 5 cr qtlo 
Ton fhiun m irone. Le. wLl^ie.x ernli.mx di'j.i nur-diuf^ pfn'.prfrh, forlc 
nietri miulIihlv ri i) vulem iymJbollL[ue him jurwriV r _si. Irs priif Mini 
i iv lutflN L k i n inMiii i‘.ejM \nv. des fiMhis l ■ 1 1 !'■ rqi ji ,, r ii 'i [huh k 1 siptfculnleur 

l H n liiil, i.i s[M r ‘eii|;mnii ,sr iLH-elupiJi'nl (e jilux dyns les srifrurs p^na ti 
tnm* rtM$& dmieirmnii nu devani (?iterdEi£s au centre. IllahauxM! to pria, 
tUlrntlue ik.‘s nouvoiiix tvanfegea dus tux trioishmiiiiEEuni urbainex up^r^es 
I -'"ii ink^iej Li'S sntcur> mmx setleur?- tvnli^nij. . esl jjiLponnnte. 

I e.s scLleurs eju eriLriques, on sum l nvrs de ntjuvelles vn fees el eonsime- 
lions. idli-ien!, eus imssi, Ir sp&rulaieur, tnais les ht*nfiil ices, qu'il y realise ne 
■'mi [ms mls si hi ij» >e (lints lm i mnii^di :ii,s q tie duns les secteujs jkH Leentf jux, eai 
kMjeveloppemenl urhain e( lc mouvemenr dr rnnsirurLlou to qmir tiers pfid* 
plifttqucM.se rail ^^iiftnlenieiLi plm lenEnurni 

Hi aj'i.ss.inl f h mi ics u Uriels pflrlittlllp n rt i-n eieililI uei prt;d1| H u pn*ni jII> 
jg.iltlHC, dcs iit'lkun. il'iirhrmiSiilinn. Ir gpdCUliLsm l'iiIjw JntfviLuldrnjeEiL en 
cimnii avee la tolldcflvlttf piibfujur, squrs^eiLiiinl finifti 1 ! f-ftiftal Pn rliri, 
salors tjue J;i tiOllei I i vi I ^ ftiihfeli ties ploni d'm liiiiiis.il ie et mine des actions 

d'uilmnisaliun pm ittlftimer III silMiirmn mlimnr et vMNniro U dr en 

inlrdsli uL'iurrs eE en ft|uipeiiienh. Il- si^culaUSUf unlJape* les um^liorol Jims el 
les prd visit pns dex plans d'uibnnixfne cl rend les terfaiics S hStie plus e tiers cr 
plu^ rares (itfntfriilciiirnl, ct de cr faii H la enlUxiiviid publique se motive pid- 
^e par ses pmprex prdvhi(?ns au moment mi elk vnudra jdaiiser to infra 
sinicrures, to fiquipement* nu to So^menm el Jollmutieniv sonaux les 
p.i 1 .ki.i r 4 1 n c j 1 1 l 1 1 1 l l j i i c , sous I diet delu sp^cuKaiion# cl le jinancenLenl ties pio- 
Ftsd’tnldrtL ndnftaJ deviem dilTidlecar le enfli du ten am absorbs une panic 
isnp'j [Ernie cle I mcrslissemenl 

I e* pimfttiies d i ^pfijpiiaiion a tie pmvmpEinn nenwat les imihiiiniis 
to spfarulairurs rt xonl fustemenl Irs rntnk pai le Mils toquek les pofets 
■1 miriri f jL Lk kq^Vhl (MLlielleiihruE A J.i S.'vniur ml vi uale de l& xpfttila 
ii -.hi i Lina, (de et mi i nii ihihfre 

i fMltUMlm-iM'l ik' I'mUHOi n'm-ul f.si inn k |o M 

tt Y nh mu, mm, till),* i), i nikiuKnii 1 iljirn. uti HbSmJ 



1SS ■* minte d 'inlrtjduclion 3 rurhoniww 

De t*tu vesttvsemeTtt c&miiie infttev? de rurbatiisaiioit 

Mfllgffe ce que nous vvions di_ dire £1 propos de La sjkculaiion funckrc, il 
faui savoir quo Vinitetl parUculier et V-biABl gittfra] son! appd& sc ren- 
contrer tie plus en plus dans tes actions d s urban is me. 

Avcc la rarefaction ties nesaourees finaiKite; des Euts et ties collectivitfc 
locales, la remise cw cause du principe de I’Etat Providence et le d^veloppe- 
ment d n un urbanisme opdmtioiuiei dans lequcl les actions d urbanisme ne 
som pas furcfoicnt la consequence dc plans rtfgLemcntaires. I/invcsQsscment 
priv^ cst appeal, h ]a fois. a r&iliser des projets d'innSrtt g£ndtal et les inter els 
propres de ses mhiateuFS Aujourd^hui, dans les tommies dtfvdo ppto des 
infrastructures cofitcuses de circulation ct de transport, enmme les ponts, les 
tunnels cl les auloroutes, sunt il nances grace l rinvcstissemenl privy. 

Du poinl de vue de r InkcSt gtoral, I'invc-pusscmenl. qtielqucs snietit son 
6c t ic Lie et sa nature, csl ercateur d’empLois el suitous de rue cues fs scales irt&s- 
pensahles an fonctionnesiient de rp-tai ct des collectivity locales. 

Pour scutes ees rai-sons, V encouragement de nnvcsUssement est plus 
qu'uno nSccssik pour les dec idem s locaux doni les cap u Lises de gust it in sl 
mesuieront, de plus en plus, par lour babilik a atdrer des inveslisscments sur 
Leur tcrrUoire, a saisir les opporlunil^s offer ses, ^ estnuer L'appon du projei 
pournm6ret general, sa Pais ability cl sa rent ability, 

Les gestionnaires do i vent, louiofois* vdllcr, pour (les motifs teonomiques 
ev] dents & riquilihrc des operations d'uibamsme, e’est-i-dirc £ l'6quilibre 
enue d'une pan, les d^penses engages par la oolleciivit^ parUcuikremcnt 
en matifere de iliianccsnent des infrastructures et d’ acquisition des terrains, et 
d'autres part, les receucs escomptto sous forme dc recettes [iscales ct tie suh- 

venlions 

Procedures d f occiipsitfon du sol ou les actus d 1 urban isme 

i: occupation du sol, rdgletnenuSc par les instruments et les r&gles cTurha- 
nisme, cst te rtoltat d'actes d r urbamsme. Un actc d'urbanisme esMe fait 
d'inlCFvemr sur une portion du lertitrure urbain appeke parcel le, qui a unc 
existence morphi>logit|ue (dfflimilaiion el forme) el une existence juridique 

fpToprift 4), 

I .es yeles d'urbanisme sort de trois sortes i le loiisAemeni. la cnnstructlon 

ei la dim.^lltlOJu 


rn 


La gf&tivn dufonaer en Algetic 1 S9 

Ixs aclcs d urbanlsmc sent soumis a des proctfdures d p information pr&i- 
lable - facultative - ct (Fautorlsalion pr^alable - obligutoire - de la collectivity 
publique qui d6livre des pemis cl veille ainsi an respect dcs instruments el 
des regies d'urbanisme dtablis 

Vbyons f dans ce qui .suit, les trois actes d'urbanismc et les procedures tides 
a leur autorisalion, Mais a vant d'auturiser, la collectivity doit informer les 
auteurs de f urban is me (ecus qui font des nelcs d'urbanisme), qui k d6aiieni + 
dc leuri droits, Cesl le rbkdu cerbficai ct 1 urban isme. 

Lr. cvrtifical d'urbanmnz 

C k esi un disposHif (I’informaridn pn-nlable des acteurs dc I'urbanjsme de 
icur.s drolls de con.slrusre.. 11 esi in^lilue pour Cviter aussi hjen, le risque d'un 
refus de ruutoriaation quand La denunde en sera i‘aite, quo des actes efurba- 
nisme non con formes i la rdglcmejiiatinu et diffLeiiemeni rCparables car !cs 
procerus de clensificadon en urbanisme sont sou'-ent irryverstblcs. 

Le certifiCril d’urbanismcc,sl facirliaiif, mats les ardmecte.v, les g£o miitros , 
tons les majircs d’otuvre possibles de^ actes d'urh^ntsme. voire les uotatres - 
pour ce i|ui e^l des trujisaetinru - onj jnECcei a le demamter pour Leur client et 
pour faciliter leur tache. 

H in forme le demandeur ; 

* des riglcments U 1 urban iMiie applicubfes I sa pareclle, notamrnent lc,s 
drruls dc cnrLsuuire ; 

* des servitudes affect ant Le terrain : 

■ de la desserte du terrain par [es ie.se au\ d' infrastructures exislanls ou 
prdvus. 

Le fotissemeftt et le permit de lotir : 

II a nee s'a^ii pas id Uktudkr le lotissetitcnt du point de vue technique de 
son amdnagement, ctiose qut ilemtinderaii un ouvrage it part, mais dc 3'abor- 
der bri^vement conirne phfnomfiue juHdlquc ct urbanisbquc 

L'acte de loLircsi eertaincment Lac to d'urbaitismc te plus important, car il 
introduit une iiouvelle con fig u ration de L’ unite de base lie I'urbanisalion, qui 
est la parcel le. aassi bien sur Je pian niorphologiqiic, p^r la creation de nou- 
velies It mites pancdkircs, que sur le plan Jurtdique. par La redlsuibution du 
droit dc propriety 

1 : object If du toti.sscinent ytani la multipUcciiun des posslbilitfis de 
co nst ruction, e > est u u ou i i I de dens i fi cat io n de I ' espac e m bai ti l ,a pies^ lo n \ le 
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E e pctifus ik' - , im^irym Ml cdiMfikCifar pgV nanr unra a n icllcro, 1V0C ™ 
s*M* 1‘ikUkiav IHI Uivmm, mji eihftifi L lint |r-, II dVfyi lrri^ieuf\ 
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> lilted 

• luoiil iHi UtOflil m.*uh idnPW ■k' IImm lain «i 1 s m 1 1 U [ h 1 1 f> 1 .lim [r ti * du 
leafkAi iki ri^k-tuoul <lu Pi 1 S ou ties Agfe* jfrfMtikt d 'imfaflpMM 0 
: ■ ; ni-’ iUhs IsS i ^ f ii! «. , t i iiMj Limvihi n\ m ir |u 
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CONCLUSION 


Unc relation (Strobe enisle entre les formes d’nrganisaiion sod alt, les 
optjons puliiiqucs gc'niFiiles el l e dmil an sol. e'est-ii-dire Ic droit i! la pro- 
n i L i|£ l<i | L ' droit d* Usage I ’btsioiic du lappnii an sol el do la gestinn londdrc 
l'h AUtfrie Le l 1 dairei uerts, car e'esi une hlstolte uccdkSrfic, qui en peu 

lie temps tin point tic me dc la longue duriV, a connn ties houleverscments 
politiqucs cl socidtaux im pur tains dt des rapports an sol cnnirariicinircK. 

Anjou rd'hui, I 'occupation do sol esi le prnhlfemc majeur tic finti anisine. 
Nul ne pent ftdis acts d'Hilianlsine s'il n'a pas la nsaitilsc <Jc ml Ccst lepriti- 
Clpal enjeu ties intirCts particu I iurs el de I'intOrei jttdndrnl r antagonizes ct 
compltfincritairtiii Jl la I'ois. 

Le bicn fonder rTcst pas un hicit coniine un antic Sii valeur n'esl pas seu- 
lenicnl Is nSsultflUte dC donnas objectives. HI Ic depend do SS situation dans la 
villc cl des drolls dc umstniire qui Ini lorrexpundcni (rente do situation), dc 
cc qui I'enloure contme inlrast rue lures el Cquipeniems (renin Hf&juipenient) 
ct des rdomlides tie revolution prUvisihlc tie la vitle tiff sa vaicur pour la 
socidtd (speculation fondirc) 

D’ autre part, r! us I dtlficile dc lane lace it I’nectoLsseuienl de la demande 
dc terrains pour I 'urbanisation par un accrolsscment tie 1'offrc eonduisani a 
une baissc des pm. L'oflre cst limitce car Ic terrain a hallr n’est pas un Men 
remmvelatale m producible. 

! , urbimisiL^ doit kriji cumptc de tuns us aspeuis, pariioil^icnaonl qu<wd 
il propose des pi arts rt'urh frnls me ou des modules de (Jtfvcloppcmeni 
Rn ignorant \a valeur du snl Ic regime de pro pi \6\6 cl la division du &M. fes 
propositions d’urhanisme res tent sou vent des vucs de l 'esprit sans suite. 
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Erf'dupilte 2 iteU Ini ii 1 1 dll IS H l kr i. [* 'i ■ ml lUPnULJinn hm 
c\ixt, flic ks inspections relatives .m\ sols urbwisfati urbtoteibte tju'fl 
tvliL- £trnjk'nu h ii1 -nn inwrimiifc iT.u»0:nj>vitiL'ni et ii'urhinlMiic ci am 

]mH\\Euiv,s dV\pM*p li d mpiinTi 

ftft. 1 41 i i * >’ ! ‘ '■ 

jf\,r ,vj ’ j t j 1 . p j ** 

Les dtls iiiilriiTOftts ffcwurtfj 1 ttpn^u t i&H chiuraum numtnelte. et 
r ■ dbm If 4 ttdrr d n#i f pVirn ii/ii# ■ r nfJ i 

fji^i mf mje wifl ? At wp< '.‘-i *fa ff i* r ' stii ■■ 

ifjjjfj A ?- l / «Asu (I WW^i ItJrfi^Fpr, flilllW v Ant ^'tifkpu . 

tmA&fcgfftif. arcfutotwmk. tfwisuqn^. fatme rt f vrr 1 

An. ft 7. ■ Li>$ twyjtines hdfit Uf£$ de {*EtaS ei d* ■•.»■' :■ i rn iftfo tarditel roe-f- 
ir/ j fit oe l iiATt tarrfr.r tst ■■ 'tn s ifti L v ir Teffcl d 'chiU wr rfr fititr iW'M- 
fff Jc'jr i^nfiru^r^' rf/ 'iuru ■ f ifurfa ,r ; isnu , n, i i m ftJr fti fipflrvfa- 

Bhtwj cn \ igur ur, 

Ss vrilhnt d (cur gjajitnce riguliir* ex cj : few* m< l i.ftoii. 

- iLf,T rntfFWftfm * d amen agcmen f t / d'urbdftisme obetssen \ a hi 
[fins large publicite et som m permanence a la disposition dot usagencf 
du public auxquels Us s\>rii oppostihles, son* reserves diw voits de droit 
ligakmeat prerucs 

Dans ce cadre, tow proprietam et/mi posses scut est lain ti nrdiier t : 
lUtittuhiager son hieri • t\ ctmf^rmiir avt\ I'nsugi ttsstgtie par te& ttisini - 
r 1 i ,r F ? is d f flrm ; nag( ■ kit i f f ■: i :' ! firha n tsn i e. 

Art. 69. - Las insinarurms d'amemgenicrit c r d'urbmisnit vetUemni a 
eUibltr UiqniUbrt vmre les diffirmtes fbnciians de wh. Its types de 
construction et les diverse j activit&s. 

Arl, 70. - Lex procedures d 'Sabaraticm dei atfinwefits d'&menagemerU 
f t d r urfumisme dpiyem garantir une effecthe conee nation entre tons Its 
interi'e/ianlS, y compris tea rtprt annant.'. Ac itsagen 

Art 71. ^ Pour les fyesoins dhntdr&s gditdml e\ d utiliti puhlLque et nm 
bit ant Ir recount iumtmi a la procedure d' expropriation ti est imiilue 
•if i Jrt/a de preemption au profit de I’Etat et dci colleciivitfs It *f ales 
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Lr j.'n >r f At ' pr< V v 1 1 num. i t( w V hj r? 1 1 w ■ rt\ * >n 1 1 . 1 n ■ fs f con if He ii des sen 
\ht‘\ ti orgitnixitii'S publics dctcntuiu's jttit voir regie incut nice, csi exen'c 
Ums matin' ptei'&kiit echo fixipm P article 795 dt Vor 4 onminc^? 5 - 

du 70 September i Q 7> susvhec 

Vrf 7 / \ ymipritaion pour cause dunlin- pttNtijue dome Urn eit 

appln ainm Ac I'articL 20 tic la lonsutution t) uric mAcmitisafum pmi- 
■' i f bit jus 'ti ■ cl dqut fable stht sons forme financier , son sous fonne f me icr\ 
sunthurc \fitc faiic ir pent tm hien tibjet ./i i'exjmtpritUuHi. 

I rs mod tilitAs ■ Vnpjdu iinon tin pn sent a tn\ I* sennit determuHes par 
\ i 1 1 r fcgicmeniditr 

Art 7 Dans It endne dt I'annAe 7 a dnsia. to grstkm da parte- 
\\ r il ! • fomier des c*rilectivites A\ i rics . n ■ indue tins orgartismes tie ges- 
twn ct vie regulation u pnh icrc disltncts fr aulonomrs cxtmtni \*u ii creer 

Tmte act? de rfijtpasitum \tituc ipi 'an hcnejhy A'nne personae pidri.ii[iic 
et Airearnmu open par hi colieanih hh Oie amccrnc'e, esf anl ct de tmi 
effet 

Art 74. - Saufies dispnssrinns dt Taitn h 7 i i i-dessuy les tnmsacfions 
foficieres rn mat ten 1 do hares itrhntust i v et urhanisahles tie son l soumises 
t\ aucune condition (pa cedes retaines i\ hi capacm* et a to voionte des 
ponies tunsi qn'd in iicriir Ac t'objet de la convention etilblie en in form r 
auihe.ntique confomHment a hi legislation - vp^rtfft^' 11 
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Cl? A PITRE 8 

t 

Panorama <le revolution ties poiitiques urbairtes 
ct des instruments d’urbanisme en algerie 

.. J 

Toni an long tk cette iftude, turns avom evoque en termes cu- 
tiques diverges operations,., Ces operations sqm toujour* Signi* 
fianhes rf'un system? e! dim mode tie production situ e dims le 
lieu, duns le temps ef dans rideofflgie... 

IRAN JACQUES DELIJZ 

<■ 1 1 


OEJECTIF5 



* icIctitiilu’T les engines et k> fondemenis de y plamfi cation trrbaine en 
Algfrie ; 

* valuer rintluenec dc la pLmificatKHi mlKtine lrmnyalst.% hier et <i ujouir- 
tl'huii sue !c systemic de plant fi cation urbaine aigfrien ; 

* nuinirer 3es IXHilcvcrseidcnts des poluiques sirh. lines en Algerie et les 
tetier ati* muiaiions polltiques el sfrirttononiiqucs : 

* idem i Her les tendances actuclles tie la plaidfieiiLioii el de rjuntaagement 
urbains en Algetic , 

■ tnomrer les aspects jx>siSils de Involution adtiellc et les difficult^ et les 
Inerlies qui s'y opponent. 






















INTUOlUftmON 


I ,'hixioiie r&enie de I’lirMinisme el de scs instruments poliliques cl tech- 
niques en Algols' esl tine hlstqire ausssi Ivurttfc et riche d‘ en soigne me nt quo 
cello de la tcsijon tin fondei l.a complihiieniarite enirc les deux fust cures esl 
fnrtt, miits ruius avonx vtnilu les presenter s£psr<&ncflt pour des best) utsde 
dalle cl tic p&iagogic. 

Hnvi«|gces dans la longue drove lo ri-Miques urhaines en Algfric _»>« 
JorteiuctU iLiaiqiitSes, ausst Men. pui rhetdage colonial (t Involution tmiver- 
gelle de I" urh anisine, tin effei, I'. Mac tie n'a pus eeliuppc mix mutations des 
instruments d' action sur I'espacc urhain, en Prance el plus glcibalciTicni a tra- 
vels le [Hondo Cos mutations liireni rtistrqudes, dans un premier lemps. par 
une pcite progressive tie Pinieret pour la qualilC esUidliquc des espaccs 
urbains el pour les del ails de leur .tmcMaeemenl. au profit ties techniques 
danlena cement terriloiia] el de lu planilication mliaine proipaiiimaljqijc el 
irjohale Dans un second temps, les elTets negalil's de la production de I espace 
urhiim, selon ces puicedes. el une conjuncture econoiniquc Uitilcile. laixani 
suite aux amuVs tie croissance. encienchenr un retour, plus ou moms explicate 
el eonscient. i des demarches Ktiucieusex de la dimension spa dale, tie la ratiu- 
naiitig de I'oceupalinn des sols, de la nuKcnaiion, des compositions de detail, 
voire a la ntJlLun d'cmbellissenienl de I'envuonnemem urhain, qui paraissait, 
il v a quelquts armies com me une noiion dvmndcc 

Nous aborderonsdansce qui suit . pieinieremciil. les politiqees et les ms 
i run lent, s d'urbunisme de I'tSpoque tdlttfliale d des tmis premises dcccivnies 
i It- r int It5 pend a nee el, dcuxiMneineisi kis mini men du dtfhut de.s anwJes l99Qt 
lev till I leu I Ms iinVIles lenumlient et leurs [itfiuicuK, 
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Aux engines rlcs poiitiqnes urbnines en Algcrie 

BnT aper^u dvs poliii i|u<ss urbalncs colonizes 

I ’uthmitemc cn Algdrfc, sous u forme mckkxnc, esi litl dta ln% ddbuts, i 
la colonisation fianeflisc, Une grande panic tie nos spaces Lirhjin* en esi k 
po h] Li it, l Evolution t fc 1' urban feme en Airdrie a did nsarquik et continue $ 
S'crre par L^s experiences ei les modeles Manlius. ("cm puurquoj, ilcsi impos- 
sible d'cVrire FhMoire tic rurhiinisme cl dcs villescn Algdrie en ignorant le 
lait colonial 

I 'arbanisme cohmial amnt /v/^ 


La t:o ionisation tie L Algetic esi liunqude par I p Introduction On modSie 
oeddenm] tk: iraizd des vilk-s. 1 .e curaeidre mill I at re de la colonisation, pen- 
dant rout ]e slide a doniid au coqjs du (idnle mill ai re rk I'Arnkc 
d'Afrique im fdlo tic premier plan dans LilablisscrtiGjril tie plans tie vflks, non. 
sculemeril pour les nouvelles viJlesdc romLiiioii, mils aussi pour une tilts 
amime AtgOC. oil Il:s militaires li-jli gjmli uri droit rie regard sur les allatres 
I'iii lujiisiue just|u'iLit retail! du 20fc \iede 


Mab t au fur cl Si mcsuiequc 3a cotonlsalion prenait un caradtre civil les 
a ffalres d'urbanlsme et d + cx tension ties villes sulvaienl Je Idh&iti adopts & 
l h ipoque, en Prance nktropoliiainck c'csi-5-dirc le piun d’aJigncmcnt cl des 
reserves. 


Global erne nL avant 1919, I'miiiJ principal rtfjyrssam k dCvekippemoni <fcs 
cilies ei ail, ami me ailleurs H le plan d'aligncifienl et des i curves ilre.wc par 
une commission des aligncmems el ties re&efves ; ce plan se eonteniaii tte 
i ■ t les aJignetmrnts et les targeute tfes rues nmivdles ^ ouvdr, tes esp&ces 
publics, ks reserves de terrains ii fake pour les Edifices publics el les monu- 
ments el cufin les servitudes, partiaiJi&reiTifnl militaires ou cTcspaccs verts. 
Cet flu til permedail Tengendrejirient par Stapes de I 1 ti&pate urbaio. sous forme 
de lotisscrnents success! Is. 

Cette pratique en vigueur, non seulcmcmer France ce dans Jes pay.s L ^ons 
domination fran^aise muis aussi dans uius les pays d'Eurtipe, pent i^tre quail- 
fl6ed'urbani'iined 1 allgncmen[ el d embellisscment. qui tronve ses origines et 
bes fandements dans Vtirt urbatn. mai< qul esi axis si rt^gi par des regies tie 
caractirc gdn&al et des pMscripElons d h hygknc 


flf'/JM’/rf.f J'mfrijrfut'NOfl tl /’ikwiisjik 


2 l£ 

fjs diblits dc Purbanime de plw dc 1919 a 1948 

On tliLrc I li n-ii ss □ ncc de la planiliealion urbalnc cn Fmncc P cl d*i ris ses 
oolcmic^. an rfts la premia guerre mondlalc avec 3a loi Comiidet i\9\9- 
1^24). qui Lnstilutioanalise I cs Flans d’ant^imgcmeuL d esi eiision c\ ■,] cm- 
hetlissemcni el intrciduii unc mu tat inn m&hodologique import am e* 

Ijc plan d'urtanisme s' impose comme le moyen indispensable pour 
y n j cx^fiNW n Li u, nc oe i s\in ce uf baines r *ip i ^s el ii c r ancle echo lie, ci i *. v u I 
urj <Jk h raxiufeiwneia ihi Lenimerce, dc r Industrie, cfcs changes e| dr 1 3 

popu&fem 

i j k* jar te Plus d’ jinOMi^e^ciiL d'ciabdlftsseiiieitf d d exfcsisicMi est ren- 
j*~ ^f4aci ite 1 l Alpcnc pat 1c dehent du OS iamiei 1 J -- Alger bn *.M£e A' 
m f*» cm i© 1; elk 141 a*si t i»c prc*a^re? vilte dc iFmpire frmyib a 
e* aim B ba $mm b 1 tc suet got !c& fraixifeas. sucIlkii le Mmt 

ipec v lyt^ech^ 1 vmn^ 1 k- idfcjycM?te«* et £ un Jegre Ivakxwt moitkkv 
tv* cnggtaf Jes l^TKatwes ptuft fics ipetbcxte ismov jugcs tie I’ysKi- 
ta h- ct plan I .45 [iinpiiri jt cu^onis^s dc F^OOle ttn^Aise de I ftrijMfiMft 
de |4 b fvuii Ir da^iire 1 » ^ kv Mvw fLBic dans OOs CrtCftite, I 

rtnafe dr Pn^J el PwigEr 1 Aka pma refaHis^*frvrt Ju plan d: la 1 ilk- 

bs mtveita bKn qu'elte ft? wcnpjfH pai raik'alcrnoii j^ l l 

1'ai mtiin er Furturcsr-*: e j ' L-nemcrt* noiammeci >a dimension essheiique 
d soft ka&iH fxw la composition urbilpg et FembdUssenieiiL int^frcfti un 
. oiain n -n^L- ti? ^incep^ fi d + outils nouveimt. conune 1 ' aruly^e whaircc. le 
programme, le ronage. les s> slimes de iransp -rt ei lIc eiicidaiit?n. 

Ctfci dit. la brifcveti lie I'experEenee 1 emrendeuT: - cuerres) , son aiiitudc 
nhKfcree “vis-a-vls des iVunies historiques dc Ij ville el rnpplicaiidn Ikiiicusc 
des plans d'LinienLigenicnL d’enihelSi Yemeni a dVsicnsmn. n'onl ^ laiss^ 
Jl- groiHks I races sur la ville JlgerLerirtc lie I'epoque ei caraCtOre 
mnfmieu. Lcs rues, les tlots. !es espaces publics ei l alignemcni ne furem pas 
rernis en cause. 

UiDliSrfil dc. cel episude reside, iicunniomv, dans le fail qu ai mErnduit la 
plitniirtcaUnn el ic dncumenl-plani dan^i 3a pratique urtmnistique. IJ Alg6rie n a 
P^s 6i.(5 4 recart de txue intii^iion. Hien an coniraire, 3a plan] Hcuii fin modern c 
y :l cU: coimue precoccnscm 1 .'^sblissemeM des plans d’ amdnrigcnncni. d’&s- 
lensian el d'embellisscincni. La cneaiiond'une Region atgimise irurbnmsnic, 
cn \9V, et les pmjels, retnarquables dc Le Corbusier poor Alger el les d£f>ais 
qtj'slsoni suseit^ localement et sur le plan international, tcmoignent du chan- 
gem cue d^chuLId et dc nature dc la plani Ileal jo n urbaiuc, malgrd |e car actiirc 
relahvcimetU urchaique de Lii I’oLonisatlon ^ celic £puque. 


11 1 * 

de rixvlulim des politique s urhalnes... 
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hiimduaitm de hi pksniticstfimt mwfcnH 


II Ijudra iificiulrc 1’aprOs tkmifme guerre niniuliulc p^ur que le plan 
d'amenagLiuem. d'eiubcllisscmenl et d extension soil abandon nc* avee eo 
Lgu'i! \ clue u I nil erKurc ciuunck 1 jdfe desurtes issues dc 3 'art urbain. 


L 1 Alg^ric garde ton te Ibis son role de lei re d innovaiicm en mature dc pta- 
niricalion orha'me, lx plan U'urbnnlsmedc 1*>4S, pour Alger, et rAgcnce du 
plan, introduiscnl unc ncm voile Ochelle des probltsnos d'urbaRtsinc et tme 
approchc rtsolumcnt fonciionnalistc baste sur les raiios ct Eos grilles d'Oqul- 
pcEucuES et accordant one place dc premier oho la $ La plamfioaiion tics 
r&oaux, noiamment tie transport. 

Vers la fin ties tmnto 195U, dc nouveau x instruments r^glemcntaires dor- 
batiisme sort institu^s pour nSpondrc aox exigences dc la reconstruction et de 
\tx modern! sat son urbaines en France, rendu es possible par une crolssnnce 
d^ETiographique el economlquc import ante, lx bc^oin d'une production mas- 
sive tie Tespacc urbaln, scion dcs normes d dci regies radicnlcment nnu 
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tlemznls rurttwiuw 


vcltes. Imposes des i n it- b menu qur obfrue* u Ufroddc de viik foorUonn*- 
liste dilfini par la Qtaftfe ce mockte de a pour panes pcs g£ik- 

raux, Je foncilonnalismt, k Z4 triage, le gr»d eraembic. P&|uijvmenl + Foptq- 
planning, la (able rase et Pare hi Lecture clef en main 



O’twrS^iWttl. tc- tnsin : -tv?* rut t m t!A'»!i:D ! 'M-5 J .ee qm ei*rre$p>fld 
pour rA^jgjp mi lanccmetii J u plan Jo Coalmine ei an\ icntiLvcs de m- 
uya ge ^iHionuquc ei mvu! pxa onititxana U Rcwlutiipn algeneniH. 

Oes LqyLmmtMRs -.m* 

* le Han d WTb.ii' 1 ! 1 ml Lure le F^gramme 

genera!. 11s urn tin ch active gitkrjJ el {vnnancni ivmgi pusj. Le RL.U. 
aburde Fespjce en lerm^ ^jusuques men am en rdiu on la stnaemre ckmo- 
graphiiiuc < n- icnbre de popuJ jImhc la simeluirc Co.-nomsquc (skpiitihre 
emplol -population, Li^alisftton et surl'aces k reserve* au\ adivrtfe ficono- 
nisques) et Id structure sjidUale / -'luge} 

* les Platts de detail cl ab- res par L o mnsuni - - : jt La base du P U D 
pour tfquiper d organiser les stvreutt deja urbaras&s et dont la densifkarinn 
est en cours. I Is son! facile merit rmsitfbNei el mdlant I accent -a? la s Ser- 
vaikin des empl&Otnierus pour Les 6_|tiipetrieni£. Pom Its cofnxnunc-s mraJts. 
il y avail Les Plans (Turbanisme sominaues plus simple* . 

» les Plans d 1 urbanisation ou de re structuration. pour La reconqiifiie des 
centres des villas el b renovation des quarters defccmeux . 
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■ Pmmama de i Evolution des politiques urbaims, w , 

m le ftognunme d'^suipemeni wt&in di k Plan de modernisation el 
d equipement (P.M.L ) qui soul plus cc& lemonl des budgets pcrur le finance- 
rtte^T des progr amities d dqnipcmeiif cl dr d^veloppcroent £cononiique ; 

■ les Pruguimoes duibnnismc et les Zones h urhani&er pif priority 
l/.lU*). spddliquemeni pour la banlieue el Ses /ones p^ripl^nqnes d'csicn- 
sion I e eompldiicni Lridispeasahle de laZ^U.P, m Ja grllk d dquipentenl - la 
premitre ful, en b grllfc l>uponi du nom du Cnascillcr tcctinsque du 
Manisire de k CoiLslnicdon I a giille d'dqulpcmenl dt iblii <k L . normen pt^ur 
la fvo^rammaiion tLs ^quipemcnls. en fnncshn d une hr^rarcliic ada/il de 
runitddc vossUiagc (HiW) k 1 200 logcmenls i graihl oL^embtc MWWJOIoge- 
menis i en pa.svkini par It qu artier |2SCK> h 4f^ 10 kiperotnii) 

Ccs infinimtiiis our marqiK* la fin de la [w6s&kx cifkimalc en Alg^rfe cr 
om comiimd I avoir une influence impotiinie hit ki inoruokni^ d’yfb imc 
de r Aicerie rmtJfendaoie 

ij ! baltvnefit. cc% iitvimitk m> cmh eu p ^fle- d e;ht *U&c k |r *& U teu- 
le\er^:mcm* m *rph 4 ^ique- ^ fes O - j* pf b in l ;s 

:nsrmHcv lanl \i!tp,T;A.S ajjotitcFlnti nMimrirr.' i ;iue i. leu - c- 
ifuer^cs cvdktiques a kkLiV^ actudles 

Lis poliiiques nrb^nes apri^ rindcpenddi^Ci 

Prim ipiiles ttitdanee* df fa planificatwn urfaint atgerimn* apr^f 
rindepeitdnrice 

De i962 j IW0, la politique AULonalc tn rridtfctre tfurbani^irie lui ituiqu£e 
p,ir un grand volonLarlfme de U pari dt n-'idi lequol \ doniuisttk- a ait rendu 
p^sible p ir des moyens rinundefs ^umianis (recefle* des li,_vdnvjrf T yrvs>a 
■ une liene piMtlque w^rjliiie el auioritalrc 

Icchnlquemcni rmssi, b vole ^luJi luute Udiee I AlgCrie n’evluippe pas, 
ipr^f son irnkpendance, im myihe du ttmf pkinipe. qui manjua rurbani^nie 
de J r aprCs -guerre Ju^qu'i la fin des itun&i 1970 e| fur caUd^ris^ par b pa^- 
doruinance dc b foiicL]nniia]ild + de La pogiamrriaiion (grilles d Cqulpeniente), 
d'un ryihrne siuienu de V urbanisation et dc J'lrupoctunce du dfvcloppemeni 
6ccmomiquc 

Mcnj' ijvons hien monirL! qne L'AIgdrie avciil M pt^piiai' h ces m^tbxles urba- 
nmiques par Its ctpfiriencesi dc-s dCTTiitrt^ jmrtftes dt te eolonisadoa largcmcni 
perpdtijCes aprtis rtnddptndiinLe, Ccci dir, ;m fours dcs anute 1960 tt b niajeure 
punk des ann&s 3 970, j‘iutSrfii quasi ckcIusII pour lc^ Wttvlltis 
pmduciivtSr I'appHeaiion du Pbnck Lonsianiuie ti L option des jndustries 



I m « «>-»••* i Vi * 2 n » ► f • - * ^ ^ 

0 f fl ' : *!'! 

* ■ 

ciVS d'iniTuducti&n d l urbanism* 

Lndustoilisnnles qui fiiispire ont eu des n*oiiiM^ directes et radicals stuTatitf- 
rmgement de respKenadonal porticuk Fremont ks pities du tefrilnire unites 
i accueillir les aetMtAs de production massive (bydircailxireis* sidfrwgio, Indus* 
trie m&raiuque Inurdo. .)> sms qu’en ixmtre pauiie b ville algMienne se d£vok*ppe 
surleplan quaHtmiref quaniHatif (portion I'aiWe do l lmbiui urtaln). 

Los villtttiuiem appdfcs 3 assumer des admits indusKieilos import amcs 
ct h drainer uoe lone population niruic, mais lew aiufinagcmeni n a pas £bj 
coiuldArf- com mo one priori k ( Vest IX ;i noiro sons, quo sc silutmi, en partie, 
les dysfenctiomenicnls et los t curds do La ville atgdricnnc en termes do qua- 
lity dos outpaces urkims et de difficult!* a sat is Lure la dciiumdc en. k cements 
ct on dquipeinents 

La ptanilleaUnn urhaine al gene tine lIl-s dcih\ premieres dCcennies do fin- 
ddpcndancc Stall, en laic, unc platiificaiiim Usui court ct non pas urn- phnifo 
cation spaliale ec urhame Hie tftLiii oiKtdiw. d r une pare, par des u [I oils 
cTinvosussemem product] ! import urns eL ti'auiro pan, pm une appmcho see- 
torielie do la plamli cation. 

* t;i mousse mmil prinluctif ■ 

Dans mi premier IdUpS, lc pays cenmut une polarisation do L’jcliviie pro- 
ductive. I.es pfcmieoi plans de dCvdoppcmem. tier plan (riennnl el lor plan 
quadrieiinal iitfMuO^ respedivcmaiL on I%7 cl en 1970} uni inManre unc 
polarisation des invcsiisscmenls a car act ere industries of deomrniiqoe ; cede 
polarisati on £lail h l on pi no d u ne urbanisation concern rtie a oul ranee. turn 
dirigoe quo spon[ anec. dc certains centres urbains, parti culifcremcnt c oners, 
favnrlsfifi pnir riiisloire eolonuie el la situation dam le syst&mc prod u cl] f el 
d ^ciiiiigcs {lermmuux des infrastructures de transport des hydrocarNires}. 
Dans un second Icnqis. les cl Loss de cone pdLttque Eitroni rosseud^ tIOs Ec 
niiheu de^ aiuuVs I97H, os tin icoquilibiaoo spatial des invest issements ccn- 
nnmique I'ut priVoni:^ p.n l.i ehaiie iuiiihmIo i 2** plan qiisnliienn.il 

(1974) ct lc lei plan qmnquonnal tWtSlh. Ce ^eiis en tail les vtllc.s \,k I' into - 
rietir qtii \ons csmnsiftne les rytlunes do croi stance l« plus souienus relaii- 
vement ii lets: silusuton ant^rieure. I :i promotion aOmi initiative do noinbro 
d'enSre-elk’s cl les: options ililes des llaulv Plateaux, de rldtentiali^Liiioti oi 
d k 6quLLihie rfglonsil ons conduii m d^veloppcmeni rul^titsmi d ,iin ions 
centres DdmirusiraiirseoloriJriux. com me tiaina, SetiE. Ilsuei, MlWi, Hound 

II e^t inon evntom quo ccitc tii ham sal ion uipJe du twllolre ad a it en^en- 
itrvi des problimti do gc^tiun imunnonlabLos imur ties centres non propane, 
ni stir b plan qiinnitiitif, ni sut le plan quit itatit, ill sui le pltii des tkjuipcmenis 
el dcs infrasirueiures. A cob. s'ajouicnt lo^. pn^lomt^ de cmiss^nee. maljrid 
lout, lies vines, lituiroles et des centres unciens rclaLiverneni d£laiss£s 
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Parwrnnui dc revolution des pniiliqucs urhpirtts^. 


Ainsl, 111 |xilurisatiou des aclivllfis pnxluc lives fut cnmpldtdeet rdalivisfe 
par unc dlfTiislon dos programmes d’invcfittecmeni Cette diffiision des pro- 
grammes d'invcstlssemenl h uavers tout !e pays, malgr^ ses efVgts ntfgatifs 
inOhiclahlcs stir rcspacc urlmln cn P absence d T tmer6elle politique d'am£na- 
gemcni urbain, out Le mtiritc do fir&ervor. dans unc certaine mesures I'dqui- 
I Hire do r armature urhalne algdrienne, exception faito du poids dcrasant 
if Algor poor Lc hassiu centre dn pays 


* ] .'appmehe sector! olle tie la plani II ca don : 

Mans unc targe nsestiro les programmes din vest iSrScmcnl cl d^quipement 
diaioiiE E'^gis ptir tes dilT^ronis seel curs minisuJricLs, I existence d h un 
Secr^iariai tf Riat au Plan no changeail rion U cel ftni ties dioscs. Clique see- 
tour (Pactivik (miniss^re) appiiquak empiriqueinont son prapra programme 
d'ac Lions d lc iraiiscrivaiE stir I’espacc sans r£dlc conrdi nation avec les auiros 
sect eurs d'aciivitd, itvoc le.s incoherences fotictionndlcs el spat i ales quo cola 
impllque Celle si l nation litait accent tnSe pai ['absence des instruments tPur- 


hanlsmc (P.U.3 >.) et, s'ils exist aient, par lour faiblc conienu spatial et lour lai- 
hi esse jurkliquo (non opposahilik aus siersk 


I .es principanx sectcurs qui ont fa^onntf Pcspaee algdrien au cours de cette 
tfpoque ct qui tun £ i k les vials act curs dc la plani Heat ion spall ale sont : 

* Hudu-Stno ct les infrastructures : le lout puissant mtmstferc de nnduslrie 
a amccnir^ des mvcsiassemenis inassirs qui avaieiiL hesoin dc gramles 
irnpLaiUulions. Mais La politique d'i radu.st rial istit Lon n'a pu consumer un, sub- 
strai ^conomiquc suHisanl pour ttnc urbanisation fortemeiu aliments par 
3 c\ikJc rural : le sous-cmplok niCiiie dans Les centres urbalnsqui accudllaicnt 
les grands invcsl iconic-ills et aiElraicnt uno kute pLipuiaiicsu rurale. restaii tin 
des grands piobkmes ct une des sources de tens km de la villc alg^riemie, 
oeci, malgro les discours cPtmc politique d'indmtri^lbntkm qui enfait peu 
domplnis et des cmplois adapts de sura oh aux pays hi potentiel tectinolo- 
;Mqne -nsi omnaFt aujouid'hui les con^niiencos dc ro choh stralOgique 

I’d Liaison avee la (xilittquc d'mdusirialisahon, les grander inlraslrac lures 
cm comm mi rcl at if dffvvl opponent (ariH'lioraiion ilti ri Sseuu rout lot sccim- 
daiu\ route dilo de ruuik : alricame, j^mpons. ^Eectn heat ion ,,1. Tmiteiois\ 
dans le domainc Jos iran-sports, notBimuetit en ce qui conccine le eliemin A k 
tor et lo uNcau iiutikoution des retauis ont iminnil^ ; 

* la satiltf et IVtiitcniiou a' ctxaple atxueLilt des invcslissomems inqvi 
l.iius mimic I cxIgexieBt les oplions do dovelopps'tnertE du pouwlr en pUioe 

I a pnSH cupatu>n majeurv t^tmi colic do la r^pannkm fquilitn\V tk\s t\|ui 
[vineius de santO el delineation (cnrlc do >ank\ carte scolainy cane und^isi 
l.iire B etc > ] 

* r habit a: cYst lit quo se sime le m.oud du janu M^ma. Ape ts un retard 
omskkb able iknu la production de I hahiMl m\- n. l\Ktal s e*n churoo. I 
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paniir de. Ini deuxifcme motile des angles 1970, dc k quasi loiaito des pro- 
grammes de logemetits, sous forme d c grands ensembles ou de loUsscmeuts 
d'auto-cOnsUnodon. Celle approche excluslveifleiiL prograniETiaiique du pro- 
bl£me du logemcru el hi negation de [existence d un secteur non-planing, ne 
pouvait satLslmre les besoms d'unc population urbiiiuecroissariile- Ek suiitois, 
la demarche .seciprielle de ta question de I'hahiral - comme tics llhIi ck que&- 
ijons d 1 as 11 cuts - e nee nd rail ties espaces de vie d&saiticulis* nial 6qtdpds d 
eonslituani dc vgriluMes chaiuiers permanents a l inlirieur des villcs. 


\jcs Inve&tissemenis et les programmes massifs dans tons tvs secies us 
posaiem - il lie pouvait en cue au item vs si - ties prohlosnes d adaptation aits 
siies el oux hesoitis reels tics populations, £saieni constammeiu ijutapds pm 
la demographic el les l luauaiions des rvvvntis dc I "Hal, cl donna i cm lieu ft 
dcs arbitrages pour !c clitus Lies iinphintaiions. sou vent guides pai dss 
rulifi potiliqnes cl pas loujours raliunnels. 1"cm ft lc niveau t|tie sc siiue lc 
paradoxe algdicn d'uhc pr^tenduc nuiitiise EoncifcTe (male, par lc hials ties 
leseivcs ! otic i£tcs toiimiuniiles* el ime urhjnd&aihin lonsommant les sols 
urha'ms lI'liiic maniac, ft la Iks. maiiomieliv el non fronniiic. 


Pai ailleiiLN, dans cv systkne tic pkiuftcalioTi, les competences lee Uniques 
uecliUeeles urbanisles. amCtiugeurs . 1 eialciu loreciiiCEit murginulisVes. 


Bioctigez du im imt planific' 

PolaTiHulion, tf illusion tks iiu esusscincnis el poti toques program niiAEiques 
seci oriel les etaieni les fondemenis dune demarche centralize qul rcndaii 
opaque un processus de decision, qui de ioutc fagop ne tenait pas compie de 
f Economic des sols, do la quality de I'espace. el de ses particularity locales. 

La centralisalion du sysibme de pksiifi cation alg£riem de 1962 it la fm des 
.mriL^cs 19S0. pte^nie des dttail lances dour Impose %a nous permettre d’en- 
devoir les consequences un termes de dclaissemeui des gchdles imneufcs, du 
soaci du dfitaiS, de !a quality <lcs espaces urbams el dc I'envirurmcment ; 
dtprts parmi ccs defail lances : 

* le probl&me instituuonnd : il consiaait en one coneeniration sclirosanlc de 
(i,3 u les les ladies dc d^vcluppement atix mains de LEial. d de ses orgautsmes. Le 
ills du log&meui: esl le plus fra[>pani ft cc iujet. Au lieu tie fiisoibcr les d^nciis, la 
t^niardie adopts ne fsiisaii que les aggraver f en limitunt Ics aliematives pour les 
dloyenscki rMiser Ivur logement ; eeei dal, ceux-ci !e r^lisaient, quand ils le pou- 
vaiL-m. tors des ncirmes d dies circuits offidels, A ee iiroh^ntc insUtulionnd vcnail 
< j; seller un probliiue hudg^iairv qul se uaduisali par uue goiiioi^ ceinralis^ et 
i ,,i ;jucrailque du butlgei tleULiai. [xs coasdquenees spadalesen^taiem le dess in 
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bureaucrailquc des programmes sur le sol et cc qul cn resullail tomme rattrapage^ 
coni inti els des anomalies provoqZes par unc (die gestion ; a pin? profonr^menl, 
sur Sc plan &onnmique des diJTiculiils ehmmqucs pour l fi budget b 1’l^L 

« II- proKliitu; fonder el urbiinlstiqiie : r abolition de la conirainle forcid-o 
pour la localisation des invesiissentcms el la realisation Jes exiensions 
iu Ezines, I alisenec de la dcuin^e du termiti flans lc irrws.il de plauiflcation el 
1 ’ abse nee d'un verdable plai d 1 urban is rue on l cu pour eonZquenee la erda- 
ihm (reslension.s urbLUncs pdripli^iques dimesuries avec leur lots de nou 
vcaiis piobleincs qualilalifs cl quanliladlx, qui venaient s'ajmiler ^ ceux des 
quart iers ecnlraux cl des centres addons dSlaisstfs. 

* le proh Ll^inc lechnique ■ en elTcl, I" applies I ion dbine iraine dc nature 
hu i e a> i cr a I ique p u i r l a p n. j t: raitim \\ lion cl l a rtf a 1 1 s a e it i n des 1 n vus t i s semen is e n 
icriiLfS, lIc cooes, lIc typologies., dc mode d'nccupaiion du sol, de [lialdiau^ el 
lie (cehnjque.SiLlcvoristrucTiori, impliquatl des probities impiuianis dkdapia- 
lion :\U% siliialions urhatusliques coucrtlcs 

Ifn aitleurs. La confusion des u>mpHiicnce^ ct fmsimmejuation de.s Ledmi- 
dens E'atsaient de la ville algCnentic un champ iddii pour l’arbilraire, 

Mal ere ec jecit erilique. le bilan dc l.i plant 11 ealiort alj^ietine ivjissanle 
prescute tin aspeel fKisitil tnajeur. La ville algericnne a eonnu. era pen de 
temps el en depu des difliculuf? de gesiion cl Jos v mi [r adieu oils engendrfe. 
ties ir iins formations profondcs dans lc .seas d'une modernisation mdiscutable, 
com me ne i5c dt^jj sous 3 a tolonisauon iLin^iise, sur lc plan des Zscanx, du 
log en lent de masse ct de I’evpaasion dcs villcs scion des modules urbaios 
nova [curs pour les niveaux dc ddveloppetneni et les aires gsJographiquei corn- 
purablcs, c r est ainst que dc nombreuses villcs moyennes oni vy leur laitle 
doublet en qudques annfes, grace a des operations d 1 habitat de masse [ /ames 
d 1 habit aE urhain nou voiles). 

Instruments du “tout plauifu:* 9 

Jusquku debut des antoes 1970, Ics autorit^s out gtf& In siluaticm tcguce 
pur la colonisation. II a falLu aiicntlre que Ea politique de devcloppcment de 
type sociaiiste attcJgne sa vitesse de eroisiCte pour volt s'instaurcr de nou- 
vceuix inslrumcnisqui sont T louiefnis. targemcni inspires deceuxde la piiriodc 
cokuiiale. Ces instnmietils durbani.srne, en vigucur jusqu'ft la fin des am tees 
1980, consul uaicnl un. arsenal jmidiquc cl iZihodotogique adiipi^ ct s^dui- 
sani ]>nur la plaiufication tot ale et sectoriclle^ telle que Vvoquee t i -dess us, cl 
venaient compkHer la itialirisc fonciere [uiale par les reserves fonci^res coin- 
mu n ales. 


r i 
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ulnsM^^OE^mriiati on spalialc osl k Han d'urbanismc ill ar^ui 
ll ’iy D 1 qui s'inscrit dans la droile ligne du P.IUX fran^ais. Son lwjcIul cm 
oa w^nropaniinaaquc a a it Heal pc. aimpa; U spidlic^ 

1(X: ,le i a , :n ictir des diodes ci lartiiiralrc ties ddci sinus secionclles impri- 
52SrtWi co sotio que lc KU I > o’ a jamais pu tteonpW lc iyU. 00 : de 
rutbsnisaiion et dc la planificalicm sceiDnelle 

1jC PU n s'arphquao i la commune. TOpife 1975. it & fail obligation 
aiL t commas non dotta dc I'U.D.. ci dam l'altcnte dc son 
trarnJiLT on pdritnitic pnivisoire d'urtxitiisatiim, I assistant.. <1 un 
Qjmlld technique, et dont ics reel os sum pies swnmains isnrfaus ci lesn 

ration fie iwiains). 


Coneornani lc P.LU).. U notion d'lmer’Comnmnalild nupparjn pas 
encort wen uu'il s'agissc esreniclkmciU de programmes «5a»Jiomiqucs « 
d'luibiuu doni I'top* fl^WM te cadre awmunal. Uoxc^iitm qui ^nitimc 
la resile ejft fc cas dc raggletndramm al.emiso avec lc Qumie d uimL Ol 
I’ amdnaeemcm cl du tWvcIoppeniem tie l'agglontdration alge ro.se 
IL O M H D Q.R.) ( 1970- 1 97 . 1 ) et son Plan d orientation gtii.Lr.uc L « * ' fc ?■ 


1 . P.U D, dtablil, pur tine periode dc lit a !5 arts, one correlation cnlir 
ks be&oins ddmographiqecs et sociodcuiumiiqucs cl P occupation d u sol. 
sdoti Its atm il<5s principalcs <h' la ulk 1 induniriclle. rds identic) I c, semu..'. 
d rdscaux. En rdalitd. le P.U.l) esl Piaslru merit de spatialisalmn. m:u.s les 
programmes dc ddveloppcmcnt d d'lnvesOssemcni cl leur cirveloppe liudge- 
lairc. li court terme, dtalent dcfinis. dcptiis 1974. dans lc cadre . 

• ties Plans de modernisation urbane (P.M U-). pour ItiS villcs d une <W- 
ijme importance ou h ddveloppcment rapide, et doni on pctir voir I (iriguie 
dans k l'lande modernisation d’equipemenl (P.M.Ej insulin? on rrance a la 

fin des acnotScs 1950 , i 

* d des Plan* C£>mniuiiiiu\ de iJiCv-Jh ipi^tucnl iH-C.I J ), P !> w j ^ V|M ^ ^ 

iikundre importance. 


i c dpitbktgfi dc Hnsicumiint PUD- qui esi aesufifttrcun iii^ininioni spa- 
i..ial par des pliinsqui m miiu.lus n^alil^ r qtte ci dcs prugraimti^s 

cI lFiVciiiis^iiicii^ esl rih'Cilakui' du isi d^nmrdu! ul il^ prioisics tic planijn - 
t jem in urhiiiJii; alg^rlenne dc S cpoqu^ 

Cud (151, li! P.U 1>, prtorttaH, on uni qulnsinimcni d^tirtianisn^, des 
JvriMic-s niirin^qni'si, en relation avec !es d^mardies do son filflboraiion ' il cs( 
h*i if piioniem adtnitikiratircr technique o£i les seuls aeleurs snnl 5cs pm- 
vn^fi puhkkA [fiotn (hu lie, fifirm, wikiya* services OfganiSrne^ 

prjhhi i i i l &t In conimtmc m I'A-PC. qui apprsnivc 11- PU U , qui 
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litabli par tan bureau cl^tude dLspossirit d F un monopole excluant touts concur- 
rence : bureaux dYtudcs Strangers, E.TA.U. (Bureau d’ etude des iravaux 
publics, d'archttccliif^ d d'urbanisinc), C.A.D AT. (Qiisse alg&icrinpd'arnd- 
iiagcmetii du icrrilolrCi To C.OaM.EDD.R pour Alger, eietifln ieC.N.E,R r U- 
iC'cnlnc d’^udes d dc r6a]i$aUon en urbanisrnc d PA.N.A.T {Agencc natio- 
nnEo pour PaniiiiHigniLcnl du lerritoire ^ parli r dc 1980) Sous le conurdlc £ln\il 
du H’rtif cl de la Dircciinn dc rtirhanisniCp de la construction ct de r habitat 
([7.U.CH.) n unc cnqufiic puhliquc sommaire c%\ elToctu^c. L approbaiion 
final o rcvlenl iru Mml^re dc I'urbanEsmc, dc rhahhai cl do b construction 

Au circuit d^laborn tmi esseni tenement public ci adtn ini strati i cl a ] ] ab- 
sencc dc rcdlc concurrence cuchtiiquc sVajoure in non opposahih^ aux tiers, 
qui 11 an iort.se r ' la iriiiLsgrC-s-^on des disposiiions du I’U.n., aussi Ncn, par Ics 
urganismcji publics que p.u ]c> circuits d'lirburnsnUnti i (domicile difricilc- 
ii tent conlmtablcs. 

Lu mcihodoJ-icic d'claboraiion du PU I) tzsi cn cl lc meme stmplitlcaEricc 
dc la nature cl dc la dycwuiqcc dc I'cspacc urbain, puisqu'dic rcpisc sur 
qualrc phases lindanes hi premiere phase 11 xc lc> ubjecEifs dc population cl 
dVinploi c( kh capucile dc J'anc delude : la deusivirte d^Hnil les hyjKUh^se^ 
d’urbanisauon H la lumacrc >ic la premiere phase ; la irnisitmc est nsic concei- 
iuhiui avee Ics autoriLc:> compeicniv-s (conecrmo-iEi exclusive) pour r adoption 
d line Jiypothese s la quairifrnc e.sl une niisc nu point dc rhypolh&sc choisic 
pi i nr en I'aiic un iissimmcni d' urban! sme precis 

* E.a 7a me d h habl[ai tirhain njouvelEe i. /.H IJ.N.i . 

Lin plus dcs programmes dc dcveloppcmcnl (PM.U. ct RCDJ, Ea niisc 
cniie parent .liise,s du I'U.I? rendu e plus enantc pur rctahELsscmenC d ius- 

Lmrncnts d'urbanisnic opfraiionncl et dc detail, pour dcs /;oncs spiici llqucs ' 
/.uno U’habilat urbsiin un^vcilc i/..H,U.N ) ei /otic 1 1 kIu.se ri el Le (A A.}. Moils 
in si s Left i sis , duns ec qui suit, ^ur I'lnstrunicnt qui a cngendnfi LV'space dc vie 
J'unc grande panic dcs ciEoycus algdiicns, L'csi-a-dirc l.i Zdd.U.N. 

\,u ZdLU.N. n’csl pas reellemenE un inslmmcnl d'urbnrusmc, c h cst plulol 
une prtK’idurv technique el admltiisiradve, iinpliquani le MinESltoc de I'habi- 
UK ou les eollecEEvncs locales, comiuc maitres d'ouvragc, un bureau delude 
6allquc (C.A D.A 1 ), eomme maTtre d'teuvre cl ties enlrcprises dc n^alSsaUi.m. 

Tnsdiu^c par uuc simple tlrcqlaiiru minisiCritllc i n' (X) l55fP\). 2/75, du 
10-02-1975}, ce qui esE r^vetatcur en soi, pour rattraper lc retard en mature 
Lt 1 habits urhain et d l cquipemcru des villes, i'objcctif dc In Z,H.U N. esi la 
realisation de logcmcrus coll ec til's ct de leurs ^quipemems el services, rapt 
demerit, sur des assicUcs Inndtrcs iniportflmes ci selon des procedc.'- 
enr sc rue Id's induslnd.s 



[ j Z.H_TJ.N. rcmplarjait un instrument ftao^als qni estUaooc i urban! wr 


par priori^ (Z.U.P.) < 1958 ). Comine la 7JJP, la Z.H.U,N 6aH deflinfc mix 
banlieues et aux peripheries -t Aaic "ouOl d’exumton «™= *F** « 
moina grande fchdk - die Aiil ^nAiterani uulisie au-dtli <te 4*» lope- 

merits, 

Ceci tm fn le scu I veritable nvtfcw de iurbanriaiinn en Algirtu. avec let 
reserves fwirifens n mi m mulct, l- amplcur d< r urbanisation JlgAicnne pta- 
nlfl£c riauiait pu dre possible tain asm procedure 1 J u * ll(; ^ “*“■** 
pefflet el moyennes villus a double 1 el lea granda vUksoni cunnu uneexpan- 
', .rtiJia- Hn £ 1 ** o (nlfrt ka .lutioiltte de ftetttaiiorq lc niveau 
ri'&niipcrncni tksville*. fllgArnncs tul atnAtaf*? Mai-., du pond de vuequa- 
lilarif Pespai^ urbain pn^lun i ita^vini ^nr mjt h* pi <1 M d^gradaliOT 
rapKte des immeuMcs. <fc la p*vw« du langage archiiectural- dc la sous-un- 
Itemrtn n dcs es nates :'. if rictus. tlu yius-t'quifvmeTil. dc la ruptoce avec leresie 
e. oMMMKfl k centre v.lk r du cadre social (li|^ 
des I per i non is, (telinquancc, insAnriiei. du cadre Cvumumquc {suuvcmptoi. 
dfifidl en uaiLspons. .) ct entin ilu L adic cnvktmncmental froseaux dclec- 

Iticiuc, c^paces verts incxtscmis) 

Pmir cone lure, on jvui dire qu'avani ks annfes 1991). lurbantsaiion en 
Alcdric se taisa.it i coup dc programmes tamoraique* el d iiJniai el non sur 
la de plan* durti&msme lenam comptc de la dimension spa Q ale > dc 1 i«i- 
lisatlon rat ion nolle des wk urtuins cl dc r A: belle nimeure. Cm ti:M des 
threes qui privikgie forcimni r expansion trtalne ddmwurce s esi 
cuk notiuuiiienl sur les cenircs urbains qui ne dispos-uent d aueun instrument 
d'inlervcmion SpAifique. Sans kdsliiTkm suitlsanlC el saas peilrliquc vckin- 
taire, ruibanisme relalif aux ussus anciens e( aux centres dts n.ks el ait 

iJCliissiJ 

1 C dd,M-,scment du centre pmr la pAiphAie * auraiN'n pu laire aulrc- 
merit uui caraacfisa l'uibanisaiMfl a] eerie tine a cu des consequenues n£^a- 
lives an on peui observer auiourd hui aisemcnL malgre la saUsiaaton d une 
panic de In daiaak : tin gaspUlare des terres agricoles el du fonder urhi.n 
ci ndriurbain en ginAnl ; dcs <J4s5quilibres rdgioraux pereafcints ; dcs 
□uiHbres emre les centres andects el les ouuveMes citAs d'hahii JUon ; la d&m- 
kp ration svstdntatique des cspaces d'urbmiti qui som lediffCrenci^ a 
momxones ; les difl5culc& de gesikm el Hnsuffisanoe des intrastroctures el 

dcs Cquipeuicnts. 
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La prise rie consdence 

1m nouwfUt donne <*' 

A p i/tir dc la lin des iiitndcs I9K0 ct le tkbut dci ann us 1990, une prise 
il - 1 orLscicncc, r endue Indluctable par I'dvoluiion du consextc piHtiqu-e ct 6o>- 
rKimlquc, s'annoncc. quant aus Similes du font planifii ei dc J'EUat contrMtsif, 
pruLuamm nf, invettisscur. financier d rttaUsaieur I n fait, Ja nouvcUc 
. onjotXfft*rf AonOCflqae ct politique, qui va rdhabilii .r I j rurtHon deproprilini 
nfjvdt ct qui cM marquee par une rar^ faction des ree/iunces hudgir rairL:' 
nubhquus cl d'une wise cn cause du dirigisme lociatistc, cnclenchc un pro- 
cessus (It: lirnitalioji du rfile dc I'Hial it cdui de rdgulateur cl contrfflOtt, c'esl- 
ii-dire an ride imrlitionnel dc t‘Ew dans les pays k Aonomie liberals, 

Les ancicns inMrumcnls de plain lie atn in ct de planificaiion urbaine devc- 
naieni cuduques el de iwiuvcau.x inslrumenis d'urhanisme, or Semes vers [a raiio- 
nahsniion dc [’occupation dcs sols cl non plus vers la prograjnmaiiondes Inves- 
d.ssenienls, s’ trnposajenl pour garanlir une mullrisc spaimle de I'aitliitagemenl 
& I’edidlc de I'agglonkrdtion, de la commune cl de la panic de commune. 

hi prise dc conscience dc {'importance dc hi maifrisc dc t 'apace 

am- 1 mu 


l.ii trains ition vers k\s amices I WO el dcs irtsini tne ms oil dm nine la diuicii- 
sion spat laic nc s'est pas Riite hruialctncnl Comme pour la politique Lbncidfc. 
les anntes 198(1 0111 consiituO une phase cfc uansinon slgniiicative. 


Imi effet, I’ experience dc terrain du '‘tout plnniflfi" en niontra les liniiies, 
i.es iinolicrcncesotUfe la progranlination gee lurid !e et 1’aflknagenteni spiilia! 
tiiaii llaerante el fut la prertii&re res sent le. I.e signe arrtorteiaicur du change- 
ntent de cap fui la creation d un important MiniMde J -' • ' " |,inin ‘’ J " nn , r c ' 1 ' 


I'amenaoentent du temmire eeitsc courdotmer ks programmes seel >i ids dans 
une approche giobale du territoire. 


I ,a trial ion an debut ties unite 19R0 de 1 Age nee rationale pour 1 uiik> 
nagcmenl du territoire (A.N.A T.) el la ini sui I'ame-nagcment du icrnloiic 
inqoduiscnl une approche global e uii sent disiinguAs les d if) denies Abe lies 
d l am6nagemenl, du icmioire national H la ville. L A N A T. est diargcV 
d’ahord d'tftahlir les monographies des \wtaws du pays 


Au mdne temps, sont definis des schemas d'amCnagemcnL par le . tms 
d’une loi sur r a management du lerriioite fLoi n" H7-(i ( du ^7-dl-l ' k )■ -c 
S.N.A.T. CScbfma national d’afutnageitvcru du terriioinr}. 1c S.K.A.T, (Scliema 



- - - 

2 14 iUrxrJS d vWvd-jciwr* d f 'ttrbani jih 

i^tonal d’utftofr.WQi du tomimrel, le RAW. (5cWmi Xam^pmert cfc 
hjVjuj) reprise tuert les priattpwn insuunients de la potidiiue d am&ugemeni 
du ttrrrihW Dans les aw idea 1990, on opte pour (fcs Instruments spSclEqtosj 
dort le meilleur ewemple est le S.D^.L, rSch^ma direcreur d' ^management da 
littoral), qui (value V impart de» fnve*iWcnieoB sur l espace lUtonl national. 

Quie dfmarche dfimomre une prise dc conscience 1 plusieurs niveaux, 
maler( son CtWonnement aux dctieiles de I'amdnagcmeni clu lemuire el la 
pruirsuite dei jx>liliC|iies sector! dies tjm en rcinettein en cause 1 uiiliid. 

Les si sues tie la prise de conscience soni : 

* Ptemidrenxnt, or se re rut coni pie quo Ic prohlinie de 1 arndnasic nu nt ei 
de rurbanisme est global cl don, par consequent, are envisage k mutes les 

dchellcs, avec un souo de coherence i 

• deuxit-'Jiiement, la donnee spat i ale' acquicrt win import a nee l^itime, il ne 
s'jilji plus cl'implanlcr, tanl hi on qua inal. des programmes d invcsiissemejii 
eiadquees, mais de les Siiuer dans terns espaces, national, regional d local. 

Mais l'ddidle debase, telle de la villc. ne sera fdetlenienl pr isc t n t online, 
qu-au court des anto* 1990 . avec i'adapiinn dc nuuvellcs rig les d’urha. 
nisrne, parallilemetil k la Litoral isatU in Ju marclic fonder 

Ivts nouvcaiix instruments d’ urbanism* 

( voir aussi le chapine ti) 

l a pterre anirul+ufc dcs nuuveaiix insirumenls d urbanisme chI unc gestiofl 
plus ^onooK- des sols par \c rcnforcemexii dc [a rfglcincntaiinn urbainc. Fif 
ailleurs, V urbanisation monofonciionRdlc. ay ant prfVihi dans teS annte 
1970. doll etre diSsnrmais remplacfc par uite urbanisation polyfonciionndJc 
ou sont recherdKSr^mtsbK et hniGgralion ties diverse? fonoions wbarnes 
ihabii;at H commerce, agriculture, fcnifaistrie), dans un soud gGndra.1 de pr^- 
vation tie i 1 environ tie rnent et des richest nature lies, paiticuliGretncni lea 
tones agricoie menaefe par r urbanisation. 

Concreiemenl, ces nnuvdlu.s opt! tins sc traduiront par la lot sur I urba- 
nisme cl I a am 6 mtgemeni (Loi n 90-29 du 0M2-1990) t|ui msdtue tin Platt 
dlrecleur d'amfepageiiTLCrtl at d L urbanisnte (P.D.A.U.) rtont lc rote csl pr^vi- 
sionne] (long terme) ei un Plan d‘ occupation tics sols fP.O-Sr) rioni 1c role csl 
rfigleiiientiLire (moycn tenne). 

Tli 67 riquemenl, la 6&i narche 0" ahli &sc.nient des documents d'urbttnisirie 
i-M plus ctunplese ct faile d h alters ct reltsuis coalinucls pouvant inligrer des 
r ii mentions qa’accullaiit, la iradiUonneUe (Kmarche line aim el appauvrissanie 
On P 1 1 D Cette eomplexUS chi la chose la plus diflicilc l as^imilcr par des 
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Panamirm df l iwhuion dez pvUuquft urhuimx..* 

coficepteurs d^qualiG£s cl d^ensibilistfs par \k% dicennics de praliqt^f urb^- 
nislique bureau crauque. 

r#" 

],a v%ouvelle ptilitique urbainc eomptMC quclques avanc&s* sur lea planf 
UiAvrlque el m^thodologiquc. quant a !a prise en. charge tic la quality urbainc. 
des cc tic I les mincures e( de la sp^cificii^ IcksIc - la r&ilii£ csl atiiremcni plus 
dcccvariic. Ces avanctScs peuveni £ire r&aim&sdans les points suivants ; 

Lhw mwvrfle vision de Fatrifnagcmcttf urbuin et Ic ref our de la ptenifu 
cation spoliate 

II esl adopts tine vision plus complcxe Jc rarntJoagemcni urham dans 
laqudlc lc plan d'lirhunismc peui concerncr un groupemetu dc communes ou 
augloniJratinn frnMum cl'iuierconuiiunalit^) et non pas une scule commune 
(P.U Dj, Ainsi, tes di versus dctielles de l 1 a management urbalri (agglom^ra 
Einn. commune, partie do commune on quamer) son! reeonnucs. Toulcfois. Pi 
jussL rinfluencc frangiuse usi apparent^ , tc PO A U. rappel le le SI). A U. 
f Schema diretlcur d'anttfnagcitienE et i S' urham smej qut apparaii dos l%7. ui 
devieni, on 19X3. le S.l) /Schema direct nix) done Pobjcclif osi aussi le 
r^quilibragedcs aclivii£s an sein de la comimino ou Ue T agglomeration et les 
Si 1 1 id a rstiSs : nt crct jmrri tin ales. 

Ced dn le puds des pratiques enuendrees pat !e P.UJ>, fait quo Ic 
P.D.A.U. n’esi pas ctm^u dnnx cct esprit. Lc plan d urbanisme reste une 
affaire comrnunalc, alors quo la conjoncture impisera. tdt uu nird. la coope- 
ration et la solidarity des comntunc^ agglomt^rdes pi'itr rfistmdre ties pr> 
bid ties dc gestion urbainc insolubles par les propres move ns de clique enm- 
mune, notamment du lail de la rar^faclion tics deniers publics. 

l a gestinn de Pospacc appaxaii, au ieioirs hut le plan (hforique, eomme 
robjet principal du P.I) A,U. cl du P.0 S Lei planffloilon ^spaitele" a rern- 
pJaee La planificadon (oul court, jugeons-cn 

* Pddnent le plus important esc bicn la d^tinuiaiion des sols nclon les 
usages el le mode tie proprifild, conforni^menl k la nouvelle politique foneifrre 
presentee ci-defl£US. 1 1 s'agit, h cc sujet, d'une r^habLlitation de Ja conirainte 
tdnciire com me £l£meni principal dc rationalisation de loccupatkm dcs sols : 

■ une uctfc distinction esl op^r^e entre les zones d'imer vent ion ou d'urba 
nl sat ion cl les zones a prol^gcr (lerres agricoles riches, sites, patrimoine) . 

* le but recherchfi esi la rationalisation des aelesd' urbEiiiisme(expopfiation, 
lolisscmcnb coastruciion, demolition el les diiffircntes autodsations qui x'y rat- 
tacbent). L'arbitralre de ces acics h qu’ilssoiem publics ou tmanani de particu- 
liers, doit Gtre limitG grSce k dcs iastna merits d F tuba ms me opposable s aux tiers 
ct qui sonl + par consequent, des oulils do controls clc i’Eiceupation des sols. 
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£'W;iwrt/s rf 'rnfroducftOFt cl ('Hrbanisme 


Le retourde I’Schetle mine ore, <fe remftetfisstsmejtf e/tftf rrWref jwiir 
/£ pd/riino/fie 



Depute les ann&s 19S0, ur dtecours urbanislique majeur. sur le plan uni- 
verse! . rael en avant la notion d ‘ urti anisine qualltaiif fondtf essentiel lenient sur 
une meilleurc prise cn charge de i r instrument P.O.S, 

Cea so (radii it p.ir un sotrd de prise en charge des ecbclles mineures par 
le hi a is du p.O.S qui se vetii un instrument operatic nnel « de composition 
urtoioe. ii s' applique h in commune on a une panic de la commune et permei 
de prendre en charge, en phis ites actions d 'urbanisation non voile. des ojtfra- 
tions d'urpanisme spiJcifiques (renovation. r£hah dilation. dens iik alien,,,,) i 
r&heile du quart kr 06 ! habitat urhain el les espaces publics, ainsi que des 
notions eonmte Tide mile irthaine el I'inuge urbane deviennent prtniurdiaux, 


Uapparnion du P.O.S. dans la legislation urbanislique ulgtfrienne n‘est pas 
rtrtmser a cos tendances. ni it 1 influence tranipitee persist ante, route fois, 
et en pratique, rinstllulion d une echellc rte dtitail (I’tl.S.t n'esl pas une 
jZSirDncic stiffi sunle. loin tic li. pour one prise en charge redlc de I'ankitugc- 
mem de nos villas, Kn diet, deux facteurs majeurs entravent uue telle 
demarche dans le conies (e aigerion . 


* Premiere merit, 1 ‘ inexistence tie competences technique sufrisammeni 
conseie nil's des enjeux de la composition urbaine. Mulvnl ] existence quanti- 
tative des competences (architectes et urbanistes) iornkes sur une piriode de 
(rente arte cclles-ci trainenl un pass£ fait do marginalisation el de laches exi- 
gent p[;u d’ efforts intcllectucis. Du ibid des dSdeteurs fit des dlus to prohlimr: 
serait r absence d'une conscience politique et fxiilitaire suliisante vis a- vis 
des questions de renviroimeroent urbain duns toutes ses dimensions, y com- 
pos eslhdtiquc. Ceci dtt, les facicurs eotravants lids aus techniciens et aux 
d&ideurs peuvent rtre pr ogress ivemen [ tffipassfis par une tfeile niise en 
oeuvre de la concertaiion et de la concurrence dans le tkutiaitse des dudes, 
unc concurrence devant Clre synonyme de quality des etudes el des projds. 

* DeuxiCmcmenL I'appurt possible du P.O.S., comme instrument de qua- 
lification urbaine. est cniravS par la logique ‘‘desccndante de 1 a management 
urbain (S-N.A.T. >» S.K.A.T, >;» P.A.W, >» P.D.A.U. »> PO.S,}. Picn 
im'ellc vise une cohere nec de Parte d'umSnagemcnt (chaque niveau dost fitre 
c( unpjtible avee celui qui le pr&fede), cette logique peui Cue une source d 1 ap- 
pauvrissement d une demarche dans iaquelle I'&htlle de detail nc sera qa un 
Uoutissement nigU^tiMe* Pn d'autres icrmes, le risque est grand d’accorrfcr 
_[ US d‘ importance, duns ies dtudes. aux ^belles majeurcs (nation ale et rdgin- 
Milei don I i* impart i I’dcheUe locale est pen important, 
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En somme, tl est icraindre, malgnSTcs discours etles avanefes dela legis- 
lation, quo la rdflexioo sur I'environriemcnt urbain et r articulation des 
espaces rt des lissus urbains ne soil dneore ime reflexion marginale, acad^- 
inique et eulluraitele, dans le context e alg^ricn aciuel tfcrastf par le^ n&essi- 
ifis fonctionnelles et t’i ncflicaciifi de la gestion des services urbains. 


MaigrC lorn, il est legitime de pi aider pour un urbarusme de ddlail util team 
reel lenient I ’insL urneiU juridique qui est le P.O.S, Les enjetix sunt mufdpks 
el ne sort pus simplenienl d'ordre technique, mais aussi social et culiurct. 
Citons parii culi Bremen! : 


■ In gestion de I'cspace public et sa composition : aussi bien coni me 
moyen de recnnquCte de centres viiles delahres que de rehabilitation de pdri- 
pheries eluiouqiiL-S- En eit’ct. l ospace public eonsiitue ie niveau operaiionnel 
le plus appro prid en ee qui conceme la ree on quote des iVtielles mineures et 
d’espacos d'urbanilc 5 quoddiens articulate : 


* la preservation du patrimoine biiti et de fenvironnement : face aux 
menaces qut pesent sur la vide bistort que et renvironnement. L’inl^ret pcxu 
le patrimoine urbain est, aussi bien, une reaction a la laideur des ensembles 
urbanisdques mnderties, une manure de sauvegarder une culture locale 
menaede. qu'utie recberehc des vdleurs el des caraclenstiques physiques 
d’une ville tradilionnclle qui som art ant d’enseignements pour nlapprendre ?l 
creer des espaces morphologiqucmcnt valables ; 

• I’anidlionilion de I 'image urbaine et de J'envinsnnement visuel des 
vilics : la degradation el la potlutiun visuel le, voire la denigration irr^pa- 
ruble des espaces urbains. place la question de fenvironnement visuel de nos 
viiles, an premier plan Le reiour ii des tichelLes mineures d’amdriagemeni per- 
met de rodefimr des espaces d'urbanild digues de ce nottl. La reaction c outre 
les schemas de pi ani fical inn lotaux, privildgiant les dnnnfei aoclo&ono- 
iniques, au (lOlrimcb! du tiiliail morphologique, impose atijourd’hui la rdliabi- 
litallon ties notions if art uiliain. d’cmhcllJS-semenl, do composition urbaine, 
bref l amSnagemcnt de proximity ddmaiche qui redonnerait. articulalion ct 
valour eslh'itlque mix espaces rle vie quotldiens et eomtihuerait il tisser ties 
rapports plus barmonieux outre les citadins et lour environnement, 

I* i (oncertation rt integration d'autres acieurs dans I'amenagemcnt 
urbain 

La decentralisation de fa management ct la mise a fhoniumr des fichelles 
mlneures impliquent In conerrtisation de la noiion de concertaiion, c'esl-i- 
dire. la rdinleg ration du ciloyen dans le processus de decision cn mati&re 
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d 'ImwtM tiOn is < 'urtvnisnur 




d’aiiKJnatreniciu. TWoriqucrusH, ctt aspect W"* ^ ( b fjiT *f c ’'■' 1 .’ 0s ; 
l‘I k' I’ll. A. U. soil. - nt dfs InsininiL'nts opposahltts .tux administioi L't ikvdm 

fait P d une vdriiuMtf enquire pubUqtw M ui 86 spil P® um simple tbf- 

malllA administrative, CoO ttllwra CTl au RU#* ^ uh aJthl ' 

nfettUlf le 1 1 ( I S eat sm nde politique qut (vutOlre sanctions politiquemetii 

[contrite ddmooraimw des coflectivUis ItK-ilea). Oisons. ft « aujet que fc 

rOS QpitfC T'inicttlslian n&c.SNaiiL cnitc le pi ' d 11 dn evieut el. mi-dela. ks 
schemas d'utntfnagepenl , d’une pan, et les dmils tks ciui>ens cn 'Halite: 
d'amgna Yemeni urbairi. cf amre pan 


Cud ilit, mule apprix.'lK dAttuermique tk r urbanisms c* trihuiaiiv de 
l' L-jti sifti L*e d'tMOdititmi dc intense puissanles, expritnam ropiftton 
piiMk|iiiMlnmituune &ur te cadre urhain et represent aiives aussi biern des ItilC- 

E-:'lN [..Mltk Jlk'li kyuhiu^ < I LI i.' d " * ' 1 1 1 ■ I . U 1 1 ’< 


I',I .nikniiv i-l i, i,i JL-. l 1 1 1 tutu npfitiJ* i-i pwidiw® I qui 

qppo i^vtcu i ,i. lull i n 1 1 -i 1 1 ■ 1 1 ■ ’ i li rikjyi n ui 'I' >ii (dirt cue. difrt mm 

lihL^uk nil . 1 . ic .id imikiift.il. mar uir n.-jjod# \Mte m 

<N,ilN table ld« i idfriLnJ Irt dt&i tttfl im jIiL.-iih*-. d hiIi-hhmin' d #« 

1-fcHMh* al ^ n " r ^ 

ftiMIftt, il l.i \Wi\U i Hull |tilli1H|N4 ill” VUI doill ik pJOpl k’k* it -"M 1 ndi'llllll' .1 

IJmJI l.' I . 1 ’. i i 111 III! I'll' ikil'li inrnl i I I ' 1 11 Ml' Ml 


I 1 1 pin . ill' fl l - 1 ii |ife> 1 U" puhbqm i“i tl*J !■ P 1 1 d. 'Imll ii<i .iitmiri .u. *,1.1 

CCinccrUIHUi flMl lumc ■ ik’S urn mMUlllioiilh 1 1ii> Au I 1,1 fc 11 ■ !lh ' , * ,,Ci 

l . ■ 1 3 m Li. ' >■ l1 a\ i uhim MUl ft dc I eio II' \ l 1 l ^ i i Vi 

L^L'viini du 19^11 i unc tpprod* mw. it etteofl pn v ' ah ■” 1 " ^ 

uui diimw dec fisnlM* turn qu'd I'iffem* II 4 mm nrgfi- 

nisnit- coiiliiitur i Cc vj u l evMr m 1 1 hkv* jm^uc ctens k ik nminn.iH"h , il 
ikm\c u 1 1 tk' pn 1 ^’ Ghjigr d thiwllc* plus rcxlutl^s dc I urhanistsie, di: 

pomotiDA de Li du cjJfc biii d dc cuvimnnciiirns surtfsui k 
dk a I'urdulcae c\ dr S'ui^L'ri-LiknciL ^ll r l.i scfciic urh^Lnisliqik^ i^n tjrni 
qut! ooibaiMs C c Ciimtifi. msJallr dins dutjuc wtl&yd* un oigaru: ronisijU 

utif compos dc irpftsrniam.s d c PHiai (in is cJLrcckurs (k h partita k i[ i- 

qi>ds cip flh tc dlreciruu du truniid. Inns hIIus k>cauK design ■■ par lc w////). un 
e -■ ■ | n ■” ." ■ ? 1 1" i r 1 1 1 1 )■ il du i.nnH'il d ,a I 'lFilri d ■ . lf ' In*' j r r f rrdin d‘ r« r f^ : " 'ui.iu' 
quaUfldcn £p mstldrr d'sifdiik^lnre. d urt»anisirn! d d environ 

rii-ihcni (rknix r^^n(4n1l du i ritiiji/- v ' ■! UiiH'T UiMtv I- 

^tj -linn i l^hvr^ ;i I Miii iiu ■ f t *• r, i ii i ■' | 'i ■ k* ■■ Hon *1 i 1, ■ ■ tjWxii *k ll > 'rik"i 

rMlyrdft fcniiM^k . Il £ i dr.'i|/ d ;«Wrt |i i (Hln rlvMf' I j h - il* ir rs l jM - 

■■tjiv ur ill* rri pl-w- H . iri kum' iHi il wb.Mn .ru- rr-*|^c ruriii 
ft ^ \ d l ifi 1 1 iti ■ i 'in J^-I UllPtii III I' h jk- 1 1 if Ulilnir k- fMiimir lilpll 1 *i irm.i l . 

i-i riu.iOu i let rp[/r .iljin*-, di i •'• i m rv . 1 1. ill tU n‘ h-iUMai.Lik pii ri d 
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Pononmn tt* t'fmliiiim de.s politlques urhttiws... 

vljhiljsflUon i!l‘s tlssus urbuins, surtnul and tins ou spontm&t rnfin Jl consdllc 
\cs t'ollrciivittfs sur leur leurs pmjets cTi list ^ll^iion tie mabillcr urbain, d'amsS- 
iiageincnt dt^ espaoes verts, tic hunks, tie zones bi^lsdcs.., 

lustiii, noitms t|iic la coni'crialion cst 1 e n vis iigcr ctininie panic j migraine 
du ptujrt L|iii n'nsi i|iie le pmduH tPun processus ^Clin-lpgiquo” daiiLS leqpd le 
s | ^c i;il Me i ea I ise ee i[it I es t av a n I. U m i cm i] m i x le pour i n c Ii uni I .n ligu rc tin 
plarkliusieui dcmimge a utteini scs I unites, le iravnil d’amen^gcmenl sera 
tla vantage assure 4 par ties organi sines de pros i mild cl dc mission, trail ant de 
prohli'incs spdcinqiic^ scion dcs mdhndcs spdd flqucs, cl non pJti.s par tics 
orga nisi ncs bureau cratiqucs C.'cuc Icndancc conduit i ta ml sc cn place d'un 
c nsc m hie d'aciions et dc structures d'drutk 1 adapides 1 un conicxic pianiculick 
t|n'on ddsigne sous le vocable tic pfltiuqtu* Je Ui 

l nmmt w mntt'ur ct ohjt'rfif de Furbnnts&tUm 

A v\,r hi I m dc ITJjiI nivesd v.rin h riiHrsilssemcni piivd dcvienl un Insnu 
incur im onlom n.diJc | h mi Jl h d^vdojifh-iucnl dcs vil!e\ H pom |;i sail vcp.irdc 
iV lent cl|illlllilC l\ oli.oJih[t|i|C il SuH.iJ I ipfllC d'cilljlji Pi i 

I n J,ni, i^ ikiiiiui nmlc la diS rmur K< i, II lw amnui' un Icut nulls . rn un 

(un. 1 " ill', I |l' dr^-IICllJ'CluCn! lies kid II- i l' IhVi'M ISKClIICIll du UlOJUiUllL’. IH'I 

nNi-nil ilc. i lumps d m dun dc pin . cn plus l.n ;■ l’S au scclcui pihi 4 ntUhmnl H 

i , iuNf i .i , i. i 'csi Alnftt que iks pa^ 1 , Iv icui pnvc c%i juioilse a mvexin d,.ins 
CkaatljvUAs dllcs < rjjfkrfc r\or^^rmprr- f 7 .u'cfijfi , bCuCI ujiies funn rcnscnLlkc 
ife la colled i vice 

Aiifoufd'hul, r’enicndtif tie la gestfon locale it BWSure nussi par la c;ip;i 
dk* b do nnci ii nr image a [Tractive du icrniojre [neiimis de nirirketing), 1 atli- 
rer dcs hivcslissenienls cl l\ lent oflrir dcs condllions d'Spnnoulsjscinenl saiis- 

j. n sautes 

t?'esi dans cet ordre d'idics quo turent insi duties, en 1993, les Comics 
rk assistance, cfc localisation cl dc promniinn dc rinvesli.sscmcnl de ivcVagjj 
ff At P.| j F 1 1 1 mi dcflmsscm. en prenant en couipEc les iiisiTumcntx tl'urba- 
nu.me. |irs ^juipi.nKmlS I lei oppoFlunilfe loncltrcs neecssaircs aux mves- 
llf#er»nTV Ilarr, I- 1 r^sfHTi ties res sr purees It pc ales. nnlarnmenE le# lerres agrh 
1 ok-', f ri i dlt, il appiiMtl d'ljfrrp-' |rs (ifernitm ( , xfK l, iienL:c < i l|ik; le rfllc tks 
t A I 111 v: Ilinlli f^n^jitemcnl a irlid d un oigunkinc ixuirvoycm rle lei 
run*, parfni* riJtourmJi dc I cur vocation I nil laic, uJon qu’Jt dnii mitjimincni 
c'n 4 , une jioMiMpc d'luve^llNsomHii local plus ^kiborA' I 'Ajacna- dr pro 
rrmlkm cl di wdvi dc Jlnvi-iMiisriiJM ril fAd'S I J Mlnpl'llic, dc wm etW, Ui |iro 
i i-dniL- O'iiivciiIpv-iCiiuniI 




Comriftans loute economic libfoie. rencouragemeui (1c Iinvcs 
mem passe' non sculcmept par I'accte BCile ides tow* 
par lei inciiations ftscales cl la simplification de la procure. D “Wgj 
s'inscrii la definition des Zones & promouvoir clout les difficult impost 
dcs efforts d ! invest jlseinctit el d f equipment important ; des Amc* d espati- 
s!6n eeonomique (Z,F,E.), pourlcs acliviids lertiaircs, 
liques ; et des Zones tranches. zones k polemic] (ScunonuqiiL. U iituimu 

Ui situation. s<mt dcs aiouls ^ cn valour 


Lc$ sunivtiii c t.T du rtf h nUtriz m c 

Hn limitanl son intervention dans k domains ik I’urlmnisriie ™ “ntrcMe, 
l-Eiait conserve une part de La politique %oknlariste en matkr,. d utiuugL- 

nicrt dn tcrriioiie. 

| 'action vulontaii'e ile l'l-liilfiKinhJruipemeni UU t(-rril()Jre Ct q«n gjlg 
puAmpcmeni d.red i fed, dkde \'wtw*m. & 1» 1^'ldique due de^vi l 
U vdtet censee fo*tet fcs e.uitrs tfc I' Wham sal nm pa. la /-ll.U-N. Scs 

11 tiardser i'aimanne mhaine, en pitfvisiivn d'<me population url»;nne M» 

z IK) inn sea don blew eel ic ietenMa- wn \ , . 

, ctMC Irreversible rl intfvUahtc, tilals lit 1 

tmr mhalue tfcvrnU en m cffdS par un tksscrretuem da Sa pvtiM 

' " ' ll »"irlHU riSsnE \ 1* pollllfttip d.munmtiK' eu u-Mdvant en partjO H 
riutu u I h lion ;itis iileniLKiis des piling Vilkst W|!H, nUamt'Ki nil uiln. 

hanisatltro ei les wms agrlcoks, nwis auxsl eutnf populations el porcntiaUlds 
par alllcurs. fc jm|« * villft nouvrtlffl y MgSE * 
tkvelnnneinunl ties its lias true lures (mule, eltemin dc ki, Li j d L ,ml tque. 
PnVmTSl de vue eovnmmquc. les viHcs nonvdks semi p.mniryensis 
d'emnlois environ 22 IWO cmplqis permanents pour elwque v.lle i'^lnsiiies 

Slia rcchmlK adffllifirp.a...) ; a «* <*■&* 
v’aioiitcnl ceutt gdtiOrfe par les c Hauliers (politique ties grands tranaux) . 

' ' , ddcongeslionrtcr la villc d' Alger, cn glablissani unc co uronne de vilk. 
nouveUeS moyennes (Nacina, Maiidma, Cl Aflroun, Douinan, cl plus , , 

drills Its 1 lauts-nl arcane Boughczoul), (tort la populapon yanerm de UXi (KX 
ii 120 000 habitants, la situation deces villeS (Ians la rdginn d Alger (r^gio 
n Jrd ccnlxe)^ one reconnaissance de faitdu rflk primordial delaCapiialc, 

. ddvHupper el promouvoir I'investisscmtnL ct lc partcnanai (public u 
qu j dSvenl contrlhuer Ik ia criailon des activity ficonoroiquca e< i la 

[HrimoLlon imnaihl litre ; 



pnisniiiir;mfffnv rr zrt:Tiiifirrrm'mffv i 

nfitfrii Mmam ii-*! : 

Tm^Wha de Involution des paMqms mmm^s 


• cider ties villcs stmcturdcs ci animdes qut ne soient pas des ctlfis-dorioire 
con une le lurcni les Z.H.U.N,, par Sa realisation intdgnSedes dquipements, dc 
r habitat urhalti cl tks infrastructures de qansrx.rt. 
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Malgr^ son apport r&l sur le plan de la procedure ^urbanisation, par la 
cr&uioti d'iiiahlissements publics d'anuJaagemenl. des villcs nouveDes, la 
confronlatkiiL euiu- ptusieurs savoir-faire dlseiplinaires e< la junction qu'ellc 
ojitre etilre 1c voloniaiisme de f’Etat el les m&anismes d'invcsiissemeiii ct 
d'urb artisan on dins ime ^auiomic lihiiralc, ]’ option des vines ntiuvelks 
conrwTi des KtSsiiaiions sigmlicatives qui nous pousseni fl nuns demamler s’il 
s'agit d'un veritabto choix strata i quo on d’un simple effet dc mode issu des 
experiences des pays divelopp& depuis qudqucs d&citnies ou de quelques 
pays souK-dtSveloppds tiepuis pen 

L'avenir dira si ee citoix l;\( viable el posilif , mais il est 1 craindrc, 
dans un conlexie poliliquect &tmi unique cIl 1 favorable, lies prphlitlics dc ges- 
[btn ct de realisation el que le tcsiillar ne suit qu’uitc [ tans position des pro- 
liieiiLL's tlu.s villus esisianlEs dans lies - i i , ■ iqal prcpsrds ou non accuei Hants. 





CONCLUSION 
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L'AIgdrie cSl confinement le pays de la rive sud de la M6Jiiennan& qui a 
experiments cn une periode historique couric T des pohiiques urbaines fort 
difftkenEcs, voire oppose. Aprils L experience du to ui pianifi£ h la pLanilica- 
tion urbaine alg£rienne adopt? des instruments d’urbamsme soudeux de l a 
geslion el du contfdlc d une occupation rationed 3 e des sols tirbains, 

Mais quelle que soium les avanefes que ces instruments intrixluisoru du 
poinl du vue des objeclifs. de; m&bxlologies el des procedures, lour impact 
pratique severe Umiti dans l etar actual de [a pratique ci du la rodierche et on 
l' absence d'un r&t ddbat sur la vide alcdienne de demain : qudle cn cst 
1’klde ? Quelle un sera la forme ? 

3 cs condi Lions eulrurdles, mid kernel les et profess lonndles ne stmt pas 
mutes pour une rdlexion g^ndrile sur furbaiiisme aljkrien. sur l idu'e de viJle 
algcriunne souhaitee et sur ses i nstnimeab' d' application On assiste plutol 
aujourd'hui a la creation tte nouveau?; instruments d'urbisnssmc specialises, 
do porlfie po new die. qui viennem s'ajoutcr ou re in placer la panoplie des Ins- 
trument exisiants, sans: aucune vision d' ensemble des enjeux, sans garaniic 
d'efficadtiS et satis aucun m mh'-'r urbiin sous qa cent, l.a proliferation ct accu- 
mulation des instruments d'urhanisme special i>£$ - qudques soient les pro- 
grfts par rapport i la situation anttkedenie - eor.tribuent a truer une ecrtaine 
confusion dans la pratique urbamstique aujourd’hui. laqudle a perdu loutc 
capacity d'dalxira tin Pmjei de ville. Les P.D A Lt rupliques des PU.D. ainsi 
que la dfriarclie piixtiielte ei isoke du Grand projel urbain algfrois (G.P UA 
som auiani ile signes qui cooilrmenl ce constat. 

Aveu la fin de VHm vokmurisie et du myihe du loui plautfie. cTunc pan, 
et aveu la mondialisatlou de r Economic ci de la concurrence, d’ autre pan, h 
conception de la viile devknt, avanl tout, la concepcinn d L une image a pn> 
nu ni voir. En eelle tin du 2D£ sifecle* le duS eloppement lechnologique et les 
nouvellus cundhiuns soc [dales, furent que la \ille ne sera plus un disposal! f 
de luealisaiion fdnutionndle des activity. mais pliuot un disposiuf spaiiai 
dmu nntige - avee toutes les dimensions ct Ja complexity que cede rKxson 
reeou v re - cst, soli attrayante, so it repulsive, pour ses propres habiuuis el les 
auir cs. 
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Cewx qui fom la vrllc aJg&tenne fdtfcidcurs. 'ecltmcitfP>. aciain uibiios 
soni-lls en niowre dc relever ces d«fc . a si som-ils. au moms, 
cons'lents to cnjeiix du fteooraine d^rt-misation i ! avemr 


i | f f r < : 1 m « < * » **-*• #-f * 1 " ■WHjmVf 1 
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l.-i Ifgi station frail{aise du 1 95 R (Plans dirccu-.uE^ 1 Huns ck: dcmil or 
Programmes d' urban! sine) csi incontournablc pour cdui qui vent <? indict 
l uthjmismv algfricn gprits Lindipejidanct, Mitbd Armu-Vjgnod el 
JFftpqfcies Cagel* hauls ronetioiiiKures du Miiiist^redc la Construction fran- 
cs is dtffmissent les grander lignes nii^ rJitKioi ugiqy.es On PU.IL et dcs ins- 
im meals annexes. Hiiihlissons-en line synihise. 

I a premiere diape dc- l;i plan I Ik 1 he ion le ml on ale ii lYrdutiie dune 
ageiomfratkm l\k( tYEahtisKenieril d'un /■'rajfmflmu? jj Atfral pour \ in^i uns, 
Prenanl pour base les directives d\i management nations] el regional it 
indiqjc les peas pec lives devolution de I 1 agglomeration el 3es object i Is du 
RU-lX* aulrcmcnE dlE, la vocal ion de la ville dans Je loTltoirc, s;a place, son 
importance, son raynnneniciii cl sos 1 unctions tononiiqucs el soc tales 
dans I 1 arm aline urbainc, Ses ohjectffs peuvenl eire exprfmbseii rernies de 
nombre dVrnplols h, satisi'idtc, de population h prtfvoir... 

KiLSuile vJcnl le Plan (PtirlNmKmr dtrvcteur (I 1 . II. IX) qui tidiipfe le 
Programme gdrstfra] aux possibilikSs gtingraphiques cl tfeononttqiies dac- 
cudl du site. II 11 xc le grand eh all I age ties secieurs h organiser et leur 
assigns la fonction cnufbrtnc & leur vocation ; d£Klnil un programme tics 
£qui peine nts inScessaircs scion des doitr^es exaclcmeni adapties aux 
besoins ; diisigne les emplacement* ties prindpaux services publics et dcs 
grands ensembles d K habitation, ainsi que leur* density maxi in uni d' occu- 
pation, les sceieuis urbains k rcsirueturer. Jes /ones indusljidles £6quipcr 
et les rtfseaux de circulation rapidc, lx RU II re ru pi i t ainst tine double 
fonction en ce qui conceme le /image tfune part et la localisation des L l qui- 
pements d autre pari. 

La trois rente it ape es< edle de V6\ aMJs seme nt du Programme dequi- 
pt mrtii. urhmtt, qui cnmpltic Je RU.1I et dc^fi nil les programmes d'ltives- 
tis^ements publics et Jetirs i*cW Anders tie r^illsAtitm et de financemcni 
assuram ainsi Sa cohesion flnind^re dans l'espaoc el dans le temps de 
rextfaition dcs iravaim pnfvwt par le RU H El cotieeme r ensemble de 
ragplomdraTimi et p rle sur les infrastrULiuits impon antes : wide et 
g 6mtm* iHablissertitmts univemilaircsi cl d b ensdpneniertL MpJiaux, venires 
vKiaux el sponifs, cic. 





fy&netvtt d'uttridui'tion d 1'urbtvii.imf 




— -■- mift . enitfum , ,u iuj.li. el tics deux ftrogi amnies annexes prerid plu- 
%v. i!i< hK hsl?s, sdon Its sites il iitfos veil lion. 

nans ie cm de uuar tiers Ineomplfrtemcm urbanise* muis occurs (it; 
f«m «mv tU-usc pour qu’ii y «* ^ la |*ko |m.t ik jMiiutk ensen.b cs el 

tJu (xinsUnielion ixut » tkvdupper 1 1 ■initial ive dtt pMfculfeft IlM ins- 
, , .■ do- /'i',j'i ■■ f/i- r/r f.Jr- 1 1 U)m|ilft.u,l n=IMI I) auluf cl a tncsuie ties licMnns, 

fterimssam 1 'nrganisaibn cfc#. seetcurs impresses el pn^vtiyttrU lemplace- 
nK.Tt a rd&ervcr pour ks dqulpcnknts a uunierniser on ft creer 

; inns les zones d'exieftsi.m non dquip&* el qli les grander «**«*"« 

. ou.’.lees p.e f adndniWaition sn« possibles, si esi tflabli un Pmgrnmme 
rrurtxmsiM Uxan (ks directives pour ics arebuectes el ie- injures d ou- 
vragn. It tiffin* ta parti d’urb-tnisme, les densitfc d’occupalwn a respecter, . 
to rcincipatu tSjuipemems. ks cuaddrisiitpies gfmHalt* dcs infrasiruc - 
j-yj it™?’|joas i prendre pour assurer ia liaison enire la zone d ypi- 
:4 )j : et ks quarters '0*sins, ere Sur b base do Programme d urbanismt* ■ 
jdM eo collaboration emre rarchiiecie et l urban! sie. !e pi art-mas sc 

<t k pnmniK d elation Lji Zone a uibmiscrpar pnorm. baafe sur un 
piafl de finarcemeir. concert, outre les administrations responsible^, eat la 
re .cdure hi plu- efficace pout cette dimarc Ik. 

P,mjt to qaankn a reaver (centres des villes a rcco.rquenr ou quartiers 
dhabiiai cktectuetni)- r execution est assure* pa: lc Pm* - j ttitumsatum m 
dt rrsinxtumixoH qui programme les op&ations de r&rovatkm urt'ame. on 
precis jtt. k planting Eeaer^l et les modalilfc <Je realisation souhdiruWes- 

| De ia {KlimUoo (ks objectifs de d£ veloppement economique or Sixiai 4 
f^sahliskineat du plan d'urbanisme, et de fa planification ftnancifcre ties 
ffpjipemerls 4 la ntise en otuntc ttes operations, tout est hi. L {Ur-xna§eir.etu 
<y -- dorse pss. Cest eda lc tmii pkviit if. 
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Vilffs ct urhanisme : perspectives 

RrfmtlimS Putt if tie t t la t taru\\un\ Pnrh<uum< et VmhUccture 
irttu prendre dr. pin <>n pint en Cample tea be wi/is rfei hommes 
rt in rt spccitk Vein \mmemtnt 


A I AIN OikiNF.T-VERNkT, architecte 


OSJECTIFS 

* iJensjiler qudques ten-Jinees knudes Je la d so pi ilk urban; stique et de 
! jvL-n:f des \ -lies . 

* n :ettie lc J.'ij’s sur ics fo tecs ei les mbiesses des pr-Lcucs urbjnisiiqtKs 
«?inergentes par rapport >, odlcs qui les otn pecAMes , 

* presenter les problcmatiqucs enter centes pour I'utbamsme de la tin du 
2‘ mil I tin at re , 

* mdiquer quelcjues pistes de recherche en urhanisme a fee belle Interna- 
tionale. en general, et cn Als&ie. en partkulier : 

* tinmtrer les speeiricites du cas ai eerie it et les problCioes de la ville anx- 
quels seront eontro rites les praise tens Lie i urb anisine, en partial lier. et lj 
soetelf alcertennc, cn central, au en-urs cles prochaines ddeennics 
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INTRODUCTION 


La vi He ccntemporaine est co often tie. i la fob, £ dos tendances Icmrdes 
rendiies LhCFIlul liable? par Be piifironlSne de la 5 localisation. Q a 
des 5pecilit6£ torfej, imposes par te amtexte parxiculier, son Ittstoire, son 
itbnuL. scs exigences sodo&om miques et (fenoetaphiqutrs. 

Tbyte rialiti urbaine esi 3a rbsuliante de ces deux rentes ti' attraction. Lime 
centrifuge, I 1 autre centripSte, L'architeae-uifraniste doit eire amscient de ecs 
forces pour pm voir situei sa praiique. umversdlennent et localemeoL et !ui 
donner une assise et des objectify cbirrm^nt eiablis. 

buns ce qui suit, nous essays thus, en guise de conclusion dc ses EJ&ments 
d* introduction n rurhmiisme. de faJre une description sonunalre - qui rest era 
eertarnemefit imparfaite vue la place riser v& i cette vaste question dans cel 
mi wage - des tendances mondialcs du la pratique urbanisliquu et, dans un 
^Tojid iernps, ties prior Mis qudirjp^e b rialiti urbaincel urhanislique algb- 
iienjic. 
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^ £Umfnts d'mtwdn^tkv h Vrnrlvnisme 

Question Emergen tes de I'urbanisme mondial 

l a couple a la mode : embdusseinent ei ^cotogk 

L'ui»<tes consequent V'. fisjcuks i ■ l'lYiuv du tMt r -- " WW# te 
namk «Sl P* I'aichilftriuie e< L'uihanlsnv *W- rutor* « ^ 

UUHlfUs e) Iiui\ |,'1 s-iltst iL VCGpua ui turn a le mm Aftt ONi 

derations plus rfSlMCS une m>o ml'.uiv ^-1-L'iTUl'U- - I Hit I -k!i.- Ai xw W® 

iwiu.m de l*«nimwenieni tVtu* ^niNe ifinl-wnr 'Vt'viw jus 

k s mys ddveloppte. tnals wad tfSM lot pays tout ddvdopp^s. oft oik- .tppa 

,., lt ^ijsodiquement et de ainKtlte & cause lauiptatt <h$ P*o 

bliimcs qu-inliiaLit* A riS'iuilrv 

j ^ ifiusiwti isthrtUfUt : /cj ft ■ onattttiwa fnttr urbuniwU' rf rmflrJJmr- 
mad 


rumu li& signes de ee qu'un appcllc* uminiisnniu iii. l! > J^ulc tie 
lii vi 1 s l 1 c^mcmpofilws, on be pom s'flfl^Seber tic an dCTn:ii qiuii n^iia i 

tie m<s espaccs cJc vie ei r cc qui est plus grave cncufCi a l indilieieni't iJl I in- 
divsdu nmyen & la Uutlmr, ft la digfodtiiloRt ft U botx&ltMiSi&Ti cl ft I® WrtfW- 
(tes a&ftifcltf ui bains el des espiccs de vie quiiLidicmic dans les vibes. 


II n'trsi gufeii-e utile de dAnuHiter. flujourd'bui. que Furbanisrne du 2iio 
siftcle, ccinseeulif aux conditions ltiycs par La revolution industrielle, a privi- 
ISgii. partQul dans le inondc et ft des dcgr&s divers, les grande* Scholl es 
daminagement, les m£gas$ruu lures, les rSseuux. les grinds fitjuipcmenis £ os 
champs diinifiet pfioiiUiires dlafcnl exig£s notammeni p^r Le d£veloppercicnt 
rapide del; vines ct des transports. L £& consequences furcnl une perte du 
detail r de 3 ' am^nagement local el enraeiiiO, do la composiikin d espaces el 
dddlfices arlk’ulds 


Or, c|>mnte notes Vavons mifflnirf an dhapitie 3, les espuces urbains doiveni 
cl re esU^oqueiiient valables, c'csi-i-dire qulls dos n - e n t etre une source do 
plalsir el de signification pour les liabiiants el 6tablir des liaisons syfnboliques 
el pratiques dans la ville (tracts pfigulaieurs* lisibilil^ £l<!ment,s de signaM- 
tique, repnlseiualion du pouvtiin A 

Iji rfipdnse a la deuuinde eslli^lique se iraduiU conCr^lctnenL parce que 
nous appellerons une demarche tl r embdlissement qui place au premier plan 
les pcioccupations visuelles L'en shell isseni^ni n esi-il pas Faction ou La 
manlfere d'enfcbellir, de rendre plus agrtahlc a Foeil, une ville, une maison 7 
Vo LIS une notion quL par a is Sail, depuis un certain nombre d'annees. corn in e. 
d.iiLi'Klee or eiSe revient aujyurd’huo ^ el li* comme un ties entires pt^- 
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sihlcs devaluation ei de pnxhiciion tk Fenvironnemenr iFune %iHe, On 
.Hhsie ile ec rail h une snrte de renaisswK'C de Van urfarm. 

Caw de; narclK 1 d embd I L ssemc nt jppjuJi i( travets 

* les dcuuiches d’&ldes el de gestionnsurcs sSJUvieuv Lie F tmage Je leur 
> ille iIaos tut momlc oft Ft nstu uneiuT enttv ks ^ illcss, sn«iummem les comics 
ineUO|\sL\s. esi ,uis.m une jII.slil- lS’iiu.uv de nusque d de message IlkMia- 

ilque LV qui se tail aujoind'hiiL A Mv.ei ^uls risapailsn^n dc Fjuioriie locale 
enue d.ins ce ctsdie , 

* les pratiques pm lotion netted de rankiiagemeni el de I 1 oil hi lecture 
lIius posl^iuodemL's cl qui ikVhoiehcul tin impact ewnniclIeuLenl vivuel e| 
mOth.it ique des ohjeix aiehihvhirauv el des espsuv*. mh.uns destines stir 3 .l 
b-ise de P nines iirdmeeun.dcs el uihuines einpitmiiV 1 - ,i FliKioke e« trims 
men. mi uri [iiesisage dueL inneiil peieeplihle |i;u les usagensile La title ; 

■ le ilcvelepfvsiienl tl'une Industrie [ouiisik|ue, A Ik^chelle month ale, dans 
Ugnellc le pauinioine arcItit^Oturiil el nr bain el la tpjalm 1 ties espaecs nrhniris 
001 un rdle tleiemiinuni. I ,e developjxnncut du touhsine ■ ulnis l-L impose, en 
Cffiet iniK m i cm s do rurhani sme des ellbrts d F ealbCiUssemeOt du cadre ik k vie. 

Ouek que soieni les cone rets. In It3gilimlti£ ei le LViracnhc plus mi 

mnins conk^lable de In demarche d'cmhellissemenl, cellC'Ci est parisdoxale- 
meiii ime pralique Ineonlmirnahlc de V iirhaiiisute d'aujoiirdMnii- 


ixi question ec o iogiqun 


f a question 6eo]ogique esi lice A celle de remhellisserneni Nous rcnlcn- 
lIoik ict au sens le plus large, cclui tic I'cnvirunncment dans Louies scs dimeu- 
sions. 


A r^chdle dc hi uoncupiion orchltcciurate, Ja pr^ocuupatipn dcotogique 
lipparaft dans J'orieniaijon dkine pariie de In recherche archilecturale vers l:i 
era I j on tl'^cosyslftnu^ Cctmome^i et demandant [ieu d cnlrclien, Ces aiclu- 
lectuics dilcs bio-climaliques uo dcokigiques place nt le so lei I nn centre de 
leur champ d'intdrfE. par le ddvekippenient de dJsp'i.s3ii^ cn veniftres. des 
atriums... 


An niveau urbaiu, l envimnnemyril doit fine attractif. L' exigence dcolo- 
gique est celle d'une hemne integration des edifices dans- les pay sages urbaJrts 
er naiurds, une composition dquilibn^e du Mil ct du vegetal , le irailcmieni 
pa> sager des spaces urbains (composition paysagftreh 

[intend u au sens le plus large, un environnemeni urbaiu attract if est celui 
ou cxisienr des Infrastruehinjs el des tfquipeEnents sufFisants cl efficaces ppui 
k\ ftmcdonncuieni dc la vdle. La ctmeurrence mondiale entne les villes, pour 
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aturer les uivestisscnKiits rt done ks nebesse* c* I’f wpM . est aussf dAermi- 
n&i par 1 ' existence des ^4 tipemems (yulturds & .i- a-ns. le rtsiMa 4 ? 
transport et de communicaiioo ct. au*si. renvirwyieraenl huaiain itmeau 
intellectual general, stabiUid politique) i-m-s doses qui constiliwr 

des atoms on des entravci pom le choln tT implantation des investisse merits et 
done pour unedynamique d'tubatii.'-aiii 'ii 

Le nouvul environ nement econnmiqtue ct tetfinotogjqut: 

Urban ism e et libiraliau* 

U remise en cause du b mi ptowftf ile la reftementation rigide et fomr.ii- 
gnarte et du vnlo mart sane en uitiani-me lui aceompagn£ d'un rem niveau, 
presque naltnd. du gMfllHBtff fconomiqtn. 1 et Iirhjmslique 

La vfHe contewpuriirv cm prise dans un eneinvnncmeni concunennel inter- 
national Son tkHekippemertt ei s-m i.tneiuiamuncui. dans urns les sons des 
(Orines. dependent de $» ctpucte & aimer t« iWSttSSeUtertS. i pnsliure sutli- 
sammeti do Mens et d$ sprtfc**, telfnr les otipU us qu'il lout t'-'ur vs ftjbiuris. 

Cette tendance, et'set’. able parutii dans le pQde, lui mearnee to»t ^ - 
,le> le debut des anucos 1°s0 ■ par Ufwlifique itUchertcwir au Royaume-Uni, 
qui favoritiil im urbanisme qui laissc lairo les forces du marelie mmi ' n do 

TOirJtet iechi planning 1 

A cotliS (W li UtiiiuU'.'Ti du (Se do L'Eut et dcs cdllectivji^s locales - rtMe 
dcvenaiu urifquemeW regulaieur et compfCmenuiro pour les autres acteuis de 
rurhanisaticin - s' observe une ifthfctioa du role des documents do plain ft can m 
et d'urbanisrae. pai le dAdoppentcm d' actions (Turbamsme h.KS plan ;iu t oc- 
troi tie dL-rccafions d'urtoautsme pour aoirer les invcsusseurs ei ks prun 'eu!', 
immobtliers'. devemis les acteuk rectfc:n.hfs do 1’uitianfeauniLdan.sun u'nvxie 
marque par la CTise Scunotnique et la raki action des deraei-s publics 

Co contests i&conomique difficile conduit au ckveloppcmeat d’un ,trba- 
uisnit! d'incUalipn roposant stir des mosures li scales, lonci feres el de marlte- 
limi dont le but est d altirer les investissemenls, 11 met fin a un tyvatmm* dr 
contrainte (^partition des activities selon un zotiace rigide, limitation stride 
des droits do const™ ire, forre intervention tie la collectivity en nr a Litre d ex- 
propriation et de projets d'inkrd. g&i&aL, .) 

1 .'urbanisnied'incitaiion est aussi un urbanisme d' opportunity qui saisit les 
(K;caSions et les transforme en aciions d' urbanisme concretes Do CC fait, il 
rctnel radicalenktit en cause rapproche urbanisliq^o planifieatricc clarsit/we, 
jmatysant, Irtenliliant les besoins et prnpanunant avani lo passage a l 1 action. 
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Pt^ussani la locicfuc Silxkalt 1 h son niveau routine, cits itoficstrLs et des 
jrdiiicties. t'j seines par ki ville japonaise ct les banlicuefcalirumienn^s, foni 
l apolojlc du chaos, urham+ il'uiic ville qui se fait par fragmenls micceseifs, 
de maukic sponianfe, sans plan] H cation supdocurc. 1 ! piitcnten tail d'une 
sensibility esthtfiSque minorilaire et trts p-y uculidrc, qui valorise le chants oi 

I ordre organs que 

A parti f dc 11 , p<uivnn.s nous dire que la pi an ill cation urtoinc ct les regies 
d itrhaiiissiie Rom iuuiiles dans eel erivimnnemciu ,J AKsolumcnt pas 

Ia.s ijncsU'iscuis rLix-iiLLMiies et les eonsiruc rears t en gAifruh soni ctemandeurs 
de ry^emeniaiioii iirtiiiw yaraniissant un on vironne merit LOliftcni pourh. a ursr&- 

II sat ions et oftrani tin cadre ratiinnncl uoimtiun i la niuluiudc dinliTvenUoas pm- 
lieu Litres, Les In^tissctmNis.s publics resienl imlisivnsulilra pourpermeure I me 
(■me ile togemenis pour les etiiy juries (fcJJ'avorisys de la population, la realisation 
tie llnlMt L^neral l grander inirasti tictures que ie Liipital prive nc veul on ne peul 
Unancert, la wise en place et la gesuonde Servian tir bains indispeusables au txm 
IdncEionnemenL de la ville, et loulc aciion que les Invdstisscurs pnves n'ent tsi la 
i-jpacittf conceptuelle et rmatieitre m Livulonte de rOaliser. 

ija question fondire 

Dans tout cel a, la question loneiere cm centrale 1 e reeours de plus en plus 
rue ijuv operas ions d expropriation ft grande ecEielle - en ^ uc cte grimics npe- 
rjlinn'i d' urbanisme - + le ohm el La rueltf du louder soul de tern ilru ills d.ins 
les formes d ' urban! sal tost. 

Ainsi, la rarciid du si.il impose, dans eerotins sites, des construe o cuts de 
et ancle hauteur. Dans d'autres sues, k o.mi tr&s el eve des terrains, dans eer- 
tains seel curs ccniraux^les grondes myuupolcs mnndiales. conduit in^lucu- 
hlems^nt h des niveaux de quality architect uriilc el urbanisnque susceptible^ ck 
justifier des prix ioirrmhiEcers Er^s flevys. Celle tendance s' oh serve aujnur- 
d r hui ^ Tokyo, Paris. Londrex, Framfon, New York el Hour Kong, enirc 
autres vHles. Par sa quality ct edie des espaoes environnants, r architecture 
lend a porter - coin rue ce ftit le cas a J 1 age dastlque pour les monarchies abso- 
iues - Ee message de puissance des acleurs de r urbanisation (cn (reprises et 
Rtat pour les r^alisa lions dc preflige), 

Ihtjts tons les cm, d est observe le recoins a un nfbanlsmc iniensi] ■ par oppo- 
sition i un urbanisme exlens if - ou ebaque parcdle du sol urbain [tail eta 1 construilc 
sirvm uiilliafic. I jh style urhuin qui dftcoule de cette dyFnarcbe. sonde use d unc 
mrcupQiion dense des .sols m bains, r^bablliie aLitomaiiquerrfertl les atirihti(.s mor- 
pE^Fliogiques de la ville lilsEcirique : alignernenb miioyeiinety, ptiicellaiic dense 




/_*£ wfivstructurts la dynxunique urboine 


HistnriquiemcnL, le dt^velopponeol de dilTCrcnis rni xlcs de [rzuisports a 
jccompagnt! le diveloppemcnt de ia ville industrial le ct conJrumporolne. La 
croissants urbaine dcs Ifea 206 si£eles csl ini magi Ruble sans lexpanslon 
<ju cltemm de for. dc la route, <ie r&utnrnuie, de ['avion, du tn£iro el du (ram- 
way. fin contrepartitt I 1 expansion de ces modes de Eranspori* if an mil pu exis- 
ter sans la cro Usance urbaine. 

Aujnurd'hul, co? to relation diafcctiquc so [enforce. Les grandes vifclcs qui 
soni relives il un rdscau de Eranxpom douse ei mu I Li-modal sons cellos qui 
concentre nl les acliviEtfs tkonnmiques ct les a vantages qu 'tiles enceiidreni 
(emploh iveettes fiscalcs. tfquIpemefiiK craccompagnemeni) Idles soni 
encore plus avanlag&s qua ml dies sonl situdos & proximtu* do iielulIs ■ lioux 
d 1 ail kukri on de plusieun mode s de transports el de pleskurs tondions - qui 
-.i -nr tie vltii iil lies e.^ paces dc polarisation tf C i m» unique el urliusue alliuml Jes 
activity de gtsuon et de prod uni on des grandes formes qui y trnuvcnt main 
d'EriJvic el ikjjui | aments eilt esquires: .& r Spa non is son tent de iGUT aCtlvlld 

Los aulenles des gj andc-. uieliopoSu-i m> h ■* hides, c«msckiUes de eelle n3a- 
!iii f mciteiu en pliiLcdes pmjets arnhiueui d'mfnuilnitUJivs don! I objcuil esi 
la realisation des nreuds de polarisation toummique quo Kuril Les pEates- 
fbrmes multi -mod ales (eheminde ler, a£mpuri. pun, miminuiei faciULant rin- 
leiisik do communication que reclumenl les centres d'affaires cl de dec i si cm 
ct lc iranspon de la prodocsi™ en dcs homines. 

Ijl globalisation de rfrononuc mondiale rend la performance ties mira- 
mciures de transport i neon lour liable. Les pays. Ics regions el les villas qui 
so metfront a r&au des invest issements en infrasiAJcmrcs so mm rum* cn 
dehors du dcvduppemenE &om>mique. de In production des ri chesses ct done 
do la dynamique urbaine. Bien quo ce mouvemeni favorisera el eonsniidcra 
logiquemont la suprematio dcs grander nrfuopoles mondiales d£jfr bicn 
dotfes en infrastructures. en polemic] humam cl en tSquipemcnis, route poli- 
tique urbaine ai p hi 1 Sense, me me dans les pays soils -tUvcloppCs, devra inldgrer 
le dgveloppemem dcs rnfrasmielures tie iransptirl dans ses schemas tirhanis- 
[jejoes. 

Cod dit f h pcrlormance toinomique rf est pa.s uniqucuieni Eributaire dcs 
inlfriMnjeiurcs de transport dcs hornnics ct des hums, mais aussi de tour cc qui 
Jr: ir.'i n-spors massif ties communicaliuns e( de HrlformalJiin (inronn^ 
dqire, sareUKe, cable, idldcople H tflfiphone cdlulaircj. I.i aussi, la rdaiion 
eulrv uihaiiisaliijn or inlrasSnic lures csl une rulstson dialectique. Les infra- 
sirucinrcs ^e t:s slice ntreni la oil il y a concentration des populations el dcs 
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nchesves (indEropolc^) ct ausrcitl elles-mfinvcs Ees [Xlpukuions el les invent is- 
senteni.s etineraicurs de richcsscs, 1 & dfiveloppemeni des auioroutcsde fibres 
dpliques - drJcnplant la capacity des rtiseaiiK tradhionnels - s'avfcre mtUspen- 
siible pour le bon foncyouneEiscnE dcs zones d p afTalres p d’EieUvitds el de Inrre 
ouiccniratton bnmaine dims les economies avanctes, l/iuslallation de 
]esc;jii\ dc E^ldcommunkaiiEms performanls dcvlem une preoccupation cssen- 
iJdlc dc I'jniinagcment urhaln, mals aussi dc l anidnagemem du icrriioire. 


f niii dc el- 1 net Ere en cause le motive d'urbanisaiion fondd sur la concert- 
irjEinn dcs ho mines el des hicns L la t£duclj<m dcs distances cl i^j fadlild dc 
cojiinumiealicin des inlormalinns, issues du dcvcltjppeniciit dcs iransp^rts cl 
des ifildLOJiimiiniealiorUb, favnrisenl la crolsspince urbaine com me le At lc dtc- 
uiin de f'er elii 1 £ J‘ siiJelc el Ja route an 2tr siQ'ek- 


I iCs re dc pi oic incuts dc In prnltqim urhanislnjiii! 

Ui jtrisi.Tvafiirn ef hi etiffmu'asance das patrvmtin&s ; di"t bwtnus 1 itaux 7 


I ,a prC.si^rvaiidn du pairmioine hfni ancien csl devenu unc ^videnoe ct scs 


pul itiq Lies 1 mi ujtmu une expansion planfitaire depuis qudques rleecnnics. 
Jadis, une preoccupation cssenlkllenicnt eurEip^unne, au cours du I?' cl ck la 
premiere medtifi du 2tr sideks, dies nruchcnl aujourcrimi In plupan des pays 
du mtmdc ct csl cncadifc par des iitsiiluljnns naltonales el iniemaiiortalcs 


Les objels ili: la preservation ne se Earuitcni plus au?c monuments el aux 
ob j:j.-. isukrs. La preservation sc generalise et conecrne particuliiremerU dcs 
tissus urbiiins cniicrs (ccnlies his tori ques). 


Apparue duns les letups moderncs (Renaissance et Sgc dassique) eE U\£o- 
ri.s^e e^plierienienl aux cours du 19* sifcclc (Vi oil cldc -Due on France, Sim 
dans les pays gernianiqucs, Ruskin en Anglelerre, Boko en [talk. .), la pn5- 
servaiion de I hdihigc du passe esi de venue cum mo une exigence poiu 
i r horn me a>niemporam F nor seulcment pisr nostalgic du passi de niumanilg 
1 >11 de pii.ss<Js nalionaux m valnriser, mais conuiie d^niLyrcisc qui Erouv r cces ron- 
dernenLs dans plu^ieurs regi mts : 


* un hcHun csthdtlquo que ne semhlent pas saiisfairc les rtSali^lions 
miHtenes cl que IVm omit combi er parce rcEour au passe eE t\m rdilisaiions 
d'cSprxjucs juL^es, plus soucicuscs cte lu bcautg cl du plajslr Lfue peuvem pro- 
utrer les espies ui bains et les objoLs aicWtccluraux ; 

• un best) in do savoird'Etire qur skxprime chez ties spheres d'archJteetes 
qui erofent tmme duns lea cnscignemenU? de la eomposiUon des ccnlrcs his 
loriqucs des ejuNIs de rtfgdndrar Sonde la pratique du projel &ur cJes fondcnietJEs 
morpbologiques ef hisloriqufis issus do la vilic liadillnnnelJe cl classjque et 
des polentialiltfs de Icurs formes (Hots ct rues) ; 
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■ un h&som ifc 5 avoir hisfocique d^' Milfe cs^^mp 'liinss. ( -^ centre?; 
historic] ties iJmoicneni du passtL Lc bssoui dc savoir bisiocfajue s espime 
dans loute la soci^ii lenseigiiemeiit e^n^ril de Thisioifcit miis aussi dans les 
cerctes r£duii£ de special isles fliisioriens. arch&logueti irehliectes...): 

* )e d^vdloppement massif ct ft ! (khelle nvmdiaJe de Hnduslric louns- 
liqtie, en cdnct&k el du [MuthiH; cuhufd, en panic u!icr Les ensembles 
u chains patfimoniaux deviennent; an rrAnie l Lire qee les pi decs et les sites 
naiurels im instrument de rendemefit ^conomique qu’il taut preserver el pnS 
scnier sous le mcilleur angle ft la dicnicle potent iellc, p n ] inlcntiediairc de 
rimage et des techniques dc 

* la reeonquftie des Centm et des ant* res ancons par leor irans f ormal ion 
et leur dcnsiflcation sans rupture. impose une lecture aiienuvc des formes 
urbaines andennex ( Vile F fl S Dnqttfte cm tin rtf im^srissei item dan?; IVnacn 
dicltJ pai l.i crise tfeoiiomu|ue el k$ Mimics qtn S£ drc^eni cn Ulc dc L LJiba- 
nismi 1 d'exicnsinn el de la OTfismtchon pas f*tf& ensemble* pMptsSrli^^ 

[ in |e veil bscn dans ee qui ['■■ .■■. edc, la pie^crv HIM cl Li l onrsaissanee J11 
palrmioitie ne sc limitent p#s i la itfik-uiiuti cl j 3 j teMauialnm de ! ohjcl 
m.ii V? icl_ niais sonl liissi uiie rnsintmenlfm " >■ ^ .‘-ij due une 

KVheicho de meddles ci dc v**oir lain? pom hi fn^H d'jwnu. tomme cn 
Lcmiiieivni les nvheicfvs Pc- cM^vc- el en tcun en malice d hiMote 
nrbitiKv d’cvptoHil - aiciui m* lie idcdWf ctes iexic& de$ li atttfs tf des 
tfiitteiectiire eid'uitmitsiiie. ft»fti!ioniiel> el cii^ique'- I n realm*, U 
in LifggfjH <|s I ‘heritage Ju passf ^ urar eiiltuti u <ile qtn ne 
iea he pas seukfihMvi I U tectnrt & m tt*cv* Aw Imnn^ inclines 
tf-flunK 1 1 c enwrt cctt nris atcbt&xio 

1 till. rmsuuiiK-niithMi %\a pttrf d du pin Liiietnc piifstMile iIjii- 


ife 

£C1* 


* line ^CNCtvju^n muse dc du paumKMiv tiui t.ui A> ccnnes fuMi^qiKS 
des h.-MC' 1 ' lc wi moftde %|m chance 1 jphVmeni el ■'■■ 

cniiiiS turn inkukte ct mm ulaptsVi 1 U dMdhMii de la villc corncnifv 
tAinc. Imx^seoicnL 1c tkSeie^iiieisi de rimki^ine hmn clique cuHuiellic ei 
la picsslon tie fc i tifbialsaii™ pevveni OMShtuer iks atteintes ft L miveim 
physique ilu pitimioim fc pai Ic Sail des adieu* nVccss.uio A I'adaputi^n do 
espaees imcierts aux evlecnces dc la huhIcs msad.m el ik la cimsi'ninuh^n 
^ Line EeptHiiieiion pscsidd-\csnaculaire lies f«iik ipc\ spaliauvel h Kinds 
\hi passi 1 sans prise cn conipic des rc^lO , nic> dc 1 1 ^ die eunicmp>riinc I e 
nsi|tie de ccue demarche de pro|ei revendupie par noitibrt d archiict tes du 
CQuran! dike post-modeme csi la pnidiKiitm dc cc^uiIIcn ^ ides qul. d une pari, 
nc nSpondent pas tux eidgei>cts frmccstinncLIcs actneUes ei. d aunt pan P 
n'nrn pas Ik force du message esihtffique ties ensemhles imclens , 
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Znf 5 instnimfntx rf 'urbanism* : vers um nvuveUe approchc 


Mais, tes voles tma ; c* pur les appiociics mi?rp}¥ilogiiques cl la composi- 
tion urhaine impose nim. dirccicmcnt oil indlreciemcTik mx insirtirfents de 
planlfication urbainc upe plus gf antic ademinn l>nur les formes urbaincs, pour 
r.ircbiicciurc ct tes styles urb^ns, pjur la qualild ties cspacos puhtics, ptnii 
les p-iysugcs, sites cl paimnoincs nature Is ci culmrc Is classic. 

tful nc pc ul nkn qu i (ravers Ic type d'enseignemenl disponsd darrs los 
Ccolcs d'nrdiiicciurc, tes pnijcis urbanisiiqucs soumis aux contours el r^v^s- 
I ul ion lIcs msinuncEits d'urbiitusTiic, un urbamsme tic type nfio-haussmannicn 
sc d^vcioppe, qui rcchcrclx? \a cominuii^ a vet !cs [issns urbains exist arts ti 
adopte les soluiitms motlt\ites dc girniraiinn ties spates m barns que sent la 
rue, le bon lev aid. Ic* coaistrueiaons dc hauteur respect ant h silhouette urbaino 
e 1 ]a relation nunjibnlogique cnlrc la voirie et Ic halt 11 lent ( es soluliL'uvs som 
gL-rhJrsilcment jugccs plus adaptto aux exigences famonilques, jux souliaiis 
dc Ik^pinlott publique el au bon sons que les itniJics tcclinologtques que sosu 
les consl ructions de grande hauteur. Ics giands tfquifvmcnt.s cl Infiasmjeiure* 
1. not am me nt Sc* niHorouies) coupes dc Icue environ nemant ci g.i spill, mi dc 
Pistes LcFT.ims m bains, n'armenl pas El saEisl.uie 

I urhainsnie r *< c V.r -nv^iwurN. en Jct 1 ui>jnl I'Odiellc d'lnler^ecuion 
in hamstiqLie. fall du V.Q S itiais un ieVu et ^onigc - 1 insirumeiii 

l-ie.il dc ruib.misalLon. K'jueoiip plus que Ic schema ou le plan ditwleu! I c 
Lpuilici c.M TiVlVlIc loerque il'inln wnlion \k- lC( ^nbani^llle la \u c 
ni'ii. >11 dc qu.iinci a. cn clld. I'.oani ice d inu^hmc ks coik'i^pt* 1 ’kw 
d't.kmtite d’.inioikMnic. dc nuvtic leikliomkHtc cl Je peupictimi. qui 
irhfisjTCnsabk's ft unc \ te uihjyne iSqiaihhuV 

M Us est-ce que orU vein due que I uitxinistiie Uutvicut est en n^o do ib> 

fjiniion ' Vo os no te vf* non* pa* I 'uihaitistiie i Cel t'tiieni. lire diiei'K'ui t-MVC 
>lm les imliaincnh iplaiK cl i^glcincnisl ncsie ohbgiMirc tUns la plupaii dcs 
ionicvtcs pom utu fc giStson ct Line pmetjnuuauon dc rurbamsiiion Us 00 tm- 
nuemnl ft assincE I cm idle ptoeu mm all que u\|uipoiiionls d’intOret gcnci.tl 
1 nil hisir 1 Kin 1 es ct ser^v ituck^i el ft conn Hue t les cScnicnis de iCicie nte ik b s 
\*ms public* en iiuiVretV prfviglnn de I urbani^aiitm 

Oed dii. ties action* tfurbanisnie de plus cn plus nombreuse^ iVhappt'su ft 
hi pl.iEiiJkainm a pnan I es privets ik'* gTiiikh iSt|ui|Viucnts d intd'pJl local, 
regional, national ou mfime internadotml amshiueiu pui-eht desoppcnuusLcs 
.1 *. 1 0.1 1 ci aiixqucls ties ucilitCs foncitVex d>MWMH ft re oil cites. Avee La raic 
faction dcs cJeniets publics, lem rdnllsailon lera appel ah pad c nan *1 privf 
l eurxelTcis stiLU cliques slu rurbanisaUun muii Import tmis cai ils eonsliluent 
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des fac lours cTenirafnemeni pour d'suires sedenrc (infrastructures, dqulpc- 
monis puhlics, pm inn t inn iiuiii: i'lliCi-' 

rius itiodcsiomenl, la rct|uabfica(i»'a tfci ijdre de vie local met In cn retnte 
des operations poneiudtes qut 00 soot pas ntaasstenmcat F*n*es \ut Its ins- 
iru merits (I'urbanismo tradilknnds rt*m<!iutcr™rnt d’un espacc puNk 
crciiluin .run cs|uso vat. kvateauae dun L^uipcrocnl dans unc paredte 
iLbre. , 

Gli'bjiiNih'nl, le iucuI - d non b cbspirilkM) * ties inSttumeiUs tfc la pkni* 
ficaflJon mbaJiw a mis 4 I fionneut k concept <fc pn qzt nrf : - 

t |iolifkr imliiiefernnL. Ill to Douvdes pratiques iffbanistiqiies 


/j 1 ^ iiir Huvsi 1« chapiln? I 


Apfr£s f tehee dte lumpur du itwif ptumfn \ ifldfie far k concept tie pro- 
fr^nmuiiiMi j ii salable dc furtwmiimti (witlyse lintiin dm b&ialm et dtfl- 
nilion (JViLirils I ] 1 ^ i r iqties 1 ttmf to OK pbn ^rilLVi un tont'irpl nouvefflj 
tsi lb itiode pai inn iv ■ * lot hk'iirs tothtettorris ct to pitif^siimiiel»dc l m- 
hunijiriie IS -•'.iplI rtti pn r ur 1 ■ it ft 

I i* pfljyW lir/jiliFf pul ilMif >! jim • ti . n < 1 nhlli du i*ttwsfn ri 

iksiiMk^UA .L|ipim h> s rO i- mv l -. et nniLH vivriinmiei <fc la rr.in Kmiiii Ition tk 

cjtpaciMf (frhkLiiL'i, i li"^ npprrichci ftofbto et itHiffiaMt ifiTii^rno^ .n inu\ 

II CniMr ijeiu su I 111 u . 111 - n ».I| I m- • Im <Mi ■ "f L ^' 

mb.im 


* I ,c pti.ii.el uitM'ii ti'iiVPu - vl'aiv pm ijv»qtion J loi rm - ml' 11 |V ■ 

is,ii’iitJ k.iihin J L«mi em me die I Teii.ii.xu ’ el *. ■ .« • ,: t s i>i d 

JbuiiC piiii. 1 ilii poxey-su \ ik 1 sksn ■- nMkeiiaUim ti tk tViuk'iaii 
(sipnilKxb!ti>o domimiflL* c he I, - Jt\ - ^ « i, * ■ t fe h m |n ■ x 

uu^ -Jr J ufksn^Luei 


Hn lain poto dc a^i^Mion *X - t i kx uiKunes k* pt^pci uii'-un 
nemd 1 rhonneurcto ixnk^ns pn I b,- Jo leui plan iu’ ^ 

l^fiSeniLms Jans er qin mih. to ^edMkM eiukui^ ik 3 a 

deimrdv que les ijdn Eerier appelkas k pr.-v 

■ I * or tkauiA rkeraenl des Ui_ts urbjjim p- feexyrs a Je- .L'P^t- ,r ’ d 
aKupL^iiion pulses dans la vilte teiofkjtie", pavtiodtoenKflC raxiatht wsto 


la synkHrie, pour teento k boulevard urbam . 

* la hiteatfCliLs^iion ties espasxs publics ei la oombiciaisori des tebelles tic 
compnsttkjn* ainsi que rarriculaiioa des edi&ces d des tomes urtiaines par 
r identification ct r application d F un i ur«fc d inr^grukMi de Ttelifice dans 

nifit le quankr ct la vide ; 


Miles ei urhtjni$Tfljr.s perspectives 
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• la mi\iE^ fonditmrdle des /ones et des voir to uFhbn.es (hflbitat-activi- 

to el JiiTtecnis i\]ies dbciivtUfe) d b tkcmi notion relative entre la forme el 
U IboClion l a J^opposi du aonage monodLiiiCiioimrl] ; .* 

■ les ntHlonsirestir^titiueuTbainr el deml^clUsscmenl (voir paragraphs ci- 
tkssusl ■ 

• la pfLxIudioii dc k vllle par ftafmicnfs iiusrp^ilopiqneniem ei 

tofftrisahles; par leur ^helle dlnicrveniioEi ( notion de nonage moqtadogique 
qui rcmplace celk de zon.ite runciionnelt 

• Du coil 4 tk's JiVKk'urs a des, Fleurs dconomiquis ct s»kimjx impliqu^s 
tlans \c | ... hoi d'urtiAiusmc, io cuifopi dc pmjd urbain renvoio a un syslime 
Jc tkVisi.'n r>.fi lintjaire dAxtm Jliso cl ^ tuple, qm auu'(i L t' 

• k*.s Jilor-rolLiUf .Ians I olah .rut ten tlu pmjd ct la I'turcttJ.m do incurs 

pasflScs . ,, , 

• [OS tWn^aiuim - quund M le laui - juv rlgidiids tics InsinnricnLs d urba 
niv.iiL' rig lament aiics, pour sccnfdm do p..uiiii' dv 1 unsiruirc "u ilmIi-.'.t .tt-s 
at tivflds nut) prtfvucs par la pfanlflCflUrm utbifne tEadilumitetU . 

» 1 ',.1 1 iii'il dCs tippurtunftiii diviarslBie* d't)ivc«Us.:nifiii ct .lc liiiuna. 1 - 
111 , Tii (Jen at norm (I’uibauismi* qul. pur consSquciU. nc sc laissc pas Cttfenner 
, 1 , n . j rs ( iiflics snress «l.‘s jrf&Wtt Ct irislmmiiU* d'urliiinisriic ill Irtn^ue 

Uunfc ; 

• In Mini 1 vuftt I.) fwnli i] ml n ui, l.r plus IihihmIo ac Ions iV I inw 

m rtlltmdans I'i 4 al«irallnn dwpfdjtsi { 4 ltf ■ ■" feurs 4 nmcituintics. Mwdi tt ftn a 

I Him .ti I, me unc utivii* 1 nlln live 1 1 imii icclinlquC i'< huri*aut'iaii(|m‘ 

M.ilv'i.' I.i |n'lyvi 4 mii' du 11 1 1 >1 • | u ti.- [imivt mhaih, mil nr |xnil uni qu il 
const Hup un dtfvcloppcmcynt I'.islill pai iWt prfitlqucii prfcWcnlcs nt? 

MT.ui . <■ qu’en u'h.iidln.ini. knot hten t (• vtlle amune forme dcs 

(.11 nvs m, itmi. ik - di la vilte) que is Vilte Mutmn- processus (roCvsnismcs dc 
1 iiYismus prise cn enrapte des w teurs uih.ims. tees tot 4 rtti # i™ s tVsnsi 

j mm, I.i uti'.*Hi di I.l dr maul ii 1 du t’ioja uib.lln dr[vnd du nuuisu' di L 
j,j tnist* L'n icuvn, qm is! plus ou meins onvni ) uni' prauqur dfimrrctnUquc, 

d.M! 0 li ill si v ft 111 VI ak- di I uil'.iiusiiK', il f.st plus ini iiii’iii' III . 11 '[I I r [',u 1 r 
ptmU ik- I.i pliiulkjtlMn uib.iirv mk/irit'Miff.'i'r 

Im rrtmbititatian attaint, unt> politique smptomtOiqm 

l a 11 s. 'ill. .‘lire pfLiitf (fc i "<SrlipL dc I.i plufiilicjimn tolalc fst rcftaiiKuk m 
ij nil-.* cn plstf . au t-nns- dc tes ik-mkifs inn^Cf, dr ptdiliqiics <JcsuikvjS k 
jjauver et a iatdgier k la vilte les ntsemhlcs nrbains msrgitwu. cn un mot. i 
rdiabditcr is pr, xfiJit le piu^ atib] 4 nuuiqn e dc la villc cnnternptirainc 
grand'-s en^einhto ti hibitAl 
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1,-1 production cTuil linhilid dc m;ixe .iu colt fs to to« • ic> s 0 M'd ?0. 
dans to pays ddveloppfe el un gr:md nomhe de pa\s vi mv- ^ vd oppcmv ii i 
poso aujoureflid a ux soci&6s co utcnipot lines un pcoHSme double ! arehilee- 
nsrtl cl wbaniviique, cfime part cl y viv 1 cl MMionnqiK d'autn* p in 

.Sill Ic plan ;ifc tiiu\ eli ul cl uihaiiistiquc. k cadre ham ainw iwduiL fito&ltic 

i .-Lines hilMg&idfato m>qu p i funiPiimll^ ef la f*aic tTkkniili Sims Jo 
priMexEc d t la proipctiOtt en s6rte to hjtfuieifti de la st.- . - 1 1 u ci tie Ja 
[yofatviciilQfi ; p3 us grave ecoa f e . eft ctdre hiu vs ei I 1 1 1 1 *ipide 1 « 1 c ; i ■ e ed a n ic ik i s 
ft nil ions cofilcuvc-; d ties ilojuv ■ cnlrettcn «ns cesse rcwun cl & Ejkli 
uomidlemcni toting 3 HuNtai. il renfutee la division de la vtlk on mm$ 
ittemu L*[icPtwincllc!i 1 tea rp^if et dcs espaevs vta^pfaftfit >c parent ties uuito 
dhahimiioms cl to hartiL-ucvKkwtorrs Le rtstiliai urbanist ique esi up tissu 
mbain divcimtimi cl toaiiicule qm nc pcul fiMte rivjhsci locc la ville his- 
torique am livsu eotitiriu el juv Junctions riches cl imhriquecs 

Ijj* dlcl^ speijux cl iVoxmniiqucs amavent la MTttHtoP I usquev d ex- 
pl as] on sod ale. suus-emplol. miu^ equjpcmtMii to a Jj concern rat ion dr 
pupal ah i ms nwrj’inalisrc.'i pour ICMjudlcxil evl imp^lik dc s ulcntiJicr «i un 
td cadre hail Ces efflbtt platreu! I' ail ion suculc d eeremnmiuc pwM M pen- 
nies dc I s action pi ham clique 

l j nxxmnaLssancc dc rfchec tin parti archEtcctiiE a' ti uitum dec amices 50 
60 el 711 cl les probkrries siviaux d skonvurwqu^ ik r s p>pmhieons Jes grapds 
enscmhks imposen: lux d^cidcurs ei au.\ icvhiuoem une crustc dSnic^niti on 
d^s quira.TS nurctruux (Jm la. Pile, c^l-i-dia 1 3 cur j r ian par . 

p Une miarvcmion technique : itpmrian redo 

mqoes (kus le hm cf Mnfiipr^ k ermfoct pferaque to kipeincnLs ct dc crun- 
\.y, y . S ka Efckr- dc ■ UttB 

crwtdnvr^ dans to imrawHes- rh»( Tag!, isolauofL ni , seap Bcc- 

iriqsc. jarttos^ sped to fa^ato 

• Une j*^np^raih>n r l 1 ^zifni ccrsrcn! d esrarcs csiihlrars 

pufi iipfc, la w iwaiofl dtt qutki fd£-dadtotio«u Ini^giMion d'&pupe- 
imi£ i. ux :*( M p^qnc au rnt dc la pftsofatloii to pro- 

fbacien 

• Une mtewraiop sodak ct feqaomifgr : Par k <to^doppeinaii to ser- 
vices ei to activto ecooooiiqws el sociaies de proxinuk I nets™ de ie\nia- 
Ji.js.j «a to quartos), cream -n d'Aquiperier^ publics enc 'uncc me r/ £k 
T invest issemcoi coinmerdul m indostnel en sue de La cream n d'emp I 'is et 
d - la vaEorlsaiiou de ces quartiers (incitMioits il scales ei fottri^resi 

• une intovenlion sur les modes de decision et de gesikm : Par un: 46csen- 
trsjJ i - ition de b ^estion to ocganisnto gfraoH Is mise cn p.^-e dc structures 
de pTiaimik pour la gestion dcs ptobkmes sp^ciHques d-j qu artier cl de ses 
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tialiitanis. rcncoiirBpemem de la partlcfpatlL>p des liibirams, par lactation dc 
sinjctunes \xwt la gettlon to charges, tlti ndinytige, de i r cmreticn, ,, 

I es [yilitiqiies dc rShibUltatiun - on park aussl cSe politique dc Ja villc, 
icimc plus g&iarlquti 1 [wiJvmtr cngluliu sre.s quiinc registres on sc limtter t 
T'ciiairts, si'hm Ic voitlcxlc \hr 3cm misc cu cruvre (i>ossiMlii4s budgi^lair^, 
voloutt 1 politique, ikmande scscialcl, 

IVvoh»P|\Vs deptsis :m im\lm ileus d^ccnnies dims to pays avane& r lev 
pctlltlques <fc l^uhLliTaiioti eotumtsseni un ditiui d' application dans les pip 
voijs^veloppts, Mats, dans les dcu\ i.is. dies si>nl syiiiptirniatiquesi d r une 
sltUillOn dc mim to socifids uihuincs. marquee, pai la umidnalisaLion d r une 
proporllon grandissante tie la popularion diadinc ct tic .ses lieux de totdence ; 
c csi jussi, to n!pii nvcv iiux nsques reds d 'explosion sociale cn France, li 
a l l i sc U pi place sdjcusc d une pnlilique tic Iu vide i\ J uiC stiilc aux ^irieuies dev 
hanlioues das grantto villes : les imtum de Los Au^Irs smi un cuvexem- 
plMre earellcsom toueli^ le paradlgme de la mdropole eoniempiruinc el dc 
lii soddltf dc ctmsommalinn ; ti.uav les pays jsous-ddvuloppfs, lev quarliers 
margitiaux sunt souveni dev ovpaccs tic rum droit, ^absence dc J'Efak ti'un 
rejer tiev imKlWus dtiirhanisatlon d'agitaliort sodnlc cl j n ill i ique. 

Ahkrs que dans les pays develop pcs, la question de la iduLlulitalicm 
. i ■ruvinL. 1 csscnticlIcnieiU les grands ensembto joiplictiqucv l I arts un conleMc 
Ic relative stagnatum d6nogF;iphique, cllc prend d.ms les p.iyv sous-dcvd*jp 
p^s - donl Ic noire - uau L run pi cur elli'ayanlc Kn ctilti. aux grrmdv enscnihlcs 
iiudjpf^s prockiiis par lev I- mis dans k cm Ire du to'doppcmeiit ptanititi, tiu 
niyihe rlu dficolJage £cnnr>mtqut- ct dc h ni jit rise dc rurbanivaLion par la pla- 
ititi tx lion s'ajoutcni ti.a e resembles urbalos diu spomato nu KUcitcs. aiasi 
epic to centres vilto tongtemps ahamlonn^s -a lour spft; t^ujt ccl j uggr d\^ par 
une aoisvance toc«mp!iique [ ne cr c^ncruteincni m uni..;nue. un laux tie 
troissante urhainc rapide + une expansion spatiak des vilto d unc tiirfikdloa 
to resources publiques heppahtei tit Hnanccr la production fit remreiiefi de 
J'espace luhnn. Ics I- 1 its de ces pays, aito par inslitutiojts ti roriestos 
ir'icrnatirf rules d. L > preu d aj ivicment (notimiqcpl la Banque m->n- 

diakj. iftstimcnf to polidques de gestion de la prfearik, dans Ic but de hkluirc 
lev efktsde la marginals c urhaioc ; reduction irv nonnes tic surface d tF&pit- 
pcmcr.i dev quartiers a evict. rtfgul£nisa(ion funci&c cl jmmpbiifije {notion de 
sikurriS fonu^re), off re don mtnjjnudl <k services urbiuns-.. 

I- nil n, rctcrnuis que b probkmatique de T urbanisation nc vaurasl i gunner 
J 3 tiichotomic dc nu^ villes to r puces officials el rJgfeFnento cdlbient ties 
espucev informal* ^chjppanl a la r^cleihentalinn el a ta pE&niflciUlOti urbuine 
et r poifois, 1'ordre social dtahli 



IlitI 




ititnaitt d 'introduction <3 t’urbanisme 



He la marginalisation di? I’arctiiluctc-urbani'itc 


ix cm dc l 'arch itectt-arch itedt 

D" abort!. au niveau *.■ fa pratique udtiucuirale proprement dile. 1 'irchi- 
l Me CM confront aujounfliuj a la question tie sj place dans fa prwluclmn <V; 
I’tspace bail. Dans bcaucoup dc pays, nounnnteni latius d dans leur Milage 
un pays comrnc le nflire, i'rirdiitccte confciwc a Sire I' artiste & siaiui fjhtfral, 
let que Pont rt< 5 Hni les codiflcaUofK du 1 W: siiclc. Mals « faiUQl. Min rftle 
dconoitijoise panul tie plus en plus menace aver Je d^reloppesieiU de la pro- 
mi il inn immobilize, <) L ‘ r mg Alicia 1 el tie la tfineuricnce inionarintiaie 

Titne ies pa ys dfiveli jppds, I'arcWleetellWr al tv > li? crt menace par la puissance 
ties (panties eiiiieptisi". dir h.iiniK-nl el ds public*, t|in (liqmsenl ik> 

mo yens tlVlmtvs mulsh ifiliiitiulkiui*), il 1 liiiiiritvinml cl ile rfcilisJlinit coins 
% ;m x l';u omire, diftS k". pays SOU* <Jfvetopf>&. 1* flOU ijiri kvolivtc la Ion. tfaHl 
ucliiltvluiale pun lc> a* lews ms i, tuc Innl tie hut liilcvie nn .iivfll -niqutl mi I'.tll 
iipjvl. unique in. ‘ni d jvis ii mu mi s. pom I’obCWititMi du pstiwl* djcffldnilre 

pnut |n tUqtm lew uu'ii. . les nu liiicvlt's soul q‘|vl,‘s tii^.minteiU .1 sc 
consume 1 i'll >'uni|V incurs ,tlm it, 1 piCvnoi tut role * 0 , i.-l ininnn.i' qm tv s,< 
lullin' yws A edtii it un p.isvir<* itNipf p'ui 1 j ti.'lnuiac 1 I 11 (viiims >le 
itiMumt t’ctj ni>< ,i' ss) p.jr mi liuisivnenl ptitiomt »!u auumi tie ■ on 
Ktpcinit iduedMl, qus iktt Mtgra itVlk'new lo JiUKOnh’"' >\ 
BqM e* ■■•jnJqjf t\r li , !lu'iv Je oiwret -• ' au** pa k* slu' cenwrii 

tfc la qsana qi'i 1'arWnir dt nan mil** ci qu pm ca to- chcun. c fS-l- 
'3 r U •- ;jr» * * . 


U fi m f if i arch u rkdtf j 1* 

Vv-* pt-if* r t. | ; * j' - ’• * ■ ^ pf • ^ 

*mt4 f to fHwfe.ufrM cmk to praOpi wi, , i>toiftwilf <s mtmmnitpr - mfcmi 
H Mi Rtf jMfEltiicflf f if ffHH rtw ^jp^jf-T irjj 1 ito ffitet pf ,f 

f . 1 j^ln |9 Kf® li ri I j jvi^iiipn .u > IhI^j iuf^k i r 'I ' 

I a|!j[r Up t\l ti nt* • r^. 1 rj* I lilt nf rl fl uh J rT ill4p Jt 'I I urKun.m 1 ijr ii»1 4 j 
I I i'tiiiv | ill,, i- jl J‘ (‘in f..|^ | r 1 #i| 1 ■ j > r I k hi Hi n ttttfil '■ [lilvjh 

i i ir.P I' i|j|rftf| r(i . 'if ii 13 J 1 I PhJ-n 1 :^J ru 1 1 1 i n nli > ■ piiiulhu i >11 m 1 1 i I 

i >m *U .■ ■ j 1 1 1 1 !■ 1 'J .ir( hjh . Inn Vi ||| P|Mill Mu 1 

1 Jr. I u ■ liliti <!* ii Ki rLiJiHJi n vimJu i|npjiia>’r 4 mi f(( Mk |iU' In pfujel uni" u 
VP^lAli ri M ii>nnhJ£jr Miiivenl, ouikniL 1 k r | >ri jiLfepsil tnvuMi tie U\ inisvlun 
*u n ui' Mmn Cii vMIl- m tlnmict tm prujt i tir vi Iff ii \a ■ i K it-cr li^wv tic 
I i([ IiiIj r |i ikiiilurjn AinsJ, Ccspliqui; l;i tL l jicLjtm ck' j?iou|h-'i ii ' lie l hinx'lu* ^ 


urbanism* 5 : persjjectivfis 
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la dissociation onire sirchUcctUfe ct urhauhrne. qui ^eaprime par la r^mirrs- 
dirciion dc la dimcnsioti spaiia]^ dans les Guides urbainfia et la mise en piaCir 
dc tmithotes d‘ analyse do la ville dates mikrpttnlo^iqucs', ^ 

Mais pcul-on croirc que le ddvebppciriciiil d'dtudes sur Ics formes d&s 
\i] Il_-„s puissc ccnslitijcr, W. munde d'aujotird'tiui, unc r^pjnse saiisSai- 
htinlLi an prnbl&mc urbain '? Plysieurs don fifes nous aulorlscnl h cn douler'. 
Premifcrcmeni. U pratique urbanisiiquc, do plu^ cn pins complcxc, nc sGurajt 
i}irc r apanage rf'un ^roupe (tclui dts aichiki [£<) ou de groupcs profesMon- 
]i uh (notion du ptundisciplinarit^J ; die rfusi pas i'atlairo des expens nuis 
dus auteurs divers qui part ici pern a la rualisaiiun du projec d'orhanisnie d fe- 
[luiiES locaini, auteurs fejiidmiquus (invest incurs, unfruprts^K actcurs culLu- 
rul.su? snui.iux (sneifkl rivilc), auxquuls j-'ahiutenl I us pmlussumnds durun- 
luiiFsS d*tin Mivolr k k uhnU|?iu el scientillqiie un in.iiivrv d'ljtli.iiusme, 

iKmscu su hO in I'atehlkvie-urbaniMu esi un ;i. tn.n pamii d'aulres demt le 
i flic en nilumisiiiu esi de niuHiu un forme de.s us[en l us tsrtntiM fit le eidrc hid 
i rriiUE,Vhdle mhiumuel de uonlidlui Inn m'-mLiiO esth^Hquu t. V nile ifesl pas 
Lu lU- e?^m dennO le \m\M* du U lOjilemcnt Hien mlMiiKtiqiiu et k puu e>sns 
d .imuiuuemen? dus u^p;u u> m bams qin 6 h-ipi v du plu^otm pitmts <k’ uie ^ 
!,i v oJonlO ile 1 1'situbitek iu m knibiu u-ipnlnO du* nniralinits udeunUs, ikViMiUis 
[viniijnes uumi .ili^aiieu 4ll dieil do rurkei^uve. sninvuh.ims momU> imi 
uiEvmem \\u do eonMtVf uiihUu^ 1 

: i ftoL, ri i.w l' i utw idle MIMiril i ri - b -shArtistc esi ippdC 1 Uuu 

pflHra de nvixl ' .. Jins wm rapfvn 1 resp^ e urhmn <x w mmtus ickws 
iu 3 

E . iichaiixtu riwaa^rixe|vcrieiii ite KxfeWBirlk^ et 1 'xtIaxv 

m g fe ri dri -rititef d^KjT.r^fc d tKitoi <)ei It' ri 1^ ^clci re ran pin* MCmc 
t j/ciuTcLte lih^r ^.1 fto: rrw- in ns c «ol k fin da IV sktk, cvl cn 

i(/i fjt: i I(4FV ■ i 1 J ' .> 1^1 Ti'h! VC1# * 

Sp^cifictiev iilyerii nrfccs 

I -■ i hri i ll i ifiii i j rl ii. 4piu[Hr id , irndancr I ■ ■ i n rl- . ■ r rudi.iisi ieu 
NMiurli il .ippbqn' j in ri^ii'k [Mtllc 'i f.i Minaihin iil^rlcnrie «r ft imiii Ovnlu 
I Inn | >if v)mI iIi- i T |k-uI Aim uD I n • ' f irJnrm- un ■ urll ir f l'OvahJadnri rlu 1 1 dtn.i 
li in ili'rr un. p u i ip|mrt j i i i|tu ilimi irn^n Ii \U\ jh'rineH,nil lI ' h 1 >. ■ j H I f J r r Ir-, 
ri ii I 1 , ul les 1 1 <rivn H'JM'r. 

Mills, lu e;rs Eilj'.etkNi puse dus piohldnus spOdliquus - pi optics k'l hiiOve 
nienl el wius (in mu liiictia 6 rikveenguk.su do eoiidu&ton. Nous ioiiMuPun mss ues 
prubldnes mmnic des urgcnOCjS pour les ituiums du la piatique urb;misllque 4 
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Aments d' introduction ii furbaminv 


ViVeoir. Ccltc pratique clle-mCine e-E en vote de rcddfiniiinn face aux exi- 
gences d'unc r&IM urkiine, vtlalc, ^nromtique cl politique, nimplctc d cn, 
mulatir ti rapidc. 

Run I it tvs dc En vllle algericnne 

Clnt&eE jn iu r lus questions d'urlianisrni 1 cn Algfrtecsi kvI el leultjnal do 
rdJltxion csl plus favorable qu'sl y quctques a onto : iMveloppe mem il'une 
politique spec ill quo pour le Cirand- Alger fit Sc*! grander vtttel ; in niveau cadre 
rfiglementairc (voir les ch.tpi I res 6,7 el H) . re E a live prise tie conscience de 
I' opinion pybHque face J la degradation de son cadre do v. ie w jli* Jyslunc- 
tionncmefits urbairis , ft ji nation (Tun monhe croissant d'aruhiiceies d d'ur- 
han isles 

Cette ivtiluUoD tie visit I'a von sot, anums pnus, unc ^flexion el imo 
action mu Pespacc urhuin en Algfric scion ckm diredions oppnS&S cn appa« 
rence n i :ii s onmplrfnifniaiics en k.itiie 1 

■ une tvi t impost ft ot \ dr f ffjrnMm at In at i 1 o/tf^k/rv. qui * oju erne oshltj 
lidieniciil lus hires j^iipheriquos - I •■ n.itities vilics cl les nestis urbaltis » ii 
formal Ion dans Les nioynmos ‘i p Lit vill .hvrrcnm ■ 

* l 1 I unc rj'i i'tnfurU ties ■ ■ wv* *. uihM bieri ks centies urhains 

h£ril£s {taJ’gpQque cnikHdate - ipi constitflefrt russeniiel do misconires vil I- ■ - 

- quo les centres audens ; 

En TuiS. le /irtyef dc la viHc aljjcncniie ti'jiijourd'hui compone deux pro- 
jeLs do vilie . cdui d'une s ilk" nmu'lfc en fiumaiion sur lei plans morphnto- 
gique d fonctionncJ d cclul d'une villc preezistmte. 

tin urbanismt pour mre peripheric chootique ii cn formation 


hn periphurie. Ja concent rati on de Hubimi cl V afflux d H activities dc Coin- 
merce.. dc stDCtagc.de production, rtrcompnseat, aujourd’hul, nos aires p^ri- 
urh nines en lerriioires consmsids enire ] ' archalsme Jos formes urbaines herfc- 
t6es: de la coicmisaiicin, les yunds ensembles d'Eiahiiarjons dc- premieres 
d&emues dc S'iud^endance. dc nouveaux lotiissemetiLs d’liahiiai faitugnam 
des adivilL^ ficontuniques diverges t des Hoes dlmbitat prficaire, un malliage 
d’lnlraslruciures el dcs grands ^quipemenu. 

linns ceiie dyaainiquc urbaine, pi u 1 si curs sirakgles se cAtoieni Ce^ Mrl- 
£< flics, suns unii£ ni honiog^ndi^, oltrcm unc plurality Ues sia^kgics, dcs 
tfehclkb el lIcs fottnes urbaines cl constituent msUmE dc fragmemx dr vtUr cn 
qydic d Identiltfs ci dc devenlrs urlmins. 


Vilics ef urbanism* x : 

tVarimicnl consEmlrc el lestmeftirer ecs icuilolres ? Quels snni les maid- 
wbains qui devraiem periricitre ceise Lonstruciion et telle rcsinactura^ 
Lion 7 Com ti lent sc fen La leute ta&{pajion des Icrriifjlres pdrij>i)6riqucsjJans 
les i «g anisines urblUns 7 f 

t '*t urlmtitstnv pour h rerMUfuStv ties centres vilkz cfdcs centres andean 
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A STOIC du projut tie icconi position dc;; ECEfiioirus pSnurbains, se pose 3c 
pfobffime de tfhabdliaUDn ce de ^uvegarde ties vilics m:\nrnm (cmbtthsm 
merllim cl centres afloniaiix), avee ties formes tnmefvcriinm sur f'espacc 
bisturique :i (Ichame. ii analyse? c£ h lAjIuui. 

Qucllcs sonl I os dillsS rentes sirurfgics il^vcloppdus '} Ctimnicnl sera rtfso- 
luc rcL|LJution dassique cake rajeuiUascineat on preservation cn?a[son ou 
conservation ? (Jut: I sera 3c degri dc liburl^ lol&tf pour Jcs inlcrveniions 
hifurcN 1 Qiid3c niurgcdc manreuvre rmus Jaisscm I a degradation uvancdcde 
noire palrtmninc urbain, ['aspiration l^rilmic dc scs habiiants au eonfon 
mtfdcrnc. Iu HnnnLiur dc la pr^scfvmion, les loitalcurs fKililiqucs d 
si it ink's 


Spkiliqiicmcnl, J'lii^rilagc urbain cl.il urii rlr J'^ptHjuc uflimiak sou lire 
cTun manque d’cnlrcticn dvidenb en dcpji du J;m qu'il icprescmu I'csscmid 
Iu nos espaces cc till flux. 1'iirfoJ s, rl presume dcs sicnu.s d'archai'smc indiscit- 
lablcs. Ntimbrc dc cent res dc villages ci du bourps coJoniaux sm\ detenus, 
par k\ force dcs choscs T de v^ri tables tent res pour dcs vdlcs plus ou n loins 
i in pi mantes ; appeids S assumer colic lone linn, iE no sant gucro prt?paf^s par 
du nihriqin: d’e iitrcl iun ul la vCiustd du cadre had ul parfois par dcs qua! ties 
morpholngiques m£(fiocrc5 (arc Elites; lure, gabarits.. ). Cecotistal imfs'ise, qh, et 
l:'i. dcs op^ratinns do runovaNoii ci do rust rue toratjon qu'il esi diHiciJe d'ima- 
gincr dans la conjuncture actueNe. 

hfiment.i d "urientatw n pour la rcchcrche urbaiustiqur vn A I gene 


rmus cmyons Ljuc 3a r&dh[£ urhame uti Alg^rio ditto une redistribu- 
tion du la pratique urbanisiiquc, qisi cst nu.ssi unc redistribution do la 
ludicrchu on urhamsme. Celle demifin.^, UHijourS i 1‘Cftal enihryonnaire, roslc 
prisonnJire d une a pp roc tie pou np^raiicinndk dcs questions urhaiues 
tc humps d'mtdrCt apportani pen h la pratique urbanJstiqucv nk i Lhodes 


uaduques , Vom pins tE'ofilcncri^, olio don icnir comptc dc la rtfalik 1 urhainc 
cl orientcr sos invosiigations dans los dens dinvllons 6vut|udex ebdessus: 

* I Jans hi himllcuti cl ks alrcs |wlm Eiaincs, nous snimru^ canlrontds a 
I hypnlliisi 1 tl'iine amstntclii m dc la villc . (Tune expansion do hi villo douse 
sin Lies a I res durbiLnlsttttkm disooniinuos d ouninisite. 
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Lohseni'JiiaBdes itti& to 

L=- setj *r«o^cc de wotiiiLr^ r :to JV - qui K lenntf* iuMtfd hm en 
Ateeiie* fcr; dftt.1 iMi, c SSfl . ^.-e. eu "Cft ." lA’nErf.tt ie p?wj£t ot * -a wife 

rigrn&Mf 


L a iai§e en perspective to ifmutkms el to r ■ - far I® JWtecttt urba- 

mstique, iku( vteer les ifcultats m\ ants 

* eonrrihua & IVlahortlion l 1 un *i\ i; vw U viUe, >a forme ci se> lomu's 

jrchiteciu riles ' 

* formaliser un pwjrt pour I* /lines pEriurt^ines cl eenirales en consti- 
Liijnl un appareil critique el m/Wi? i< ■ , „ ■ r-y ■ j ■ en lereeant de nouveyi]* ouULs 
pour b mall rise de la forme urhaine to sues en mu I at ion ; 

* comprendre les Evolutions rapids etc furb*nisme algMen con tempo- 
rain, en momrant les nouveau v rapport eniro les sii aggies, les pmjeis, Les 
morphologies urbaines el les c y f h l s architet’Euraux 

Ainsi delmie, la recherche urlrmklique met en relation les pro] cl* iircNlCC- 
tumux el urhains avoc tics formes urbaines en mutation. D’ahord en ee qui 
concerns la meum position du lemkuro urbain, cette recherche iera hi diru- 
tiiquedo larecomposiliondescspaccs ct ses relations avec ics devemrs urbiuns 
Incan \ et la mutation to identiies urbaines. 11 laudra men re. cn perspective, Les 
projels qui remedy lent la pEriphErse. en lcs reliant a rhistoire des sites et au* 
enieux. qui les cutourent Nos connaissance^. en ee domuinc. resient fori liuti' 
(Ees. Ensuiic, en ee qui enneerne lcs centres Eiisioriques, la recherche dull sc 
poursuJvn: dans le sens de la conruiissamre des patrimoines, unc cormaissance 
Imperative pour le rassourceinem des savoir-faire et des pnndpcs enntempo- 
i uins c Ee Turbanisme et pour tune juste oval u abort du rapport ent.re la iradiilon 
e( b mtsdet niiE et de leur appvo dan^ fce projet d 3 urhauisme. Elfe analysera el 
e valuer a aussi Ee& straiCgies prEcorusees cl la multiplicity des interventions 
possibles sur le palrimoine urbain 

Priorites de la pratique urbanistique en Algcrie 

Aprts avoir ddJrit global emem in r^aiiie urbame algErienne. II ypparaii 
que lea pioblimes actuels et urgeius dc la ville algdnenne .sotu multiples, Leur 
inventaixe louche auf?si hien a la question du centre-vitle ou dcs cent res- 1 villes, 
tr i : c des centres historiques, celle de la pErsphErie, des baniieues d du dEve- 
h ipprmcnl Cqullibr6 des tcniiuires urbaiiis, cede -to transports et des inf ra- 
" i fijn.'s, i elle de l p environ ncmeni et des espaees verts, celle du cadre de vie 
ita i jiaitinfi. 




Pvw ter \c& Hbtttsies - et ms It es ±li erss incurs ct 

■ . ■ - _ ^ i:- jj:. ^ ■ - T ^s:^cc> 

fra ce \ is rtg isne$ : / 

* Aitttedcer b rmitrise <fc b crocssan. e en ameli.xant U nulariaf 

Je se* instmmeiHs ; 

* AmEtfeovEf le caJtc de vk 1 eCncral to eiLJsJn-S iser\ ices orbiinz; rtkxia- 

1 1 tos dc g e siio n eq □ i pe lik ni> , i n fr 2 stmefures . cn viimne n tenL : 

* Atiieliorcr b maitrise et la quality des mitils dr dAtlsp- 

^ t m: dt' iespiKf urtmiri que sonl Se pro jet archilcclural et urbain. recom- 
jMsei lcs espaees pubttes cc rc - ^ iiahv/r les es paces d'habiut 

l ftc cnduaitce urfraine tiijjink o %ireri\mr aussi le ebupitr? W 1 


It Ltbord. it esi mile de s'inieiroger sur lcs instruEnents d'urbaiusme pro- 
iluLiji. la pertinence dc lairs tnedtodologies et dc leurs ohjcctifs# par rappv’TE 
au\ prandies tendances de I’ urban is me contanporain et la r^alUE de la ville 
jlgOrienne. Quell es an 1yti1.nu lions, lcs nouveau* instruments sont-ils census 
apporter par rapport a Ja simatimi aniee&lente sur le plan dc ta maitrise de la 
unus:s;siiee urbaine dc ta ville algEriennc 7 

El cst certain que le Grand pnuet urbain en tant que nouvdle 

appmehe tie la iranstbrniaiion urhainc expci i me nice a Alger, conslitue Line 
r upture par rapport aux ancietis modes de plamrication. Quelle place rEservc- 
r il a l;j plani fie alien et 1 Ja l^gislution urbaines 7 Danii quelle mcsuie repre- 
sented-it un oullE prospeetif effteace. en comparaison des experiences qub 
eotmues b ville algErienne depuis des decennies 7 Hans quelle niesure [ddusE- 
1! le filial age entre diagnostic c( realise urbaine, dune part, et les poliliques 
cl leur inise en icuvre. d aulre pan 7 


II \ a lieu de simerroger aussi sur le rule des pouvuirs publics el les elf els 
qu’aura lent dEsengagemenl des services publics et la rare tael ion des res 
sources et des subventions publiques. 


Line autre urgencc cst la laihlesse des Institutions et des .finances muniej- 
palcs r existence etitbryonnaire des services lecluniques dans les col lec living 


locales ; I'melBcadldt la ienteur et la centralisation des instrument liscaux 
pour la cvdlcGe et la distribution de Limpdi ; rendciEemenr des collect! vitEs 
ioc riles ; la dEmoc ratio locale tr£s impyrfalDe ; la gestion foncitrc irrationnelle 


(eneltevEirenieni des statu is fenders, occupations indues des sols).., Toulcs 
>es fai blesses sonl dt:s entmves rEelles h line prise en charge eii'eciive, quyli 
1 alive et ralst>nrifCe de la gestkm de la cuiissance urtiaine. 


r-r; ¥ -?T fqir:"- *■ ' 


Elements it 1 tnuoducimw & I' ur ban \ stttn 

Uiie qitalitf des e spaces de vie, des services urbain^et de renvtr#rmemmt 

La villc Jgdrknnc, com m e mutes les villes des pays ^us-d£veltippfi$. est 
eonlmnitfe Jlla question cruel ale des ini e WHitWI urhaiues tit ties transports* 
lunnmmcni cn aim mu u. I ^innHii 'ration des presuiiuns offiSW citidins 
eii matitre de wet vices urbaitss QnMportt QdttWt UK eau. a^uimssCEiieni, <U 
initiation drs d& hots* service* irtmlni strati K m vlaia sumi-iintf et eutiurds) 
condii tonne r^uuMiot aiKm de It vie quotldtefww ft la rfthictJtm ties indgthi s 
siHi.ik-s Atinvifiem cilr, die conditionne 1.1 (ftassm- de i\vu\ic uibiimsiiquc 
dans son ensemble 

l & ipssi des diflkuUiS soeu 4 notes rmviMJv^ m^ti puWle de Lull. ml el 
entkieux plaits lc Jomaine dc& infrastTiCliIWS cl des evfuqvnk'nEs (voine 
uibiiiiv- rise*!**, eqin^'iiienis co d Cd ci* stufine illu- 

soiic dan* it situation t% mi ‘tuque kindle Vm talkur* I eApkuuiioiiei Ten- 
Eretien des setdee^ uibuiru -- r: tit) cu> sc^eie pvui - ikiLhk'UE el h L i lEoyen. 

Kn iwtie. duns le nouvd cm n^nnernei* *cononiK|ue nurque pur U djspa 
ntiofs de 1'Eiai PlcvideEKx ct r absence de suNtrat 6, ^mnque dans des 
vines suipeuptccs- la piu\Kii! et la mar^inaiite urbuint^, k din 'mage. la cti- 
mmalW et rfcuhomie dile paniiitam genets Ju lerraia -Jans des Fleurs 
enlters dcs Miles I te prttftMS lL b mil d i|*«agne!iiett[ qu on u uu uvmr 
racier deli i-L 3 live itk’ m reappurjE seriE el exigeni on uaiteroent urgent. 

Face & ccs piOhkmes- les auirci dimensions de La qu-alit^ de I'environnc- 
jjicin urbain deviennent secondaires Euvimnnefnerti, passages urbains, 
^spaces de lulsirs. ©paces verts, quulitl de I'cvpace bao et espaces publics, 
bien qu'ils Emergent, aujnuid hui. dans certains discours ct dans des prnjeis 
except in/ aids, comme par etc tuple la nouveELe upprinrhe fc!g£ftMS£, resienl des 
themes assev naarglnatix. 



U projet urbmn et architectural et k rentahsation des e spaces d habitat 

pa recomposition des esptccs publics ci realisations architeclurales 
novatrices soni des oulHs iocontesiables d 1 amelioration et de d^veioppement 
de la viUe eontCTiporaine* Les icrtitoires des villes algfrienncs doivent £tre 
f^investis par une tcuvre de dcnsiricaiiou qui recr£e la vfllc de rini^rieur c* se 
prdsente comme une alternative, la seule pcui^tre. m d^veloppemcrn cn 
tachc d buile qui consomme les sols nrbains sans produiie des espaces ff ur- 
banitd digues de ee nom 

\ jes espaces d' habitat, grands ensenaMtsou du cenire. son! autamdequaniers 
qyi reqtii&ienl une requalificafion on une i&tabiUtltinn urgentes et impliquam 
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sterns iSccinomitfUCJs, tuibitanEs, tedmicieiis (aichltedes el urfranLies) cl ges- 
tionnaic^ 

1 ll rlhablliiatlon <U K v i|UjirUciis dipt adfci iksll s'acaHnpagner fl'uiieo^re de 
lojvnichis impiuELLnic h maissurtoui di versing, alinquc Il l v uouvlmux spaces 
de logemcnts cl k L ^ ^til^nients d'accomp^gnemcm conUfbuem h la rdgi^n^- 
i.ihon do>: i'Ctilies dt l ,s villt's Cl ties pen pluHics 

Cose li ll mission el rnvcnli tin maim- d'tiftivre pmjeb ai Lliiieduraui 
r't in h.iiiLs qii'es L riinlrilCiKe LiLbanisie al^dflkn 



CONCLUSION 


La ville contcmporaine sc d£veloppe dztns un emironnement complete el 
difficile. Complete, car il n'exUtc pas aujourd'hui de modfile universe! lenient 
recon nu (Je respite, cehii-d esl devemi ie produit dune multitude d'aocurs 
et de stral£gies L Difficile, ear 3a vide coniemporaine esE pri.se dans la concur- 
rence dconondque month alc\ Les viNcs ies moins dol&cs en fiqmpemenLs, en 
infra. 1 ?! rue lures el don! V environnemcnt es! pen al tract if spaiialemcnL ticono- 
mique merit et liuniEimcmcnE, ser im( ies plus d£ favorites. Ij:s invesimemenis 
produeteurs de ri cheese, de bien-CMre et de cadre de vie quid Halil lus dvkemnl 
et dies coniinueroni h trainer une image negative 

I 'Kitts cede perspective, il esi e'l craindre que les villes du inunde soes-ddve- 
3opp£, en m.;srge de ia globalisalis alien, dont nos ville^ feront les fiats d une 
urbanisation mondialc a deux vi (esses ; d une pan, des villes dfiveloppfes 
doni Pent imnnement urbain est atrr^Ethlc el attractff, et cl 1 autre part, des villes 
Mi'us-ddveloppees.. marginales, sc conlenUnt de standards has de vie urbaitie, 

Mats ce pessimisms doit £ire tempore 1 , car les tensions spad ales et soc Sales 
dans les vihes soni aussi des signer d'un d£velopperaeiit conffictud, mais 
d'un d^veloppemeni quand-meme. comme La montr£ L experience historique 
dcs vitles europiennes confronts au choc de la revolution indusLnelie, 
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/’TjIrtJSj <) rutbanisme 


ENCADRE l > 


1 .a ville coniemporaine csi un phinonnit'c londasnentalcniert rJHTd cut, 
par sa nature, ses enjeux ct sa compfcxiie. de ce qu'on appelait ville .Lms 
les socidlfis uaditiafinelles cl pr^ indu.sir idles, four clone cel cssai par i«u I 
nou 5 I’avons commence - Sa ville dans le dshvloppenieniJiisioriLjuo 
nous pmpusons un lexic flrf de I 'cssai de Mi did 1'icitnc inLimk 
Amhi team c cl sneicte I .* auicur y monire la diffeence rondamcntalogjrp 
lcs deux villes - la contemporaine et rhistorique - ei nous im its.' u rLlledni 

sur le devenir de nos villes : 

-Lf piiJtsa^ flu XIX 1 an XX' siMe marque peut -Hre la plus Mtsissmte 
nurture ok* VMstoirv di !'ctrr hi lecture < compute jetiff & *«tS emmm dit 
tervut aiu I'fissotic an irrtj. tjrf specialist tic I’anhitcctc) m< cotiiwe deputi 
ou'ellc est nee avet i apparition des villes dans ks Empire* a le.t Luca- 

£,„ * r**** « %* **■ r** *•“**?, **• r,r bw r 

consciaae dklte-mcmc amis les villes communities de la fin tilt Mnyen Age 
eta la Renaissance. 

I Cette rupture s'vprtme d'abord dans te fait que te mm'tim concept 
d' urbanisation (et ik "socittf urbamste' i n a plus Rrand chose de tom 
man avec hi notion rraditiountite qui deiignait hi creation de wmeelles 
r cs et Ut CWiSsMce des villes anctonx* d n^ricur d'un monde *,v>- 
1SZZ WI com** par «P'* dans l Ml** clique ou \ 

an Mover Ai-r, ott tneme dejd dans la civilisation de Mahenjo-Bam, tm 

dam ce Haifa regions de lAmteriqaepricclomikenuc. Claque vide trmh- 

liorinelie format aiors one wide smgulterc el fartement autanome . eth 
, npsserhtii unc organisation satiate et spoliate ob&sswt a un pmape <it 
coherence et d' integration propre qm lut permanent de smsimiUi di 
manure spMfique ks influences exlcneures qu cite satesiait, a la mtimcrr 
TmZgtiiJ. Du mLe coup, cheque ville avaa mast sa cm* 
propre. it laquelle elk sc trouvmt hee par des rapports d opposition ei dr 
(■owdemeiikirite, dtecfiange el de domination (on de dominance} £u 
mot cheque ulte possidaU une identity, non pas settlement symbohque. 

I mats concrete, quelle partagmit avec ses habitants comme i me m amt n 

iViine> 

Pour Lompvendrc te nouveau phmomtiw d’ urbanisation, it Jam cm 
tint mire abandottner ce concept de vilk . et porter pluiol d aggtomera- 
Caries les nottvelles agglamtiatiorts. gr under imjiemc^ dc la soucte 
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urbanise? se saut U r phis souvent fannies amour de noyaux anciens, j mats 
Itntr croissance ne represente plus un dcwloppement tks vitt&s ou des vil- 
lages iradilioiuiels qid Irnr on f en qiwique son e sem de calfdyseur% die 
signifie plufdten tneme temps hue dfonjfemenf ef ie.itr ichuement. L'ordrc 
cudog&ne, uniudre et rchuivrmnii stable de In vide iraditianneUe fait place 
dans l 'agglomeration d ant t&giqne dymrrmque d* accumulation et de dif- 
ferentiation* qui efitrtiue mmsi bleu des processus de dispersion mok'cu- 
lairc que des mdeanismes e nmtdotift condensation et de concentration 
mohire. L'organisuitm d' ensemble \ ah/it doormats a une plurality de 
facu urs determinants qui ne son r plus smmis ma-meme t h autm principe 
u priori et unitaire iVtiitigrtittmn nuiisqui ressortisticnl ehactm sipnrimeui 
de ;rik^jra’ ou d'et helies spatudrs 1 1 societies lieldmgtii ts r a caracterc tar i- 
tflt mfrtj-urbuin et mmol supnMirbmn qu on pense a rhelemgdntite des 
tk belles impliqnees dun* les multiples trunks de transport et les differ? Me s 
aoncs de (rape (aeropons, rmtoconit'S, du mms de fee nstemes routiers 
mdmpdftknm et rr ihurbams. results tm ttiimawgenitmts de circulation 
pietonruere, htcrtinitu 1 des fj\edjfts qm ossuretii Ui conununii.ttiroti, le 
control e et V influence symbohque. etc J : qu on pease tm differences 
d'echdle qui siparent et nii s enuduant le.* modes et tiiveemx de tie, 
!cs types dhtebeite, les genres dt tntutd et d'tK cnpfmon, les m on ex de 
consomtnnfu.m, les formes de lotah B -r" Ji ' . qu on se refete cufit i n l he lew - 
genetic des institutions, ties orgonismes. des systitmes de regulation, des 
g roupes de press ion qut tuk n tennent dons lc champ des 'decisions utha- 
fdsiiques” : patters de gouvcrnemeni, superpositions des marches immobu 
lierM hierartbie des promoters et des entrepriseS, variele des group? s 
d tnterets reimissant les istigers iwf tes habitants f rest dnti i.\ de qua r tier, 
comment-ants, militants de mnitvt meats divers, tout ce fa stralttie et d\ i cm 
si fie de fngons multiples et\ de * asstauWons locales, economiques. pnn- 
ti quits, cal hire! les. idihilogiqurs ideutittureS on tab {turn's de toutes series f 
On assist? auisi. pit* Vefftt d t utt tie tous ce* fariears hitirogines ei de 
tons ces modes d'apportenonct entree rtnsds, a une veritable decomposi- 
tion de Vuniti de respace urbatn B non settlement honzontalmem mens 
tutssr verticalrment, non settlement matenellement mats austi symbotique- 
meat, non settlement economiquement nuns aussi politique merit et tdcoh- 
gtquemenr L' agglomeration modern? a ainsi perdu tout rapport avet la 
polis elk est devenue tme succession, un assemblage, une sMatum, une 
i me r krone e de "prod's" et d' ''evenements urhawstiques'' ins tables, qm 
surgissent chacun ii i' intersection de multiples lignes de forte enninatU 
d'espaces soedna, ecmomtques, politiques r symbohque s, voire Htsio - 

riqtiex, hetcrogencs" 
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p 4 

Definition dc notions cles 


Ai tv it urban Ls me 

Tmm Athlon traitsfaimanl Tespacc uiMfl : const m$W* lodsitfiTtenU 
ddiioliiion. I 'tide d'tirbiinisnic pcul eoncerner tics 6chelle$ multiples. 
I .'uecupaiion tl'une parcel le dc leiruin est un acie d’ijrhanisTne* comme Tesl 
unc opdaiiun dc grande evivergure* I'acie d'urbaiirsine csl encaditf pelt <k& 
iEislmments d'uibanisine (plans cl rCyEcnierlEsj. 

Atnrnagcntrni 


< hgani sat ion dc respace C’c ter me est plus. gtinfrique qut le t came urhu- 
mm< il renydie i plus tours dcheJles ; de Tam6iagenieni du leniioire relevant 
de-dud* pulihques, to)nojiML|iies. focUux el ixologiques dc hi eoUeilivilb, h 
Tati management clc parodies cl ci' il< Ms (Ur hurt fh-sigti diez les Anglo-Saxons), 
enpmani pur nmtonaguuenl urbailt pmpremeiii dil, 

Analyse urbaine 

Elude dc la simcturc urhainc dans loutes se.s dimensions . ficoinomique* 
sod ale,. djSmographique, physique ct morphologiquu pour en ddgager ties 
dnnnfcs considfrfe; coniine objectives el u Liles a 3a plan dread on urbaine, 0 
exisle plu.sicurs appmclies de TanaLy.se urbaine qui pen vent One classics en 
deux grandes lendaticcs : foncUoimaitele cl inorphulogiquc, 

Cfuirte d* A f Hines 

DociiRicnL^labor^ en 1931 par lesC 3.A.M, (Congrfcs iniemaLionaux tl'Etr 
chiieciure moderns) ; il M, pendanE des ddeennies, la hible dc Turbanismc 
fonctionnaJiste donf les principes reposenl sur V identification cl 3a satisfac- 
lion des besoms harnmns (hah ration. travail, dtilassem&ni, circulation), La 
Guide cTAdidnes a cu une grande Influence sur la pratique dc rurhanisme. 
aprfcs la deuxtome guerre mondial et sou emprdnte el encore visible dans 
l fc urban! s me enn temporal n el dans les c spaces iirbaJns. 





■ “ 


' I* i - 


r- mh t,; • 
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figments d‘ introduction 


.,::L. 


Compos i lion urba i ne 


Paitie et pratique tie rurbanisme iruUmit de In ntisc cn Ibrn,. urbaiite, par- 
liculi Bremen dc f'espacc public. Elle so rnoaclie 1 f art urbain classique qui 
accord ail unc grande place a S’esilsdique gained tfes r&gles tie fnmulisa- 
lion dc 1'espacc urbain (axiaiilC, symduic, lii^rjidiie dcs espacos). 

Droits de com! ruire 

Droiis duni dispose un propriStaire poui I' occupation do sa pared lc II £ 
ex prime tit la donsiid d r occupation maxim ale autocue par lo rCglemcni virbain 
dftmi par Its instruments durbanisme. et se traduiseni par Jo CocfUi-ioni 
d f occupation du sol (C.O.S.) « le Coefficient d’emprise an sol (C.E.S.). 

Droit de i'urbanistne 


Ensemble Jos lexica Itfgi-sliiii ft (Ids, ordtmnattces, dsScrcis Itgislatifs) et icfiie- 
mentaires (d&rets exdcutifa, tirculaires. instructions) cn mature d urhaiusmc. 


Equip? went 

Ensemble dcs structures servant iiux activitfe urbaincs linrs logement, 
L'Squipcmeiu d’une ville se compose des commerces et services, dcs eqmpe- 
mcnis collcctifs d’intdriH gdufiral, dcs liens de production et de stockade et 
dcs esoaccs verts et <|c loisirs Par extension, le jargon, utbanisi ique cnglobe 
sjous le vocable iquipemem ce que nous appdons in Jcs irlrasirocturcs 

Expropriation 

Vente foredc d’une pantile & la collective puhiiqrie, centre indent nisa- 
lion expropriation cst motive pur I’miMt gdndral cl I'uiiliu. puhlique. 

f onder et immobility 

Ce mil u trail &u sol (assietle dc D duic realisation urhainc). En ddomlerii les 
notions de pmpridtf fondde, dc tfarWjm -ifitrs, de mtmMfOncUr* W 
icnne iminabitirr ddsigne le sol et le cadre l)4tl 

Formr urbaine 

I jiniiiiftC spmi al qul ex prime la. tlisii I hullnii des tfldmenis consiiiutllsi dc 
l-espace urbain, scion des princlpes, nntainincni gi-iiiiCirlques (axiiilltti. vml 

(tame* figure...). 
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Infrastructures 

Ensemble dcs structures qui pemiciient la clrculalion darts la ville, el par 
consequent son bon fonctionnemenc. l^cs infrastructures assn ran! la arcula- 
liun dcs In mimes ct dcs biens consiilueni fa mine et les systimejs dc* trans- 
port ; les infrastructures assurant la circulation dc l^nergse, dc Tcac, dcs 
dskrhets urbalns cl dc 1" information constituent les rfsenux. 

Fn$n 'i miei ? is d ' u rban is it te 

Omits de tout role ct d'acMon sur ! urbanisation ]ls ertg Inherit loiscir^gle- 
mcn!s que \ radii iscjil des plans ou dcs documents d'urhaiusmc i Actucllcmcm, 
cn Algdrie ; 3 VO. S : Plan d 1 occupation des sols ct P.D.A.U. : Plan direclcur 
d 1 am S n a gemen l el d 1 u rba n i sme ) 

Lotissement 

Ensemble de lots On parcelled tliilermints par la Otvisiim d'uj! 1 1 'll OIE d'unC 
parccllc iJiiUale t.c luhssciucnr esl une nedlstributlnn du droit dc propose cl 
done dcs droiis dc con&lruire. 

M df phalagie it rhui t ? v 

Tonne cmprunlc par les arehitectes cl les urban 1st cs aux g^graphes, Dos 
auteurs Hal lens I’onl utilise la (in dcs annecs 1950. pour diislgttcr unc 
science dont I'objet esl la for rue pliysique cl spatlalc dc la viJJc ■ son hut pre- 
mscrest rhivcntairc el lo dasscmcnc des formes urbaines pour unc mci lieu rc 
mailrisc du projc[ r 

Pa reel tail? 


Knuri i ill lc dc parcdles ou division du sol entre ties pnipridlds, d'une [xlei.ce 
cnfieecllcs-ei cl I'cspaeu public, d'autrcpiirl. II ost, gdniSralciii&ni, I’objd d h un 
cadastre ou r i^jHr-ri n j ri" biens lbnctfiV« L*i purcolle es! la dJmcnsiEui ^Itfmeit- 
(life rlc la forme urbaine cl la hate des Eludes dc moiplin logic urhaiiie. 

/ f iun ijk vi lion it rhumr 

l 3 anid it [iialiquc du riirbanisme donl robjcdli esl dcpnivsili rdvoluiion 
rlc rnrhuiilMiEiim dans lc ictupfi. h pan Hr eTliti diagncssiic dc la siruallEin aciucl- 
lc s les lendajiecs consLaidcs cl lc prbjW tie ville SduhftltC, Qmetiletncnt, die 
SO imcliill |mr la con feet In ndC plans cl'urbanismc (InsErumcnis d p urbanismc). 
La planlflcatlon urbaJnc a £e£ longlcmps domlndc par la pi an! fixation 



sodfl- 6 C 0 ffciiulqu<? . oo i\\n re tr adult aui *n M'huj, p*f unc Ecluivr m^hjikc 
do la pan flea oil tula Mil urtuni'aiqia: 


FnktqpriVivi 

Droll de priiHi^ j L v««iMi i lu puWiqu^ *w I aciftu^teft d un 

hien immoMk i CM fcwdd mil m i W*c d» «« sccicm lhi .*' applique ® 

droll 


Profrf itrfeajJi 

Ko*Ctu 1 ; . 1 I j pi .|J>i i ; . L 1 1 kmf‘ u Ik- h 4 h't h niu ! s - ' - J l Oi EC dC *UPC ho CV 
snffitc jU|^d' lurk Lihe/ fcwi iivKiMk lea pcau.ira? ef les t1kfvktuz> ctl 
urluu^ -i f* *uc NH *1* *f “».‘n rf ij[ ‘HiifT nuv or*i • -ikii’ ^yik' cMhfc- 
!h)Cie mtoifk* Cl H Ati d dike pjfl ci ikc^ ill Et 07 cmv a ^ u . b dk> Jc t ■wq- ^.ii’>n 
d aii m ti kchi eke atov M^pv ikei dtaMMsoas Hmlupk* 

jNh^srv par inr^aiiMim !> *MJ' k*blr*&L i : <ti^ ir^unci 

aabcttMMml i MMyipt kImc uniip dr ki aii\ uMmii n h*c 

r MdMC del itlffH Mi tfun rhkimcm dim mu ujwrilr, HmC. ipiaruo 

vtik-i, in - Tit m r| I VjfifTrff ciaapticfic dim ua ijMtiM <Je d^ciwvi d dr 
’*rllr k‘t IlfaVI V r n F * t*--Pi | * Ml |ii #** f fctl 'I* 

I ric *ij fit fflt d^i linr 1 

.yfi i/iif// 

r y .1 Hmrji fii n .I, r I i * aDavMw i J lmi Li it hi am 41 lit! rjfini n« 

* 'Ti Jimic. d unfjufo IU d uh liter unr pMfintt. itfm quo I ' iDA^f^fl |Vin?iaJ 

d I'miliie pjbhquo nuet* ftmvefMdte II rime dei *et v u ink* ddfioies pur If 
r^gLeroerm d'urhayisme *hniilaif<im de* On »itt dr i outer uiio dim cor Hi ns vei 
kur&J ct des icnilude* ^p** 1 ju hop. frHkiu innomcni dinlri- 

■iiuoEum d mknN ftafral mi de ram nu laract&t parmUer cl dairies par 

des lOgisLsimiisa tk^ . rcdci-vmtJiti , !.■ 

JpfH uJtf&tffl fivicrrnF 

Acquisition de u-rratn* 4 pm has oi la e^vjbjl- .■ k - pn\ m*.' 

lionuion do law .mitiiJhM urtudae cement itim l^tdk d 

uniuv vl inlviliqiii' liv 1 ,-k Jv I 'iMtaaMtaV 1 * r ol Jiau QplN 

P-U limlClfMMtMUk'S I'^kHkMItn'' k'M |-ih nu% ■ ■ r|.,-s -■« v nH r n " u ^ 

Ph'-umNl'v. 


JVjTfiildi^ rir FUirJcArrjf fl/s 
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rtssu urfrtnn 


^^iik doEii 3s-s ^mems physiques c^n^ilums si>m ^ ic r^eau p vi ure, ie 
pjjwl! aiic, Ic han, I'as^cc UNc d lr ^lic t cs I ntn id at kins rfit/c ccs ^It?- 
nft'flLs LkMinissvm ks caraCl^ilStlqUil ^ld iLssu in tun t, k\|ud cnmiaii uik' 
ns:, iiioii conslindo duo .) I'^uvUiHon quo .^uMvscFil ^ > OK mini'. omsiihiUls. 
j dcs ^kH!lOfi dm-IS, A R k :i % L- 1 N I'hiMONO 

■f > 111 , 11 / 

ioi mo romtvsisi: .ua pJvmuuOuoci hi pfavx^Mis tk A^okipixm'nt urtum 
Li^k^x^lauinKMU ik 1 I'm iKn ik^ru ih jvuvom t.iito l'i^h|o( I u^iniiaih^ i 

j v^o ik- e^hm tempi ot ptotwl K'ehk> vinery Hlo ^hi fttc ivuiemiic d 

< n asoo tk 1 riiffiin^im 1 qm csl litlKoplano 
l Vhri/iiimr 

I ^ Id ridino lihik- rirAf-. tpji dOMfniT I’cspn c nk. Ij vi(L t^fito diunpiinc 
S* la Tan du I Sr tadkke - elk Tur d^Rnk explioiiomofii l infiiaetar 
oipapnil C' presence cwfnine ir^n/r^iir : ta in Inn cm 

!■ ' 1 1 df |i- f ufnpTirflj iij ur r fkuhk: 1 j- Tli^iflqtie Cdi i u ; r" 

fjjjrijE 1 m In .ill / 1 1 fpf aJif^uo uikuiwi ci InUi^nltnni me 

f s Ci iji ucb^iin * ^ ii x :inrM 

/jfynt* 


Portion de Is viik prOviu^m dflt j ji-niOrlitJifi- 1 ^ ciM^rptMdughpaiel |Emc- 

n randM Ikmifig&oe^ ol prdtenlinl \m crmsdquoui um> n'huw 

fidrfcaiv rettferdfc put iks JimSiei physique* ^mlkuellos m mfiueU^) U* 

icmK" /.nno csi Ik? ay umtopi i.'i a J'instnjrnoEiJ d uiluniMno qu'e^t lo /i>nagc 
/ rung! * > P auiro‘ i linos o^i^cuT. quri dOsipiaom 6m a\diiiS pfivlx^ niaiv 
ill floro nlos de la qunriwr, qui renvuie h uuo imago hi jut Jo Li \ ilk 
oi tccofd e unc place k la Wflon d ; stcfrur. j»rti™ do la villc dans 

k jaitusn rrgl&m£jt$a$fv ; el enfin ( rnhf# k nodon urufw ouiiparOe aus iroi^ 
jutros imru 4 . qumhcf oi aoctruil 


fc- w ' 1 ' r| k lislo n\-s\ pus t sIuumiu h yinc^ J. iiiuihuu v k’ ikUims om 

k i m, , m,lu> oil uibdfusiito ^uu thwikcv lu Ufl tH i nk'MihV ^kms lo iomo iki 
kbiCiMlirlU 
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